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Bytes Tabor s.r.o.

Uvod

Obchodni jménoBYTES Té&bor s.r.o.

zapsan v obchodnijstriéu Krajského soudu

veskych Budjovicich, oddil C, vlo ka 4796

IO : 62502573

Dl: CZ 62502573

bankovni spojenieska spatelna a.s. Tabor
. U tu : 700847309/0800

Statutarni zastupBavel Dvoak — jednatel, od 1.1.2010 Ing. BohuS Mori
Adresa spatesti : T. kpt. JaroSe 2418, Tabor

P edm t podnikani :

vyroba tepelné energie ( licenc810100839 )

rozvod tepelné energie ( licenc&20100837 )

vodoinstalatérstvi, topersivi — ivnost

zadmenictvi — ivnost

monta , opravy a revize vyhrazenych el.izeni — ivnost

velkoobchod - ivnost

specializovany maloobchod — ivnost

silni ni motorova doprava nakladni — koncese

sprava a udr ba nemovitosti — ivnost

opravy silni nich vozidel — ivnost

in enyrska innost v investini vystavb — ivnost

provad ni jednoduchych a drobnych staveb, jejich mra odstraovani

vyroba tepelné energie a rozvod tepelné émemgpodléhajici licenci realizovana
ze zdroj tepelné energie s instalovanym vykonem jedinémojechad 50 kW
sluby v oblasti administrativni spravy a $&w organizan hospodé&ké
povahy u fyzickych a pravnickych osob

Zakladni kapitél: ..........cccccceeee 85 41 K

(@] o] = | TP 1488 tis. K

Po et pracovnik: .......coocciiiiiiiiiiiiiieeeee, 70

Z1OhO THP: i, 34
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Bytes Tabor s.r.o.

Organy spole nosti

Valn4 hromada se nekona, jeji kompetenci pini spdtetj. Rada msta a Zastupitelstvo rata.

Dozor i rada: Mgr. Jaroslav Veska
RSDr. Tibor Dobia$
JUDr. Miroslav Tenkl
Mgr. LuboS Dvoak

Ji i Bartaek
Jednatel spoleosti: Ing. Bohu$ Mori
Auditor: Ing. Jan Svoboda
Auditorska firma: AUDIT@CONSULTING, spd.r.o., Klatovska 371, Bbbram

Vybrané investi ni akce planované na rok 2011

V roce 2011, s maximalnim vyu itim technickych adh nich mo nosti spolenosti BYTES

Tabor s.r.q planujeme zahdjeni a dokani regenerace panelového domu na ulici Berlinsk&
2747, zatepleni a vymu oken v bytovém domLidicka 2355, Kvapilova 2100, Bupbvicka

2551, Farského 2056 a Divadelpi 217. Dale byly do planu zahrnuty generalni opraxtah

v bytovych domech Zavadilska 2842, Berlinska 2 B2ehradska 2757 a VarSavska 2741. Vyse
uvedené investni akce jsou pinfinancované z prostdk spole nosti.

Na zaklad rozhodnuti Centra pro regionalni rozvdRr, vSechny ni e uvedené projekty splnily

podminky pro zdeni do programu IPRMV sou asné dob jsou ji realizovany investini akce

lll. vyzvy, regenerace panelovych doml. kpt. JaroSe 2410-11, 2382-83 a ul. Petrohiadsk
2390-91. Zahajeny budou takté investi akce z I. vyzvy IPRM, regenerace panelovych dom
kpt. JaroSe 2406-07 a 2408-09. Uvedené invaistikce by mly byt dokoneny v roce 2011.
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Bytes Tabor s.r.o.

Tepelné hospodastvi

Charakterizujici data: 2010
velikost vytapné plochy byt 390614 m2
velikost vytdpné plochy nebytovych prostor 42740 m2
Celkem 433354 m2
po et m3 teplé vody vyrobené centraln 2926 m3
po et m3 teplé vody vyrobené v DPS (decentraln 179646 m3
po et zasobenych bytv etn soukromych osob a BD 7 840

po et nebytovych jednotek ve sprav 56

po et byt ve sprav pro m sto 3396

po et byt ve sprav pro SVJ a soukr. 1142

po et ostatnich spravovanych objekbyara e) 62

V pr b hu roku 2010 bylo investovano do technologie cémitné zasobovéani teplem zejména
z d vod nahrady ty trubkového vedeni na dvoutrubkové a vystavbu dorobvpedavacich
stanic na Usteckém gdm sti. Bylo rekonstruovano strojni zzeni ve vymnikové stanici
Ustecké pedm sti VS 26 ( rekonstrukce vymikové stanice, vybudovani 9 ks domovnich

p edavacich stanic a vyma cca.400 bm tepelného rozvodu v celkovém ndkBEel271 tis. K.
| kdy investice do tepelného hospod#&vi nemohla vyraznym zgobem ovlivnit mrnou
spotebu tepla v roce 2010, bylogsto dosa eno opovného poklesu z hodnoty 0,148
MJ/m2/D° na hodnotu 0,145 MJ/m2/D°, co guistavuje zhospodami provozu vytapni o 2,0
% proti roku 2009, za srovnatelnych podminek. Téakolze pi ist kvalithimu fungovani
dispe erskéhoizeni samotnych domovnichgalavacich stanic a ostatnich zdrgpla, kdy bylo
bezodkladn reagovano na klimatické zmy a kvalitn zvladany provozni vypadky. Cena
tepelné pohody (cena tepelné energie do tepléayvéksody a pro vytami, vzta ena na 1 m2
zapotené plochy a rok) dosahla hodnoty 3792/rok. Tento vysledek, ktery je uveden ve
grafu . 4, je dosa en za cenu maximalnospodarného chovani distributora, spotesti
BYTES Tabor s.r.o.
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Bytes Tabor s.r.o.

Graf islo1

M rna spot eba tepla v MJ/m2/D°.
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Graf islo 2

Vyvoj KCT (kon. ceny tepla) z CZT (centr. zas. teplem)
v K /GJ (s DPH).
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Bytes Tabor s.r.o.

Graf islo 3
Vyvoj po tu DPro Tabor (dotap ni na +20<C.)
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VySe uvedené grafy vyjadji vyvoj ceny tepelné pohody od roku 1999, togeyza dodavku
tepelné energie pro topeni a pro teplou u itkovodw na jeden m2 plochy a jeden rok.
Graf islo 1 pracuje s plochou dle vyhlask$72/2001 Sb. a tato plocha je nazyvana

p epo tenou a je za ni brdna plocha s topnylasem a ostatni plochygpo tené dle potu st n
sousedicich s vytapym prostorem. Grafislo 2 znazoruje vyvoj konené ceny tepla \etn
DPH, graf islo 3 pak vyvoj klimatickych podminek jednotlivyebk v D° a posledni pak
vlastni vyvoj ceny tepelné pohody jak uvedeno vdivodstavce.

Graf islo 4

Cena tepelné pohody v K /m2/rok.
(dle vyhlasky .372/2001Sb.-zm na pojmu vytdp na plocha.)
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Z vySe uvedenych grafm eme vysledovat nasstajici cenu tepla i ps sniovani pdané
hodnoty distributora, BYTESu Tébor. Znamena to,se spolenost nepodili na zvySovani
jednotkové ceny tepla, proto e odpisy, elektrickéemgie, technologickd voda, najmy apod. by
ovliv ovaly cenu stejnym zigobem i u jinych provozovatel

Pokud by mla platba za tepelnou pohodu pro najemnikstat stejna a cena tepla stoupla od
roku 2002 do roku 2010 z 355,0 IKa 618,2 K za 1 GJ, muselo by dojit ke sni enimé

spoteby z 0,187 MJ/m2/D° na 0,107 MJ/m2/D°, co je smii 0 57,42 %. Z tepelnych audje
technicky realizovatelné sni eni a 0 40 %, ale smn legislativni prosiedi neumo uje tyto
problémy smysluplin eSit, proto e vy aduji investice do samotnych zasofch objekt bez
jakékoliv navratnosti v systému najemniho bydleni
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Bytes Tabor s.r.o.

Bytové hospodastvi

Vyhodnoceni pin ni rozpo tu bytového hospodastvi v roce 2010

Rozpo et na rok 2010 byl zpracovan s vyhledem celkovyéjmp ve vysi 152.831 tis.Kz toho
ndjem za byty pdpokladal astku 136.423 tis.K nebytové prostory vastce 10.990 tis.Ka
zisk z dlu ného najemného ve vysi 4.000 tis.K/zhledem k vyvoji za prvnitvrtleti roku 2010,
byl pldn pehodnocen a upraven s ohledem nadpokladany prodej byt vyvoj pohledavek
ztitulu dluného naemného a mo nostem jejich vymiai, a pehodnocen v oblasti
kapitalovych vydaj zaazenim novych a vgzenim nkterych ji planovanych investnich akci.

Pip ehodnoceni v oblasti fm  byl, oproti pvodnimu planu, kalkulovan poklesijn

z ndjemného z dvodu nenaplmi p edpokladané vySe iptych plateb, jak z bytovych, tak i
nebytovych prostor Pijem z ndjemného za byty byl ponien o 3.963 tis.ka nebytové
prostory o 1.630 tis.K Poni ena byla takté polo ka dlu ného ndjemnéh®a0 tis.K, které za
vyhodnocované obdobi vykazovaldjmy ni Si 0 7 %, ( cca 300 tis.K, ne p edpokladany stav
p ijm . Drobn& Uprava byla provedena u polo kyjim z prodeje majetku (sni eno o 7 tis.Ka
do planu pijm zaazeny pojistna plmi ve vysi 615 tis.K a pijaté pisp vky a nahrady ve vysi
214 tis.K .. Celkov byla, po vSech upravach,ijpnova ast rozpotu na rok 2010 poni ena o
5.341 tis.K.

Tento pedpoklad se koncem roku projevil jako spravny. Wprg/ rozpoet b nych p ijm byl
mirn p ekro en, njemné z nebytovych prostor djmy z vyl tovaného penale. Nejre
napin nou polo kou pijm bylo dlu né najemné, které i po Upradosahlo vySe 2.708 tis.Kj.

0 722 tis.K mén ne byl planovany pedpoklad. V souvislosti s vyvojem této polo ky aabiou
o0 zlepSeni stavu, byl Vjnu 2010 pijat terénni pracovnik na vymahani dluh

Na vydajové stranrozpotu bylo celkové erpani finannich prostedk niSi o 6.316 tis.K.
Toto nedoerpéni se kumulovalo @devSim v RP 5171 opravy a udr ba. Na tomto nedméni
se podilel pedevSim nesplmy termin oprav a udr by a nasledna fakturace pvdednu 2011.
U ostatnich polo ek bnych vydaj bylo erpani v limitu planovanych hodnot.

P ehodnoceny byly planované kapitalové vydajegtzo vyplynuly nasledujici Gpravy.

Dopln no bylo dofinancovani investiich akci rozpracovanych v roce 2009 Leskovickd0237
kpt. Nalepky 2340 a GO vytatBud jovickd 2215,16,28,29. Déle byla do planuazaena akce
plynofikace i kovo nam.18. Vyazeny byly akce revitalizace Kvapilova 2100 a z&lésporam
Berlinska 2747, a misto nich aaeny akce GO vytahBud jovickd 2246-47 a Berlinska
2747,48 a 49. Vyazena byla takté akce pavatelsky dm Lidicka 2355. V prb hu roku 2010
pak byly, sohledem na realnou situaci, provdd dalSi Gpravy tykajici se kterych
planovanych investhich akci, jako je odstrani panelovych vad BD kpt.JaroSe 2406-24009,
rozb hnuti investinich akci Ill. Vyzvy IPRM kpt.JaroSe 2410-11,2382-8 BD Petrohradska
2390-91. Celkem bylo v roce 2010 proinvestovan®33tis.K
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Bytes Tabor s.r.o.

Tvorba a erpani najemného v roce 2010

Celkem spole nost ORJ1400BH v tis.K

P ijmy : 31.12.2010
Specifikace p ijm Plan 2010 |UR 2010 Pin ni Pozn.
Najemné - byty regulované 136 423 132 460 132 678
Nebytové prostory 10 990 9 360 10 094
Ostatni p ijmy 256 2078 2541
Ostatni najmy - rekl.,gar.,poz. 162 162 219
Vyrovnané pohledavky,pendle 5000 3430 2709
Rozpo tové p ijmy celkem 152 831 147 490 148 241
p j kanaDU 13 000 13 000 13 000
Z fondu rezerv a rozvoje
Celkem 165 831 160 490 161 241 100,46 %
Vydaje : v tis.K
Oblast u iti Plan 2010 | UR 2010 PIn ni Pozn.
Na izena udr ba a opravy 13 000 13851 12 646 91,30 %
Planovana udr ba a opravy 15161 2 150 7778 64,01 %
z toho: rezerva 2411

GO zdrav.techniky 700 700 0

GO st echy, kominy,kl.pr,st.prace 5260 5 060 3731

vym na balkon , oken, nét ry 3640 3240 1527

stavebni Gpravy a opravy 2 350 2 350 2 460

vym na zvonk , schranek 800 800 60
Nahodila adr ba celkem 27 443 21762 19 827 91,10 %
ztoho: sledované polo ky celkem za 8710 8 355 8434

Vym na - el.sporak 420 180 128

Vym na - plyn.sporak 400 140 242

Vym na - kuch.desky,linky 600 200 543

Vym na-d ezy 60 60 34

Vym na - umyvadla 80 80 89

Vym na - baterie d ezové 190 190 175

Vym na - baterie umyvadlové 90 80 62

Vym na - baterie vanové 230 230 274

Vym na - vany ocelové 600 400 464

Vym na-WC 500 360 461

Vym na - oh ivdky,kamna,AK 250 425 365

Vym na - topnat lesa, UT 390 290 344

Vym na - okna, dve e 700 400 356

Vym na- PVC 1300 900 1426

Malby spol.prostor 450 700 500

Revize a porevizni opravy 550 920 524

Domovnictvi + adr.chodnik 1900 2 800 2447
Celkem opravy a Udr ba 55 604 47 763 40 251 84,27 %
DDHM 1300 1400 1446
Materiél, adr ba 350 250 546
Ostatni fin.naklady 4100 5 800 10 153
Slu by nemat.povahy 3200 3200 2 497
Mandéatni odm na 10100 10100 7304
RO -p j kana DU 13 000 28 000 28 000
Celkem vydaje 87 654 96 513 00 197 93,45 %
Celkem vlastni investice 102 675 86 562 83 639 96,62 %
Spléatky v ru-dluhova slu ba 0
Spole nost celkem + investice 190 329 183 075 173 836 94,95 %
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Bytes Tabor s.r.o.

Rozbor pln ni finan niho planu spole nosti za rok 2010

Naklady

Celkové naklady spoleosti dosahly vySe 189 445 tis.ka jsou erpany na 110,2 %
celoro niho planu a odpovidaji finani naronosti sledovaného obdobi. VyS&rpani naklad
bylo zp sobeno zejména zvySenou miitou tepla v pb hu roku. Oproti stejnému obdobi roku
2009 se zvysila energeticka namost o 19 %. Oproti pdeSlému roku jsme zaznamenali o 38
vice topnych dn, co p edstavuje zvySeni celkem o 715 D°. ZvySena enekgenharonost
obdobi se podilela i na zvySenych souvisejicichlaulch spolenosti. Tento vyvoj zajistil
plynulé profinancovani provoznich a invesfch poteb spolenosti a zachovani vysledné ceny
tepla na drovni ceny pdb né, tj. 562,- K bez DPH.

B OB OB OO @B O

Materidlové néklady 3.512
Energie 132.180
Slu by 5.502
Mzdové naklady 16.887
Zakonné pojistni 5.433
Zakonneé soc. davky 1.232
Prodany material 3.688
Odpisy 12.344
Ostatni naklady 8.46(7

1.Vykonova spotba

1.1.materialové naklady

spoteba pimého materidlu byla oproti planu niSi o 573 ti§.. Spoteba pimého

materialu souvisi sinnosti stediska bytového hospoddvi, které vychazi z po adavk
na provadni adr by a oprav bytového fondu, v souladu s manidémlouvou, a je kryto
vynosy pislusného sediska z titulu pefakturace.
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Bytes Tabor s.r.o.

spoteba reijniho materidlu a ochrannych porek byla pekro ena o 253 tis.K
ZvySend spoeba byla vynucena neplanovanou obhou HW vybaveni, gdevsim
zabezpeenim spolehlivosti a zvySenim kapacity serveru @lmdaim drobného
kancelaského nabytku

spoteba pohonnych hmot byla gkro ena o 55 tis.K, p edevSim v souvislosti se
zvySenim jejich cen

1.2.né&klady energie
nakup elektrické energierpan v souladu s planem

naklady na studenou vodu se odviji od skugespoteby na jednotlivych odinych
mistech. erpani na 148,1% odpovida delSimu topnému obdabte: Pefakturace
naklad pak probiha v souvislosti s dodavkami teplé u itkwody.

Plan nakupu tepla byl pln na 113,4 %. Skutay nakup tepla je zasadrovlivh n
pr b hem poasi, prm rnou teplotou a délkou topného obdobi a smiu teplé vody.
Celkov bylo nakoupeno o 48 040 GJ vice, ne v rocedghozim.

nakup plynu byl erpan na 103,6 %.

Rozhodujici polo kou naklad na energie je ndkup tepla, kteryegstavuje 94,0 % celkovych
naklad na energie a nasledmejv tSi mrou ovliv uje vyslednou cenu pprodeji tepla
kone nému spotbiteli. Pro pehlednost uvadime srovnéni vyvoje cen nakupovariépta
v letech 2006 a 2010:

2006 2007 2008 2009 2010
Nakup tepla v GJ 331237 211319] 208894 221264 269 304
Cena/GJ v K 380,49 437,35 406,56 433,81 460,32

Cenu tepla nemame mo nost ovlivnit, nebe dana vyvojem cen vyhradniho dodavatele. V
souvislosti s investicemi do rozvodnych systéfm edizolované rozvody a domovni stanice), se
projevuje postupné sni ovani mno stvi nakupovanéépla. Svoji roli sehravaji také investice
do regenerace obhospodaanych bytovych dom

1.3.slu by

naklady na slu by pedstavuji 2,9 % celkovych néklaa jejich erpani je srovnatelné

s urovni erpani pedchozich let. Vroce 2010 bylyerpany ve vysi 114 %. Mirné

p ekro eni planovanych nakladbylo v souvislosti se zvySenim najemného ze strany
pronajimatele a investici do v4dvani a Skoleni pracovnilspole nosti.
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V tabulce je uveden vyvoj ndkladha slu by v jednotlivych letech (Gdaje v tis. K

2008 2009 2010
Najemné 2 154 2 010 2 336
Postovné 503 471 449
Zkousky a revize 201 154 167
Vzd lavani 20 52 130
Finan ni slu by 104 230 165
Stravné piplatek 28 0 0
Ostatni slu by 1926 2 240 2 256

néklady na externi opravy jsou srovnatelné s \gwojv jednotlivych letech. Vyssi
erpani oproti planu bylo ovlivmo vy3Si naronosti na opravy domovnichgaéavacich
stanic

2008 2009 2010
303 433 347

Opravy a udr ovani

2. Osobni naklady

2.1.mzdové naklady a pojistni
Uspora oproti planu 516 tis.Kje dosa ena uUsporou pi pracovnik, optimalizaci
pracovnich smluv a kumulaci funkci. BRr rnd mzda na po teny stav pracovnik
dosahla hodnoty 20.104,- Kco je srovnatelné s pdchozim rokem. Osobni naklady
p edstavuji 12,5 % celkovych nékladj. o 1,9 procentniho bodu méne v roce 2009.

3. Ostatni naklady

3.1.spravni poplatky
erpani na 41 % planu. Spravni poplatky jsoedevsim tvceny naklady v souvislosti
s vymahanim pohledavek

3.2.prodany material
erpéani bylo pln v souladu s planem

3.3.o0dpisy
vySSi odpisy oproti planu o 129 tis.Kbyly ztitulu odpisu nov zaazeného
dlouhodobého majetku zahrnujiciho rekonstrukcicepdl VS 25 Ustecké gdm sti

3.4.ostatni provozni naklady
nar st oproti planu byl zap in n dodatenym zaazenim pronajmu kotelny Byd ov
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Vynosy

O 8 00O @8 0O

Trby zasluby | 179.521
Aktivace 13
Prodej materialu  4.295
Ostatni vynosy 2.202
P ijaté uroky 17
Vnit ni vykony 4.390

Celkové vynosy spol@osti za rok 2010 dosahly vySe 190.438 tis.ko je 110,7 %
ro niho planu. Vysledek hospodai za Uetni obdobi tak dosahuje hodnoty 993 tis.K
Hospodéasky vysledek ped zdannim vykazuje hodnotu ve vySi 1.301 tis.KNa tomto
pozitivnim vysledku hospodeni se nejvice podilel vySSi prodej tepla a Uspoosobnich
nakladech v celkové vysi 1.149 tis. K

1.1 trby zaslu by
- doséahly za rok 2010 hodnoty 179.521 tis.K. 110,2 % roniho planu. Tuto hodnotu

v nejv tSi mie ovliv uje cena tepla, jak je uvedeno vySe. Cena pro ko
spotebitele zstala na Urovni gdb né ceny tak, jak byla zakotvena v kupnich
smlouvach na rok 2010.
prodej materialu se odvijel v souladu se stanoveplinem prodeje. Mar e v roce 2010
p edstavuje hodnotu 10,5 %.
ostatni vynosy souviseji squl tovanim naklad spojenych s provozem aredlu Klokoty,
tedy s vykonem spravcovstvi pro vlastnika. Zahrmg&ahu objektu, ostatni re ie a
slu by s tim spojené a pfakturovani spoeby energii, ppdevsim zejména spebu vody
ostatni finanni vynosy, pedevSim jako fpjaté Uroky, se odviji od vySe volnych
finan nich prostedk spolenosti a cenou pea na trhu (arokovych sazeb).

Rozd leni zisku za rok 2010

zakonny rezervni fond 49.650,- K
socialni fond 500.000,- K
nerozdleny zisk minulych let 443.276,38 K
Celkem 992.826,38 K
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Skute né ukazatele hospodeaeni spolenosti

UKAZATEL PLAN Skute nost %

P IMY MATERIAL 5011 2 85( 2277 79,9%
RE IINi MATERIAL + OP 5012,3,4,7 640 893 139,5%
SPOT . PHM 5016 287 342 119,2%
MATERIALOVE NAKLADY 501 3777 3512 93,0%
EL.ENERGIE 5021 3 41( 3318 97,3%
STUDENA VODA 5022 45] 677 148,1%
NAKUP TEPLA 5023 109 56 124 277  113,4%
PLYN 5024 3774 3908 103,6%
ENERGIE CELKEM 502 117 202 132180 112,8%
OPRAVY, UDR BA 511 230 347 150,9%
CESTOVNE 512 51 63 123,5%
REPREZENTACE 513 20 30 150,0%
SLU BY NEMAT.POVAHY 518 4 826 5502 114,0%
MZDOVE NAKLADY 521 17 470 16 887 96,7%
ODM NY L.ORG.SPOL. 523 100 70 70,0%
ZAKONNE POJIST Ni 524 5 944 5433 91,5%
ZAKONNE SOC.DAVKY 527 1261 1232 97,7%
SILNI Ni DA 531 99 105 106,1%
SPRAVNI POPL. 538 205 84 41,0%
ZUSTAT.CENA ODPR.HIM 541 i 0

PRODANY MATERIAL 504+542 3900 3888 99,7%
DARY DA OVE 543 5 0 0,0%
SMLUVNI POKUTY, PENALE 544 i 0

OSTATNI POKUTY, PENALE 545,546 0 1

OSTATNI PROVOZNI NAKL. 548 4( 301 752,5%
ODPISY 551 12 214 12 344  101,1%
REZERVA NA OPRAVY HIM 552 d 962

TVORBA ZAK.OPR.POL. 558,559 0 508

UROKY 562 1 234 1025 83,1%
POJIST Ni, POPLATKY 568 247 273 112,3%
MANKA A SKODY 582 0 0

MIMO .FIN.NAKLADY 588 0 0

ODLO ENA DA 592 0 308

VNIT Ni NAKLADY 599 3100 4 390 141,6%
ODPISY NEDOBYT.POHLED. D 0

Mezisou et 50 938§ 53 753 105,5%
NAKLADY CELKEM 17191 189 44 110,2%
TR BY ZA SLU BY 602 162 945 179521  110,2%
ZM NA STAVU NEDOK.VYR. 611 0 0

AKTIVACE VL.VYKONU 622 0 13

PRODEJ HIM 641 0 0

PRODEJ MATERIALU 642 4 329 4 295 99,2%
POKUTY A PENALE 644 0 0

OSTATNI VYNOSY 648 1535 2 202 143,5%
ZU T.ZAK. REZERV 652 0 0

UROKY P IJATE 662 70 17 24,3%
VNIT Ni VYKONY 699 3100 4 390 141,6%
VNIT Ni VYKONY - RE IE 699 0 0

VYNOSY CELKEM 171 979 190 438  110,7%
VYSLEDEK HOSP. ZA U ETNi OBDOBI 62 993| 1601,6%
VYSLEDEK HOSP. PED ZDAN NiM 62 1301

P epo teny po et pracovnik osob 71 70 98,6%
Pr m rnd mzda K 20 505 20 104 98,0%
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Rozbor aktiv a pasiv

Aktiva

Stav celkovych aktiv spoleosti k 31.12.2010 pdstavuje hodnotu 155.148 tis.K
Oproti stavu celkovych aktiv na pétku roku, je zjmy nar st hodnot u dlouhodobého majetku
v souvislosti se zazenim nové investice tykajici se rekonstrukceotamd VS 25 a vystavbou
9 ks DPS na Usteckémaum sti v Taboe. V navaznosti na tuto investici do3lo ke sni eni
hodnoty ob nych aktiv, p edevsim sni enim hodnoty kratkodobého finaimo majetku. Oproti
minulému Getnimu obdobi se sni il castku 12.689 tis.K

Stala aktiva pedstavuji 80,7 % z celkovych aktiv a aia aktiva 19,3 %. V roce 2010
bylo proinvestovano p po izeni majetku celkem 15 271 tis.KJednalo se o tyto investi

akce:
- strojni zaizeni VS 25 .......ccooiiiiiiiis i, 1933 tis. K
- DPS—=VS 25 . s 5002 tis. K
- Teplovod VS 4 ..o e, 769 tis. K
- Rekonstrukce teplovodvS 25...................... 7 567 tis. K

Dale byl poizen nehmotny majetek v celkové vysi 187 tis. K
Likvidace majetku v roce 2010, zahrnujici likvidaduze odepsaného majetku, byla realizovana
v celkoveé vysi 1.018 tis.K

U ob nych aktiv byl zaznamenan mirny pokles stavu zagpbdevsSim u zé@ovacich
pedmt , zvySeni u kratkodobych pohledavek celkem 849 tis.K. Nar st byl zaznamenan
u pohledavek do Iny splatnosti, pedevsim u pohledavek z obchodnich styku, kdeshtato
lh ty splatnosti pedstavoval zvySeni 0 5.221 tis.K
V Tabulce uvadime kovou strukturu pohledavek ve dnech:

Do |h ty 30 60 90 180 365 vice jak rok|  celkem
| Pohledavky 27 329 313| 170 85 100 1223 252 29 472

Pohledavky starSi jednoho roku jsou iy nejvtSim dlu nikem nasi spol@osti a to Bytovym
dru stvem Tabor. Pohledavky za timto dlu nikem bylydany pravnimu zastoupeni spolesti
a jsou alovany.

Pasiva

Z celkovych pasiv tvd zakladni kapital, kapitalové fondy, ostatni fondsysledek
hospodaeni minulych let a vysledek hospoelai b ného roku celkem 60,3% kapitalové
struktury.

Cizi zdroje tvoi 39,7 %. Z statek cizich zdrojk 31.12.2010 pedstavuje hodnotu ve vysi
61.597 tis.K. Z statek pj ky 40 200 tis.K.

Zavazky z obchodniho styku vykazuji oproti atku roku narst o 3.867 tis.K. VSechny
zavazky jsou do lhty splatnosti.

V tabulce uvadime kovou strukturu zavazkve dnech:

Do lh ty 30 60 90 180| 365 vice jak rok|  celkem
| Zavazky 11 068 0 0 0 0 0 0 11 068

1 162502573 banka: S Tabor tel: +420381 231027 e-mail: : bytes@bytes.cz

DI :CZ62502573 .U. 700847309/0800 fax: + 420 381 235 137 www.bytes.cz —
Firma je zapséna v obchodnim rdjai vedeném Krajskym soudem eskych Budjovicich, oddil C vio . 4796 WDOP ,&



Bytes Tabor s.r.o.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupu, jejichz cilem je ziskat dukazni iniormace o
tastkach a skutednostech uvedenych v uletni zavérce. Vybér auditorskych postupl zavisi na
tsudku auditora, v&etnd posouzeni rizik, Ze GSetni zavérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zpisobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovani téchto rizik auditor pfihlédne k vnitinim
kontrolam, které jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni uletni zavérky. Audit téZ zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouzitych wgetnich metod, pfim&fenosti ugetnich odhadd provedenych
vedenim spole&nosti i posouzeni celkové prezentace Gcetni zaverky.

Domnivédme se, ¥e ziskané dikazni informace tvoii dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Podle naSeho ndzoru wletni zavérka poddva ve viech vyznamnych ohledech vérny a poctivy
obraz aktiv a pasiv spole¢nosti BYTES Tabor s.r.o. ke 31. prosinci 2010 a vysledku jejiho
hospodareni za rok 2010 v souladu s ¢eskymi ti¢etnimi predpisy.

Datum: 28.dubna 2011

Auditorska spole¢nost:

AUDIT & CONSULTING, s.r.0.
Klatovska 371, P¥ibram
Osvédéeni KACR ¢&. 346

OsvédEeni ¢. 2081

Priloha: Roé¢ni u€etni zavérka 2010

www.auditac.cz
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Zprava
o0 vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana v souladu s ustanovenimi § 66 a
odst.9 Obchodniho zékoniku - 2010

1. Ovladajici osoba: M sto Tébor, se sidlem ikovonam sti 3,1 00253014
se 100 % podilem na zékladnim kapitalu.

2. Dalsi osoby ovlddané ovladajici osobou
- Technické slu by Tabor s.r.o., se sidlem T . kpt. JaroSe 2418, Tabor
| :62502565

3. Uzav ené obchodni vztahy s ovladajici osobou v roce 2010

a) Vroce 2010 byla pln na obchodni jednani na zaklad ji d ive uzav ené mandatni
smlouvy. P edm tem smlouvy je zaizovani a provad ni zaleitosti tykajicich se
spravy, udrby a provozu obytnych dom v etn pozemk s nimi souvisejicimi,
jako i ostatnich sou asti a pisluSenstvi a zaizeni a provad ni pln ni spojenych
sndmem byt i nebytovych prostor. Uvedena smlouva byla uzav ena na zaklad
po adavk ovladajici osoby, ktera vznikla podle poteb pé e o uvedeny majetek.
Celkovy objem uzav ené smlouvy za rok 2010 inil 10 100 000,- K v etn DPH.
Tato &stka byla realizovana v tr bach v pIné vysi, tj. 8 417 tis. K bez DPH.

b) Déle vroce 2010 pokra ovala najemni smlouva za pronajem objekt provozovanych nasi
spole nosti.
Celkovy objem inil 1723 029,-K . Vté samé vySi byly uvedené finan ni prost edky
U tovany do naklad . Oproti minulému roku bylo najemné zvySeno z d vodu pronajmu
lokality Byd ov a G-centra (d ive p imo s G-centrem). Ostatni p el tovani celkem 844 140,-
K.

c) Vroce 2010 pokra ovala smlouva za dodavku tepla a oh ev teplé u itkové vody pro byty a
nebytové prostory formou v cn usm r ovanych cen. Ceny t chto Ukon jsou eSeny
cenovymi ujednanimi na p islusny rok. Tyto obchodni smlouvy byly realizovany ve vysi
79 799 650,- K .

d) Mimo ji uvedené obchodni smlouvy byly vroce 20 10 provad ny dalSi prace na zaklad
objednavek v celkové vysi 11 782 390,- K (jednalo se o topena ské prace, el. prace a
stavebni prace, domovnickou innost atd.)

e) Dne 5.8.2005 hyla uzav ena smlouva o p j ce v celkové vySi 19 500 000 K na po izeni 26
ks domovnich p edavacich stanic a rozvod tepla — splatnost p j ky je pololetni ve vysi
975000 K — p j ka se pravideln splaci — z statek k 31.12.2010 ini 11 700000 K a
v roce 2009 p j ka ve vysi 38 000 000,- K na po izeni 41 ks DPS a rekonstrukci rozvod
tepla vlokalit Praské sidlisSt — p j ka bude splacena od roku 2010 — ro ni splatka
9500 000,- K —z statek p j ky k 31.12.2010 inf 28 500 000,- K .
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4. Smlouvy uzav ené mezi dalSimi osobamidle lanku 2.

a) Vroce 2010 byly pln ny 2 obchodni smlouvy se spole nosti Technické slu by s.r.o. se
sidlem T . kpt. JaroSe 2418, Tabor| O : 62502565. Jednalose opln ni z ji d ive
uzav enych obchodnich smiluv. Smlouvy se tykaly zabezpe eni dodavek tepla
a TUV arozu tovani re ie arealu v Klokotech, kde vySe uvedena firma sidli.

Tyto obchodni smlouvy byly realizovany ve vysi 1 528 809,- K .

b) V roce 2010 jsme déale Technickym slu bam Tébor vyl tovali material ze skladu celkem
198 656,- K .

c) Vroce 2010 jsme na zéklad smluvniho vztahu uhradili Technickym slu bam Tabor
ostatni slu by ve vySi 49 711,- K (svoz odpadu).

5. adna dalSi opat eni provedena na popud ovladajici osoby provedena nebyla. Zt chto smluv a
opat eni nevznikla spole nosti Gjma.

S jinymi osobami uvedenymi pod bodem 2., adn é obchodni smlouvy v roce 2010 uzav eny
nebyly.

Ing. BohuS Mori
jednatel spole nosti

V Tabo e dne 19.3.2011
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Zprava o innosti DR BYTES Tabor s.r.0. za rok 2010

Dozor i rada plnila své ukoly v souladu se stanovamiespaisti, ustanovenimi Obchodniho
zakoniku, dle pokyn Rady msta event. zastupitelstva sta Tabora a vlastniho planu préace.
Dozor i rada pracovala ve slo eni: Mgr. Jaroslav VeskaJip Barta ek, JUDr. Pavel Tenkl,
RSDr. Tibor Dobias. a Mgr. Lubo3 Dvak. Tajemnice DR - JUDr. Dana Svecova.

Za rok 2009 se seSla DR na atinych jednanich a na 4 jednanich miadmych. Mimo
kontroly pIn ni hlavnich Gkol spolenosti vyplyvajicich z mandatni smlouvy pro zabezpé
spravy a provozu bytovych domv majetku msta Tabora a étich osob se dozdrrada
pravideln zabyvala :

- projednala rozpeet a finanni plan spolenosti BYTES s.r.o.

- kontrolovala plnni finan niho planu v jednotlivychtvrtletich

- posuzovala stav dluhv bytovém hospodatvi a navrhy konkrétnich opahi k jejich
sni ovani resp. zastaveni jejichstu, které nasledmp edkladala Radm sta

- posuzovanim dluh za pronajaté nebytové prostory a projednavala atepi k jejich
sni ovani

- posuzovala vysSi a splaceni pohledavek spol. BYTESo.sjak v i fyzickym tak i
pravnickym osobam

- kontrolovala erpani prosedk na opravy a udr bu bytového fondu

- kontrolou prb hu vyatovani slueb za rok 2009, #ody a opodstatmost zaslanych
reklamaci

- kontrolovala pInni planu investic a navrh finaniho planu na rok 2011

- projednavala otazky tykajici sexnosti spol. BYTES s.r.0. jako spravce SVJ

- hospodaenim spolenosti a hospodékymi vysledky

- vysledky finannich a dalSich kontrol s cilem navrhnout ogiai k odstrami zjiSt nych
nedostatk

Za nejzavansi problém povaovala DR zvySujici stale rostoudiuh v bytovém
hospodéstvi a to jak na zakladnim naemném tak v zalohdahslu by s uivanim byt
spojenych. Nutno konstatovat, egs veskeré usili sest dluhu nepoddo zastavit. K 1.1.2010

inil dluh 17.781.806 K (bydlicich i nebydlicich). Ke dni 31.12.2010 v&Hkh inil 24.350.800
K, co jersto6.568.994 K pi em nejvysSi rst byl ve 3.tvrtleti, ttm o 3.000.000 K.
Nutno konstatovat, e teprve v @ hu 4. tvrtleti se podalo takovyto enormni rst dluhu
zbrzdit. Za 4.tvrtleti vzrost dluh o 653.628 K Tento vysledek byl dosa en po realizaci navrhu
DR na ziskani tzv. terénniho pracovnika, jeho @koljsou navsvy dlu nik a projednavani
splaceni jejich dluhu aji Uhradou v hotovosti i uzavenim smluv o splatkach. Budou-li
zavedena i dalSi konkrétni a razna ogait proti notorickym dlu nik, m | by se dluh postupn
sniovat i kdy jeho likvidace bude zale itosti dithodobou. Res veSkerou snahu je mezi
bydlicimi ndjemniky 30 dlu nik s dluhem vysSi ne 100.000 Kktei dlu i celkem 4.250.106
K . Déle je 46 dlu nik dlu icich vice ne 50.000 K a jejich celkovy dluh byl k 31.12.2010 cca
3.200.000 K. Mezi t mito najemniky byl doslo k ubytku dlu nikjen jejich odsthovanim. Na
celkovém dluhu bydlicich ndjemnilse podili asi 65 %.

V pr b hu roku 2010 se podi dosahnout Uplnou Uhradou dlulze strany nejusich
dlu nik nebo uhrazenim jejich podstatrésti. | zde musime stavajici dluh ve vysi 2.586Kis
rozd lit na dluhy najemnik pronajaté prostory u ivajici a neu ivajici. Nej@iglluhy najemnik
nebytové prostory neu ivajicichni cca 640.000 K Samozejm i vt chto pipadech je nutny
d slednjsi pistup k vyméahani dlu nychéastek a také kxasnému pjimani opateni k jejich
vzniku i naslednému nastu.
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Dozori rada pravideln posuzovala i stav a splaceni pohledavek spoki kde nejvtSi
ast tvoi dluhy za dodavky tepla. Nejisim dlu nikem je Bytové dru stvo Tabor, které ma
trvale dluh ve vysi cca 1.000.000 KK podstatnjSi zm n nedochazi i kdy byly podany aloby,
probiha exekuce a jsouijimana dalSi opa¢ni k sni eni a likvidaci uvedeného a permanentniho
dluhu. Dale DR doporila odepsatada dluh nevylo itelnych, kdy nejstarSi je z roku 1996.

DR se v pb hu roku 2010 zabyvala i otazkou kvality provadspravcovské funkce SVJ
se kterymi m& smlouvu ji uzaenou i se kterymi smlouvu o spravcovstvi v budoucnu ueav
DR upozornila na nezbytnost osobniho kontaktu kdiomai jednotlivych SVJ a nabizeni
pot ebnych slueb. Kvalitni prdce na tomto Usekuvede dalSi zdjemce o spravcovstvi.
Samozejmosti je dkladna znalost zak.72/1994 Sb., o vlastnictvi byta Vzorovych stanov
(na. vlddy .371/2004 Sb.).

Prosedky na opravy o udr bu bytbyly vyu ivany v souladu v planem i v planované&iy
a nedoslo tak k gkro eni stanoveného limitu jako v roce 2009.

Na zaw doporu uje DR valné hromadspole nosti BYTES s.r.0. schvalit étni zavrku
za rok 2010.

Mgr. Jaroslav Veska
p edseda dozof rady
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