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SLOVO JEDNATELE

Rok 2021 byl pro spolec¢nost BYTES Tabor s.r.o. prvnim rokem,
kdy zacala provozovat majetek ziskany vramci majetkovych |
smén mezi spole¢nostmi Teplarna Tabor a.s., C-Energy Plana
s.r.0. a BYTES Tabor s.r.o. Jelikoz chybéla relevantni provozné-
technicka data tykajici se miry ztrat, mnoZstvi prodeje tepla,
servisni a provozni naro¢nosti apod., byl tento rok uréen jako
startovni se zaméfenim na co nejvétsi ziskavani zkuSenosti. NaSe ;
odhady zplisobu provozu se v celku potvrdily, pouze mira ztrdt =g
byla vétsi, nez jsme plvodné piedpoklédali a proto byla nade §
¢innost ve spolupraci s dodavatelem tepla a provozovatelem
primarnich rozvodd spolecnosti C-Energy Pland zaméfend &
hlavné na optimalizaci a jejich sniZeni. Pln& se projevila
dtlezitost realizované akce konverze parnich rozvodl
na horkovodni. Pokraovala konverze primarnich potrubi
s navazujicimi vyménikovymi stanicemi pii zméné teplonosné latky z pary na horkou vodu.
V oblasti, kde jiz doSlo ke zméné teplonosné latky, doslo také ke snizeni ztrat a zlepSeni
stability chodu systému centralniho vytapéni.

Také spole¢nosti Bytes se nevyhnuly problémy se zaéinajici energetickou krizi, ktera na nas
dolehla pfes naseho dodavatele plynu spolecnost Conte spol. s.r.o. Tato spole¢nost byla, jako
na§ dodavatel, vybrana na zakladé vefejné zakazky. K 31. 10. 2021 nam vSak vypovédéla
smlouvu platnou jesté pro rok 2022. Tento, podle nds neopravnény, ¢in nyni feSime
ve spolupréci s pravniky. Diky tomu byla na$e spole¢nost nucena uspoiadat vybérové fizeni
na nového dodavatele této komodity. Doddvany plyn je u nasi spoleénosti pouzivan na vyrobu
tepla pro obyvatele, coZ je sluzba provozovand ve vefejném zdjmu. Vzhledem k odebiranému
mnoZstvi  spolenost Bytes nespadd do rezimu dodavatele posledni instance
a netyka se ji tak Zddna ochrannd lhita. Proto bylo véasné zabezpeceni dodavatele znacné
naroéné a soutéZend cena na dodavku od nového dodavatele jiz plné reflektovala stav
na energetickych trzich. Zvyseny néklad na zabezpeéeni dodavky plynu pro mésice listopad
a prosinec znamenal sniZeni zisku o cca 1,4 mil. K&. Tento naklad spole¢nost neptenesla na své
odbératele.

Rok 2021 byl ve znameni zna¢nych investic, které spole¢nost financovala ze svého provozniho
kapitalu. Proto bylo cash-flow spole¢nosti ob¢as napjaté. Situaci se podafilo zvladnout bez
nutnosti erpani provozniho kontokorentniho tvéru.

V oblasti péte o bytovy fond mésta Tabora se projevily problémy tykajici se nedostatku
a nasledného zdrazovani stavebniho materidlu. I pfes to, byly provedeny rekonstrukce
a investice obhospodafovaného majetku ve vét§im rozsahu a mnozstvi nez v roce 2020.

V oblasti spravy SVJ jsme zacali spravovanym sdruZenim nabizet sluzbu vykonu placeného
predsedy. Vzhledem k neustdle se zvy$ujicim narokdm na vybory SVI v oblasti pravni,
stavebni a provozni se potykaji tyto sdruzeni s upadajicim zdjmem vlastnikll o ¢innost v jejich
statutdrnich organech. Proto se tato nami poskytovana sluzba setkala s kladnou odezvou.

Ing. Ondi'ej Semerak ‘
Jednatel spole¢nosti



UvVOD

Spole¢nost BYTES Tébor s.r.0. (dale Bytes) byla zaloZena v roce 1995 se 100 % ucasti Mésta
Tébor. Dtvodem jejtho vzniku bylo zajisténi odborné spravy a provoz nizkoteplotni Casti
systému centralniho zédsobovéani teplem, odbornd sprava a udrzba nemovitosti v majetku
mésta slouZiciho k ndjemnimu bydleni. V dusledku vyrazného nériistu prodeje méstskych
byt do osobniho vlastnictvi, ke kterému dochéazi od roku 2007, rozsifila spole¢nost Bytes
svoji ¢innost o spravu spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale SVJ).

Piedmét podnikéni:

= vyroba tepelné energie a rozvod teplené energie, které podléhaji licenci podle
zvlastniho pravni pfedpisu

= zamecdnictvi a nastrojarstvi

=  vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

» vodoinstalatérstvi a topenafstvi

= opravy silni¢nich vozidel

« montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zatizeni

= provadeni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

= vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici licenci realizovana
ze zdroju tepelné energie s instalovanym vykonem jediné¢ho zdroje nad 50 kW

Vyse uvedené ¢innosti ve spoleénosti jsou pod spravou jednotlivych tseki:

«  usek tepelného hospodaftstvi
= usek bytového hospodarstvi
«  ekonomicky tsek

= sprava SVJ

« vnitini usek
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STREDISKA SPOLECNOSTI

TEPELNE HOSPODARSTVI

Tepelné hospodaistvi (didle TH) poskytuje sluzby v oblasti dodévek tepelné energie
pro kone¢ného spotiebitele uréené k topeni a ohfevu teplé vody pro lokalitu mésto Tabor.

Od 1. 1. 2021 doslo k navySeni zavaznych smluv na dodavky tepelné energie na celkové
mnozstvi 395, tzn. oproti roku 2020 nartst o 103 odbératele. Piic¢inou bylo pievzeti 122
odbérnych mist na sekundarnich rozvodech od byvalé spole¢nosti Teplarna Tabor a.s. (déle
TTa), zanik k 1. 6. 2021 fazi se spole¢nosti C-Energy Pland s.r.o.

Tepelna energie je tedy od vySe uvedeného data distribuovana do 535 odbémych mist,
ve kterych je situovano priblizné 8.870 bytovych a nebytovych jednotek.

Vytapéna podlahova plocha pfedstavuje celkem 710.350 m?, ztoho na bytové jednotky
piipadd 475.960 m? a na jednotky nebytové 234.390 m*. Spotieba studené vody pro ohfev
teplé vody byla v roce 2021 celkem 186.400 m?.

Usek TH spravuje a zajistuje 23 vyménikovych stanic (déle VS), 479 domovnich piedavacich
stanic (dale DPS), 14 plynovych kotelen a cca 28,5 km teplovodnich rozvodi.

Mimo distribuce tepelné energie nakupované od spole¢nosti C-Energy Plana s.r.o. (dale
C-Energy), se Gsek TH rovnéz podili vlastni vyrobou tepelné energie, a to prostiednictvim
14 plynovych kotelen. Tato vlastni vyroba ptedstavuje cca 3,5 % z celkovych dodavek
tepelné energie. Vyrobu tepelné energie vykonava spolecnost na zakladé licence
¢. 310100839 arozvod tepelné energie na zakladé licence ¢. 320100837,

Spole¢nost se pi vyrobé a distribuci tepelné energie fidi zdkonem ¢&. 458/2000
Sb. energeticky zakon, pfedpisem &. 526/1990 Sb. zdkon o cendch, dale platnym cenovym
rozhodnutim Energetického regulaéniho ufadu a jednotlivymi platnymi naiizenimi
a vyhla8kami Ministerstva pro mistni rozvoj a podléhé kontrole Statni energetické inspekce.

Distribuce tepelné energie

Spoleénost BYTES odebira tepelnou energii od spoleénosti C-Energy, kdy takto nakoupend
tepelnd energie predstavuje piiblizné 96,5 % z celkového mnozZstvi nami prodaného tepla.
Hlavnimi ukazateli pro tepelné hospodafstvi jsou nakup, vyroba a nasledny prodej tepelné
energie uvedené v GJ.

Pro piehlednost je niZze vtabulce ¢ 1 zndzomén vyvoj nakoupené tepelné energie
za sledované obdobi v porovnani se ¢tyfmi ptedchazejicimi roky (statistika je vyrazné
zménéna v roce 2021 z divodu vyse popsanych zmén).

Tepelna energie je do VS distribuovéna primarnim parmnim nebo horkovodnim rozvodem
z centralniho zdroje tepla (C-Energy). Z VS je dile vedena prostiednictvim sekundarnich
teplovodnich rozvoda do DPS. Sekundarni rozvody jsou v majetku spole¢nosti BYTES.

DPS slouzi k zasobovani tepelnou energii a teplou vodou pro spotiebitele. Jejich vyhodou
je umisténi v jednotlivych bytovych domech, coz umoziuje regulaci dodavek tepla
v zéavislosti na aktualnich klimatickych podminkach a poZzadavcich koncovych odbérateltl.

Jednotlivé DPS jsou prabézné monitorovany pomoci vzdaleného internetového pfistupu
na centralni pult, kde stala dispecerska sluzba provadi pravidelnou kontrolu a piipadnou



zménu parametrii pro vytapéni danych objektt. V piipadé poruchy je k dispozici nepfetrzita
sluzba dispecinku, a to jak v pracovni tak i mimopracovni dobé.

Vyroba tepelné energie

Vlastni vyroba tepla je realizovéna prostfednictvim plynovych kotelen, které jsou instalovany
pfevazné v historické ¢asti mésta Tabora, kde z divodu obtizného piistupu k jednotlivym
odbémym mistiim a jejich nizkému poctu by ziizeni centralniho zasobovéni tepla (dale CZT)
bylo finan¢né naro¢né a nerentabilni (lokality Starého mésta, ulice Fiignerova, Farského,
Rohé4gova, Vanéurova, Kollarova a piiméstska ¢ast Cekanice).

Provozujeme celkem 14 plynovych kotelen, v nichZ je osazeno 36 kotl o celkovém vykonu
2654 kW, ze kterych je zasobovéano 250 bytovych jednotek.

Pro piehlednost je v tabulce ¢ 1 zndzornén vyvej vyrobené tepelné energie za sledované
obdobi v porovnani se étyfmi predchdzejicimi roky.

Tabulka ¢. 1 - Hlavni ukazatelé tepelného hospodafrstvi

Charakterizujici data: 2017 2018 2019 2020 2021
Nakup TE od spol. TTa a C-Energy [GJ] 217654 218519 218224 208900 318693
Vyroba TE [GJ] 7388 6665 6950 | 10224 11235

Prodg TEG 215412 204296 205476 202312 285163

Rok 2021 patfil, v porovnani s pfedchozimi roky, k energeticky pomérné narocnéj$im;
dotvrzenim je pocet topnych dnd, tj. i denostupiiti, viz tabulka ¢. 2.

Tabulka & 2 - Pfehled klimatickych podminek (poétu denostupiiii)
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Graf &. 1 zobrazuje vyvoj mémé spotfeby tepla pfepodtené na 1 m* vytapéné plochy
a soucasné zohlednuje, diky pfepoctu denostuprit, i klimatickou naro¢nost daného roku.
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Graf ¢&. 2 vyjadiuje vyvoj ceny tepelné pohody od roku 2007, tj. ceny za dodavku tepelné
energie pro topeni a pro teplou uzitkovou vodu piepoétené na 1 m? plochy a konkrétni rok.
Graf pracuje s pfepoétenymi plochami, tak jak jsou definovany vyhlaskou 372/2001 Sb.
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Cena tepelné energie

Cena tepelné energie je tvotena v souladu se zdkonem ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni

pozdgjsich predpist, s provadéci vyhldskou & 450/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisd,
a v souladu s platnymi cenovymi rozhodnutimi Energetického regula¢niho tifadu.

Cena tepelné energie je kazdoroné navrhovana spole¢nosti BYTES Tdabor s.r.o.
po diskuzi s Radou mésta Tébor a nésledné podléha kontrole Energetického regula¢niho
ufadu. Cena tepelné energie je stanovena pted zacatkem kalendainiho roku jako cena
pfedbéind a pii jejim vypoctu se vychazi z predbézné kalkulace, ve které jsou uplatnény
pouze predpokladané ekonomicky opravnéné néklady, piiméfeny zisk a predpokladané
mnozstvi tepelné energie v kalendainim roce. Po uzavieni kazdého roku jsou jednotlivé
nakladové poloZzky a hodnota uskute¢néného prodeje tepla dosazeny do kalkulaéniho vzorce,
ktery je dan pfislusnym cenovym vymérem a je stanovena kone¢né cena tepla pro piislusny
rok. Vyslednd cena zahrnuje skute¢né ekonomicky opravnéné néklady a odpovidajici vynosy
za tepelnou energii a je zavisld na mnozstvi skute¢né dodané tepelné energie za ukonceny
kalendéini rok. Podil jednotlivych polozek, které tvoti cenu tepelné energie, je uveden v grafu
&3,

Graf é.3
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Spole¢nost BYTES hradi naklady za nakoupenou tepelnou energii od spole¢nosti C-Energy
na zékladé mési¢nich fakturaci podle skutedné naméfeného mnozstvi, Z tohoto ditvodu hradi
cca 70% odbérateld, dle vyhlasky 269/2015 Sb., naklady za spotiebovanou tepelnou energii
formou mési¢nich zaloh, které jsou néasledné vyuétovany po ukonceni kalendafniho roku,
a to vzdy nejpozdéji do 28. 2., ostatnich 30% odbératelll ma sjednanu piimou mési¢ni
fakturaci dodavek tepelné energie. Podkladem k fakturaci je vZdy naméfena spotieba tepelné
energie, ktera je odeéitana v pfedavacich mistech VS, DPS a K, ve kterych jsou instalovany
meéfice tepla.



Graf c. 4
Vyvo] KCT (kon. ceny tepla) z CZT [centr. zas. teplem) v K&/GJ (véetn& DPH)
(vVroveri predani 52)

730,00
710,00 (o,

690,00 3___a___¢~\\%>_-d>--g///; i\\\h
670,00 " § ;
£50,00 /

30,00 3

£10,00 //

£90,00

.

£70,00 . /

550,00

£30,00 | | | ‘ i | : | | i ;
2007 2008‘ 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 320141 2015i 2016 2017r 2018 | 2019 | 2020 | 2021

=G KE/G

| oo, 556,50/561,35590,78/618,20630,30/672,60 683,93(688,71,688,71 672,61672,61,672,61713,03 713,00673,30
(S2 v& DPF) ‘ | . 1 ‘ | | |

Se zietelem na pfedchozi dva roky, kdy byla cena tepelné energie, pro cenovou lokalitu
Tébor, z dlivodu udrZeni systému CZT, stanovena se zapornym ziskem, doslo za rok 2021
k navratu k ziskovosti, a to 1 pfesto, Ze pro tento rok se podafilo sniZeni koncové ceny tepla,
o coz se hlavni mérou zasadila stabilizace nakupni ceny tepla od dodavatele, spole¢nosti
C-Energy.

Realizované investi¢ni akee v roce 2021

= Vystavba a montaz 2 DPS pro nové vzniklé bytové domy v ulici U Aredlu, v€etn€ osazeni
mefich tepla, piipojeni MaR a dalkovy monitoring prostiednictvim dispecerského
pracoviste.

= Rekonstrukce VS 12 a VS 19 z divodu probihajici konverze parovodnich rozvodu tepla

= Rekonstrukce domovni plynové kotelny K 6 v Prevratilské ulici pro domy ¢p. 312-311-
310 obnasejici vymeénu 2 ks plvodnich stacionarnich kotld zn. Viadrus G-100E (2 x 90
kW) zroku 1995 za ekonomicky hospodarné;$i, stacionami kondenzaéni plynové kotle
zn. Condensinox 40 (2 x 40 kW) s regulaci LMS.

= Rekonstrukce domovni plynové kotelny K9 v Rohadové ulici pro dim ¢&p. 1990
obnasejici vymeénu 2 ks plvodnich stacionarnich kotll zn. Gasex 28 (2 x 28 kW) z roku
1997 za ekonomicky hospodérnéjsi, stacionarni kondenzacni plynové kotle zn. Geminox
THRs 25 (2 x 25 kW)

= Rekonstrukce domovni plynové kotelny K 10 ve Stfelnické ulici pro domy &p. 226-225
obnasejici vyménu 2 ks ptvodnich stacionarnich kotld zn. Viadrus G-27 (2 x 45 kW)
zroku 1995 za ekonomicky hospodameéjsi, stacionarni kondenza¢ni plynové kotle
zn. Condensinox 40 (2 x 40 kW) s regulaci LMS.



Planované investiéni akee v roce 2022

= Vzhledem k probihajici konverzi parovodnich rozvodil tepla v Tabofe na horkovodni
rozvody spolenosti C-Energy, musi dojit u stavajicich pamich VS kupravé,
a to k rekonstrukei VS vyvolané pravé prechodem dodavatele TE na jiné topné médium.
Tyto nezbytné Gpravy se dotknou nasledujicich vyménikovych stanic: Vancurova VS 18
(Ep. 2575) , Nedbalova VS 21 (&p. 2142-44), Chocholouskova VS 23 (¢p. 624), U Capova
dvora VS 43, Mésicka VS MN Agentura, 9.kvétna VS OD Dvoréak (¢p.2886)

«  Vystavba a montdz DPS pro nové vznikajici bytovy dim v ulici Kpt. JaroSe, v lokalité
Dvorce, véetné osazeni méfice tepla, pfipojeni MaR a dalkovy monitoring prostfednictvim
dispecerského pracoviste.

= Vyména zastaralych a poruchovych typl méfic¢i tepla v 27 DPS v lokalité VS 34 sidlisté
nad LuZnici (diive VS 36 a VS 37).
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BYTOVE HOSPODARSTVi

Spole¢nost BYTES Tébor sr.o. je, na zdkladé mandatni smlouvy, povéfena zafizovat
a provadét zaleZitosti spojené se spravou, Udrzbou a provozem obytnych domi vcetné
pozemku s nimi souvisejicimi, jakoZ i ostatnich souéasti, ptislusenstvi a zafizeni ve vlastnictvi
Mésta Tabora a k provadéni plnéni spojenych s najmem bytovych a nebytovych prostor.
Sprava bytového hospodafstvi pro bytové jednotky véetné nebytovych prostori zahrnuje dvé
zakladni oblasti a to provozné-technickou a ekonomicko-spravni.

Do provozné-technické oblasti mimo jiné patii zajisténi dodavek a sluzeb spojenych
s uzivanim bytovych a nebytovych prostord, zafizovani odeétd jednotlivych médii véetné
provadéni revizi a vymény jednotlivych pomérovych méfidel, zajisténi nepfetrzité havarijni
sluzby v oblasti voda, elektro, topeni a vytahy, periodické kontroly nebytovych prostor,
zaji§téni revizi vyplyvajicich z pozarnich, bezpeénostnich pfedpisti a piislusnych norem,
tvorba planu oprav a investic, véetné odborného odhadu ndkladl a zajisténi technické
dokumentace, kompletni administrace vybérovych fizeni dle =zakona ¢ 137/2006
Sb. o vetejnych zakazkach véetné tvorby smluv s dodavateli atd.

Do ekonomicko-spravni oblasti mimo jiné patii sprava byt a nebytovych prostor, evidence
nijemnikd v bytovych a nebytovych prostorech, uzavirani novych ndjemnich smluyv,
vystavovani evidenénich listi pro vypocdet najemného, protokoll o piedani a pfevzeti
bytovych nebo nebytovych prostorti, dohody o slevach a zménach ndjemnich smluv, evidence
piedpisi ndjemného a sluzeb, kontrola plateb ptedpist, provadéni ro¢niho vytctovani
zélohovych plateb za sluzby poskytované s uzivanim prostoru, véetné vypofddani pieplatkl
a nedoplatkd, sprava pohledavek za ndjem a sluzby a jejich vyméhani mimosoudni, soudni
a exekuéni cestou atd.

Na useku bytového hospodaistvi je spravee, spoleénost BYTES Tébor s.r.o0., povinen fidit
se schvalenym rozpoétem. Nejvyznamnéj$im piijmem rozpoctu jsou piijmy z prondjmu bytd
a nebytovych prostort. Mezi nejvyznamnéjs$i vydaje rozpoétu patii opravy byti
a nebytovych prostor a regenerace bytovych domd.

V roce 2021 byly celkové piijmy bytového hospodafstvi ve vysi 131.205 tis. K¢, z toho
inkaso pi{jmi za najemné bytl a nebytovych prostor ¢inilo 129.239 tis. K& Celkové vydaje
rozpo¢tu v roce 2021 byly ve vysi 130.887 tis. K&, z toho vydaje za opravy bytd, nebytovych
prostor a bytovych domu ¢inily 61.043 tis. K¢ a vydaje za realizované investi¢ni akce Cinily
40.297 tis. K¢&. Ostatni vydaje rozpoctu tvofi vydaje na ostatni sluzby, energie spotfebované
v prazdnych bytech, vydaje do fondu oprav SVJ, kde Mésto Tabor vlastni byty a vydaje
na mandatni odménu. Prjmy a vydaje nejsou soucasti rozpo¢tu Bytesu, ale soucasti rozpoctu
Mesta Tabora.

Realizované investiéni akce v roce 2021

= Zatepleni obvodového plasté ¢p. 2931, ul. Videnska, Tabor — druha, posledni, etapa
zatepleni plaste a stfechy objektu.

« Instalace rozvodd STA v ¢&p. 2931, ul. Videnska, Tabor - realizace vzdy pfi zatepleni
plasté domu. Dochazi ke zhotoveni nového rozvodu spoleéné antény a pielozeni tras
rozvodl kabelové televize. Jednd se o druhou, posledni, etapu.

= Zatepleni plasté a vyména oken v &p. 42, MéSice, Tabor - dim mél plastova okna,
ale v profilu 56 mm, montaz cca pied 20 lety a svym stavem jiZz neplnil funkci. Pouze
oprava oken nebyla s ohledem na absenci ndhradnich dili moznd. Dim je cihlovy
s tloustkou stény cca 30 ¢cm, a proto bylo v roce 2021 provedeno zatepleni.
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Instalace rozvod® STA v &p. 42, MéSice, Tébor - realizace vzdy pii zatepleni plasté domu.
Dochézi ke zhotoveni nového rozvodu spole¢né antény.

Zatepleni plasté ¢p. 2171, ul. Trocnovskd - dokondeni zatepleni plasté, okna byla
novodobd, doglo pouze k zatepleni plasté a pldniho prostoru a provedeni souvisejicich
praci (klempifské prvky, hromosvod, balkony).

Instalace rozvod STA v &p. 2171, ul. Trocnovskd - realizace vidy pii zatepleni plaste
domu. Dochazi ke zhotoveni nového rozvodu spoleéné antény.

Zatepleni plasté domu &p. 2147 Nedbalova ul. - zatepleni tH stran objektu a zatepleni pidy
bez vymény oken.

Zatepleni plasté &p. 2575 Vanéurova ul. - zatepleni objektu a stfechy bez vymény oken.
Instalace rozvodd STA &p. 2575 Vandurova ul. - realizace vzdy pii zatepleni plast€ domu.
Dochézi ke zhotoveni nového rozvodu spoleéné antény a prelozeni tras rozvodi kabelove
televize.

Rekonstrukce elektro spol. prostory &p. 2303 Prazského povstani — provedeni nove
elektroinstalace spoleénych prostorti a pfivoda do bytovych jednotek — v roce 2021 vydaje
na projektovou dokumentaci, realizace akce piesunuta do roku 2022,

Rekonstrukce elektro spol. prostory &p. 2304 Prazského povstini — provedeni nove
elektroinstalace spoleénych prostorti a piivodii do bytovych jednotek — v roce 2021 vydaje
na projektovou dokumentaci, realizace akce piesunuta do roku 2022.

Instalace rozvodd STA &p. 2147 Nedbalova ul. - realizace vzdy pfi zatepleni plaSteé domu.
Dochazi ke zhotoveni nového rozvodu spoleéné antény.

Rekonstrukce elektro spol. prostory &p. 2242, CSA - provedeni nové elektroinstalace
spoleénych prostorii a pfivodd do bytovych jednotek — v roce 2021 vydaje na projektovou
dokumentaci, realizace akce piesunuta do roku 2022.

Rekonstrukee elektro spol. prostory &p. 2343, ul. CSA - provedeni nové elektroinstalace
spoleénych prostorti a piivodd do bytovych jednotek — v roce 2021 vydaje na projektovou
dokumentaci, realizace akce pfesunuta do roku 2022.

Rekonstrukce elektro spol. prostory &p. 2244, ul. CSA - provedeni nové elektroinstalace
spoleénych prostorti a ptivodii do bytovych jednotek — v roce 2021 vydaje na projektovou
dokumentaci, realizace akce ptresunuta do roku 2022.

Rekonstrukee stiechy - zelend stiecha ¢p. 2748, Berlinské ul. - v nadvaznosti na Akéni plan
pro udrzitelnou energii a klima (SECAP) a na zékladé probéhlych jednani byl realizovan
pilotni projekt zelené sttechy, ktera svou funkei zlepsuje tepelngizolacni vlastnosti objektu
v zimé a v 16té snizuje tepelnou zatéZ ze slunetniho zafeni. Zaroveil zlepSuje naklédéni
s destovou vodou v daném miste.

Plynofikace bytového domu &p. 147 — zména zplsobu vytapéni z dnes jiz nevyhovujicich
akumulaénich kamen na vytapéni teplovodni pomoci radiatort, novy zdroj tepla plynovy
kotel.

Plynofikace bytu &p. 147/5 — zména zplsobu vytapéni. Pilvodni vytipéni bylo
kombinované — ¢asteéné akumulaénimi kamny a lokdlnimi topidly na tuhd paliva. Novy
zdroj tepla plynovy kotel umozZiiujici ohfev TUV soucasné s ohfevem vody pro otopnou
soustavu.

Vystavba vytahu ¢p. 2338 a &p. 2339, Petrohradska ul. - nova vystavba standartniho
hydraulického vytahu uvnité budovy s rychlosti 0,5 — 1,0 m/s a s nosnosti 400 kg. Vytah
je umistény v $achté zaplasténé plnym materidlem. Bylo provedeno osazeni celé nove
kabiny, v&. motoru a ostatniho piisluSenstvi a vystavba Sachetni prohlubn& v¢. pfipadného
prelozeni inZenyrskych siti, které se pod mistem vytahu nachazi. Vystavba vytahu byla
realizovana na zaklad¢ zadosti najemnikt domu ¢p. 2338 a 2339.

Stavebni upravy bytu &p. 285/5, Spitalské nam. - RM usnesenim ¢islo 2604/49/21 ze dne
7.6.2021 schvalila vypofadani zhodnoceni bytu ¢islo 5 v ¢p. 285, Spitalské nam.
Vystavba vytahu pro bytovy diim s pecovatelskou sluzbou ¢. p. 2355, ul. Lidicka — v roce
2021 vydaje pouze na PD.

12



«  Vystavba pergoly a zadniho vchodu u Azylového domu pro matky s détmi, ul. Videnska
2761 - pergola ze dvou stran uzaviena betonovymi tvarnicemi ztracené¢ho bednéni
s pevnym zasklenim a zastfeSena plechovou krytinou. Bylo provedeno odvodnéni nové
stfechy do vsakového objektu - destovka.

= Rekonstrukce bytovych jader v bytovych domech — nahrazeni pavodniho starého
vybaveni bytovych jader novym, véetné obkladt, dlazeb, provedeni novych rozvodd vody
a kanalizace. V dot¢eném prostoru je nové provedena také elektroinstalace. Jedna se vidy
o rekonstrukce v obydlenych bytech na zakladé Zadosti najemnika a vzdy je nezbytné jeho
spoluprace. V roce 2021 bylo realizovano 29 rekonstrukei.

= Optické vnitini sité - realizace novych rozvodd datovych nemetalickych kabelll pro
jednotlivé byty, které umozni kontrolované piipojovani bytovych jednotek jednotlivymi
operatory na trhu. V roce 2021 provedeny rozvody ve dvou bytovych domech.

Pro rok 2022 jsou plinované tyto investi¢ni akee:

= Zatepleni bytovych domd ¢p. 2192 a 2193, ul. Husineckd - zatepleni domd z ddvodu
trvajicich zavad obvodového plasté domi. Zatepleni bude provedeno v minerdlni vaté
kryté¢ provétravanou fasadou. Provedeme zatepleni podlahy na pidé a upravu
ptipojovacich chodni¢kl a okolni zelené.

« Rekonstrukce elektro spol. prostory ¢p. 2303, Prazského povstani - provedeni nové
elektroinstalace spolecnych prostor a ptivodl do bytovych jednotek.

«  Rekonstrukce elektro spol. prostory &p. 2304, Prazského povstani - provedeni nové
elektroinstalace spole¢nych prostort a piivodl do bytovych jednotek.

»  Rekonstrukce elektro spol. prostory &p. 2242, CSLA - provedeni nové elektroinstalace
spoleénych prostorti a pfivodi do bytovych jednotek.

= Rekonstrukce elektro spol. prostory &p. 2243, CSLA - provedeni nové elektroinstalace
spole¢nych prostorti a ptivodd do bytovych jednotek.

«  Rekonstrukce elektro spol. prostory &p. 2244, CSLA - provedeni nové elektroinstalace
spoleénych prostorti a ptivodil do bytovych jednotek.

» Instalace rozvod STA ¢p. 2192 a 2193, Husinecka ul. - realizace vZzdy pii zatepleni plaste
domu. Dochazi ke zhotoveni nového rozvodu spole¢né antény.

«  Zména zpasobu vytapéni bytového domu ¢p. 1618, Kollarova ul. — zména vytapéni domu
na teplovodni s centralnim zdrojem tepla. Dim bude vytapén ze sousedni kotelny v domé
&p. 2155.

= Zména zpasobu vytapéni domu ¢p. 1016, ul. Pintova — zména zptsobu vytapéni bytového
domu. Nyni vytapéni tuhymi palivy, pfechod na vytapéni plynem.

«  Zatepleni plaéte &p. 2258-2261, ul. Ustecka - zatepleni obvodového plasté bez vymény
oken, na plochou stfechu bude provedena zelené stiecha.

= Instalace rozvod STA &p. 2258-2261, ul. Ustecka - realizace vzdy pii zatepleni plaste
domu. Dochazi ke zhotoveni nového rozvodu spolecné antény.

«  Zatepleni plasté ¢p. 1632, ul. Politickych véznl - zatepleni obvodového plaste a uprava
okoli domu bez vymény oken.

« Instalace rozvodd STA ¢p. 1632, ul. Politickych véziid - realizace vzdy pii zatepleni plasté
domu. Dochazi ke zhotoveni nového rozvodu spolecné antény.

= Rekonstrukce 2 ks vytaht ¢p. 2748, ul. Berlinskd - vymeéna stavajicich cca 13 let starych
vytaht, které diky vysokému poctu byt v domé€ jiz vykazuji zna¢nou poruchovost. Jedna
se 0 2 ks vytahti, které maji rozdilné nosnosti, nové dojde ke sjednoceni velikosti obou
vytaht.

= Rekonstrukce elektro spol. prostory ¢&p. 2670, ul. Leskovicka - provedeni nové
elektroinstalace spoleénych prostorti a piivodl do bytovych jednotek.

= Rekonstrukce elektro spol. prostory &p. 2671, ul. Leskovicka - provedeni nove
elektroinstalace spolecnych prostort a pfivodd do bytovych jednotek.
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Zména zplsobu vytdpéni bytu &p. 1109/4 - plynofikace bytového domu ¢&p. 1109
provedena v roce 2020, nyni zména vytapéni bytu z nevyhovujicich akumula¢nich kamen
na vytapéni teplovodni pomoci radidtort. Jako zdroj tepla je navrzen plynovy kotel.
Zmeéna zplsobu vytapéni bytu ép. 147/1 - plynofikace bytového domu ¢p. 147 provedena
v roce 2020, nyni zména vytdpéni bytu z nevyhovujicich akumula¢nich kamen
na vytapéni teplovodni pomoci radiatort. Jako zdroj tepla je navrZen plynovy kotel.
Rekonstrukce bytovych jader v bytovych domech - nahrazeni pivodniho starého vybaveni
bytovych jader novym, véetné obkladd, dlazeb, lehkych umakartovych pficek, provedeni
novych rozvodl vody a kanalizace.

Optické rozvody méstské domy - realizace novych rozvodi datovych nemetalickych
kabel@ pro jednotlivé byty, které umozni kontrolované piipojovani bytovych jednotek
jednotlivymi operatory na trhu.
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SPRAVA SVJ

Spoleénost BYTES Tabor s.r.o. poskytuje komplexni sluzby pro spolecenstvi vlastnikd
jednotek, kterd spravuje na zékladé uzavienych mandatni smluv o spravé nemovitosti
v oblasti provozné technické a oblasti ekonomicky spravni.

Sluzby poskytované v provozné-technické oblasti:

= pravidelna kontrola technického stavu nemovitosti v souladu s platnymi pfedpisy,

s administrativni a operativné-technické ¢innosti spojené se spravou domu (pasportizace),

= zaji$téni béznych oprav a drzby spoleénych ¢asti domu na zakladé objednavky,

= zajisténi neptetrzité havarijni sluzby, odeétl, vymén vodomeéru, oprav spolecnych ¢asti
technickych siti,

= spoluprace pii zpracovani investi¢niho zdméru, véetné poradenstvi v oblasti dotaci
a vyfizeni stavebniho povoleni popft. ohlaSeni stavby,

= poradenstvi v oblasti pozarni ochrany, v oblasti energetické naro¢nosti budov,

= vypracovani navrht internich dokumentd (pravidla vyactovani, domovni fad., atd.).

Sluzby poskytované v ekonomicko-spravni oblasti:

= vedeni evidence vlastnikii byt a nebytovych prostor véetné zpracovéani pravidelnych
mésicnich plateb od vlastnikd,

= roéni vyGétovani zalohovych plateb za sluzby poskytované s uzivanim bytu a nebytového
prostoru jednotlivym vlastnikim dle platnych predpistt vcetné vypofddani pfeplatki
a nedoplatk,

= roéni vyuctovani prispévkil na spravu domu a pozemku,

= vedeni ucetnictvi véetné vypracovani zpravy o hospodafeni a ucetni zavérky,

s vedeni mzdové agendy v&etné zpracovani dokladd pro piislusné instituce a jednani s nimi,

= v ptipadé povinnosti vypracovani pfiznani k dani z pfijmu pravnickych osob a jedndni
s finanénim Giadem,

= vedeni dluzné agendy véetné vypracovani a zaslani upominek dluznikiim a podani zaloby
na dluznika v¢etné zprostfedkovani zastoupeni k vymahani,

= poradenstvi v oblasti Gcetnictvi a veskeré legislativy souvisejici se spravou SVJ, v oblasti
ziskani a Cerpani ivéru a v oblasti uzavieni pojistnych smluv atd.,

= zpracovani navrhu rozpoctu spole€enstvi pro piislusny rok,

s UCast na shromazdéni vlastnikl véetné vypracovani veskerych podkladi pro jednani,
v pripadé potieby spoluprace pii zorganizovani hlasovani mimo zasedani,

« sledovani insolvenéniho rejstiiku, v ptipadé potfeb vypracovani piihlasky do insolvence,

» vkladani dokladd do veiejného rejstiiku a kontrola spravnosti dokumentt,

= administrace webovych stranek véetné pribézné aktualizace,

« poskytovani sluzby profesionalniho predsedy.

Spolecnost celkem zajistuje spravu pro 68 spolecenstvi vlastnikl jednotek, ztoho pro
61 spoleenstvi provadime spravu v plném tozsahu tj. oblast provozné-technicka
a ekonomicko-spravni. Pro 7 spoleéenstvi provadime spravu pouze v oblasti ekonomicko-
spravni.

Piehled spravovanych SVJ v letech 2019 - 2021:

ROK POCET SPRAV. SVJ POCET JEDNOTEK v SVJ
2019 65 1130
2020 65 1158
2021 68 1180

Stiedisko spravuje také 6 soukromych domi o celkovém poctu byta 39.
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ZASOBOVANI A SKLAD

Skladové hospodaistvi slouzi k zésobovéni materidlem na udrzbu a opravy bytovych
a nebytovych jednotek dle potfeb bytového hospodafstvi, pro zajisténi provozu tepelného
hospodéfstvi spoleénosti. Déle sklad provozuje maloobchod pro prodej koncovym
zékazniktim z fad vefejnosti.

Vlivem pandemie COVID-19 byl zaznamenan celorepublikové vyznamny presun obchodi
na internet. Vzhledem k tomu, Ze proddvdme material pfevazné jako velkoobchod, nedoslo
v diisledku $ifici se pandemie k poklesu obratu prodaného materialu.

I v roce 2021 probihaly vefejné soutéze na dodédvku materialu na sklad napf. kuchyiiské linky,
sporaky, sanitdrni keramika, interiérové dvefe atd. S vitéznymi uchazeci byly uzavieny
smlouvy na dodavky.

V souladu se zékonem & 563/1991 Sb. o Ucetnictvi je kazdoroéné ve skladu spoleCnosti
providéna fadna inventarizace stavu zésob materialu. Vysledky inventarizace v letech
2019 - 2021 jsou uvedeny v tabulce.

STAV SKLADU
ROK POCET POLOZEK MATERIALU | V PORIZOVAC. CENACH
v tis. K¢&
2019 3098 3416
2020 3312 4 077
2021 3344 3957

V priibdhu kalendainiho roku €inila celkova hodnota ptijatého materidlu na sklad 13 339 tis.
K&, hodnota vydaného materidlu ¢inila 13 461 tis. K¢.

STREDISKA UDRZBY BYTOVEHO A TEPELNEHO HOSPODARSTVI

Na zékladé ustanoveni mandatni smlouvy zajidt'uje spoleénost opravy a idrzby spravovanych
nemovitosti dle pokyn objednatele zejména dle schvdlen¢ho planu roéni udrzby
a schvéleného rozpo¢tu mésta uréeného pro bytové hospodarstvi.

Spoleénost dale realizuje opravy a udrzbu svého vlastniho majetku tepelného hospodarstvi.
Jedna se zejména o pravidelny servis, kontrolu, opravy a Gdrzbu na zafizeni domovnich
preddvacich stanic (DPS), zaji§fovani kontrolnich odectl méfidel tepla, podruznych
elektroméri a vodoméra. Takto provddime servis na celkem 479 DPS, 14 plynovych
kotelnach a 25 vyménikovych stanic. Spolegnost spravuje 28,5 km teplovodnich rozvodi.

UdrZbou se zabyvaji dvé stiediska spole¢nosti, a to:

- stiedisko Udrzba bytd 190 — provadgjici vykony v rozsahu 100 % na opravach a udrzbé
bytového hospodarstvi

- stiedisko Vyroba tepla — zaméstnava 6 pracovnikd, ktefi dle potfeb tepelného hospodaistvi
provadi 75% celkovych vykond, zbylych 25% provadi dle pozadavki na investicich TH nebo
pro bytove hospodafstvi.
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STREDISKO DOMOVNICTVIi

Na zékladé mandatni smlouvy ma spole¢nost povinnost zajistovat cinnosti spojené
s domovnickou funkci vrozsahu dle pokyni objednatele. Jednd se zejména o uklid
spoleénych prostor, hla$eni poruch v domech, distribuci informaénich materiald najemnikim
atd. V letnim obdobi zajistujeme seceni travy a v zimnim obdobi tklid snéhu.

Domovnickou éinnost vykonava celkem 11 domovnikl v téchto méstskych bytovych domech:

« provozovna Prazské a Nachodské sidliste ¢p. 2340
= provozovna Staré a Noveé meésto ¢p. 36, 1586, 2842
s provozovna Sidlist€ nad Luznici Cp. 2811, 2812, 2824, 2741, 2931, 2771
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KOMENTAR K PLNENI FINANCNIHO PLANU ZA ROK 2021

Naklady spole¢nosti
V roce 2021 bylo dosaZeno ndklad® v celkovém objemu 223 110,4 tis. K¢, coz piedstavuje
110 % planovanych nakladi.

Vynosy spole€nosti
V roce 2021 bylo dosaZeno vynosl v celkovém objemu 224 898,7 tis. K¢, coz predstavuje
105,4 % planovanych vynost.

Vysledek hospodateni

Hospodateni spoleénosti skonéilo ziskem ve vysi 1 788 tis. K¢.

V roce 2021 se spolednost snazila stabilizovat majetek tepelného hospodafstvi, ktery nabyla
v souvislosti s koupi &asti zdvodu byvalé TTA, a.s. Majetek byl zafazen do uzivani a byly
nastaveny odpisy odpovidajici Zivotnosti majetku. Na nékterych zafizenich byly provedeny
nutné udrZovaci prace.

V ramci optimalizace zdroji tepla z hlediska ekonomického provozu byly vroce 2021
zapoéaty prace na rekonstrukci plynovych kotelen v ulici K 10 Stfelnickd, K 9 Rohdcova
a K 6 Pievratilskd. Akce byly dokondeny a celkové vydaje dosahly vysi 2 363 tis. K&.

V roce 2021 byly dokondeny investi¢ni prace na vystavbé DPS Bydleni u feky ¢p. 3104,
&p. 3105 v celkové vy&i 1430 tis. K& Daéle bylo dokondeno technické zhodnoceni majetku
teplovod ZAPAD VS1, teplovod ZAPAD VS 31, DPS Budgjovickd 553A, DPS Prazské
sidlisté &p. 2389 a DPS Pod nemocnici &p. 2220, DPS Kvapilova ¢p. 2100 v celkove vysi
1 883 tis. K¢&.

Dal§l investiéni prace probihaly na zmé&né technologie vytapéni vyménikovych stanic VS 12
a VS 19. Po dokonéeni praci do$lo k vyznamnému sniZen{ ztrat tepla. Investice byly zafazeny
do majetku v roce 2022 v celkové hodnoté 7 497 tis. K<&.

V roce 2021 byly pofizeny dopravni prostfedky v hodnoté 747 tis. K&. Vozidla nahradila
stavajici starsi vozidla, kde vznikaly vysoké naklady na opravy. Vyména méfidel tepla byla
provedena v hodnoté 770 tis. K¢.

Celkem spole¢nost proinvestovala vroce 2021 14,5 mil. K¢ Veskeré vydaje spojene
s investiénimi naklady byly financovany z vlastnich zdroji.

Na budové tepelného hospodéfstvi (areal C-Energy) byla provedena v priibéhu roku 2021
rekonstrukce vnitinich prostor, spocivajici v Gpravé rozmisténi vnitinich stén prostoru
vyuzivaného pro provoz dispedinku tepelného hospodaistvi. Viechny kancelate byly
vybaveny novym nabytkem.

Po strance personalni je spole¢nost stabilizovéna. Primérny piepodteny stav zaméstnancl
v roce 2021 ¢nil 78. Do stavu jsou zahrnuti i zaméstnanci pracujici na dohodu o provedeni
préace a dohodu o pracovni ¢nnosti. V rémei zvySovani kvalifikace je snahou spolecnosti
poskytovat zamé&stnanciim potiebnou kvalifikaci formou kurzi, seminaft, odbornych skoleni
a zkousek. Primérny v€k zaméstnancli za rok 2021 je 52 let.

Vékova struktura zaméstnanct:

do 30 let 3
do 40 let 11
do 50 let 15
nad 50 let 49

[ v roce 2021 &elila spoleénost protiepidemickym opatfenim v souvislosti s onemocnénim
COVID-19. Ve spoleénosti jsme zavadéli veskeré povinna opatieni vyhlddend vladnimi
nafizenimi. Viem zaméstnanctim byly poskytnuty kvalitni ochranné pomicky (rousky,
respiratory typu FFP2). Naklady na nakup ochrannych pomtcek Cinily v roce 2021 celkem
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42 tis. K¢ Néklady na pravidelné testovani zaméstnancl v roce 2021 ¢inily 133 tis. K¢.
Zde jsme vyuzivali Program na podporu provadéni samoodbérovych testi COVID-19.
Celkem jsme na piispévku od zdravotnich pojistoven ziskali na zakladé Zadosti 54 tis. K¢.

V ramei programu Antivirus jsme Cerpali ptispévek na nucené omezeni provozu v celkove
vysi 46 tis. K¢. Prispévek byl uréen na pokryti nakladi souvisejicich s ¢erpanim pracovni
neschopnosti z diivodii karantény nebo izolace.

Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost je subjektem kritické infrastruktury z divodd zajiStovani
vyroby a distribuce tepelné energie, museli jsme pfijmout opatfeni na stfedisku tepelného
hospodafstvi. Opatfeni se tykala zabezpeceni plnohodnotného chodu stfediska tak, aby
se jednotlivi pracovnici nepotkavali na pracovisti.

V fijnu roku 2021 ndm oznamila spoleénost CONTE spol. s r.0. (dodavatel plynu) odstoupeni
od smlouvy na dodavku plynu k datu 31. 10. 2021. Divodem odstoupeni byl neocekavany
narlist energii na celosvétovych trzich. Nase spole¢nost toto povazovala jako neopravnéné
vypovézeni smlouvy. Ale i pfesto jsme museli zajistit nového dodavatele plynu.
Od 1. 11. 2021 ném dodéava plyn spoleénost CEZ ESCO, a.s., coZ pro spoleénost znamenalo
vyrazny narast ndkladd na plyn.

Pandemie bezesporu zasahla kazdého ¢lovéka, kazdou firmu v mensi ¢i vétsi mife. Na zacatku
jsme Fesili primarné ochranu zdravi zaméstnanct a zakaznikd. Poté musela vétSina subjektl
fedit i ekonomické disledky. NaSe spoleénost méla to Stésti, ze vyrazny negativni vliv
pandemie na ekonomiku se spole¢nosti vyhnul.

Véfime, Ze rok 2022 jiz nebude rokem, ve kterém bychom opét museli Celit opatfenim
zamezujicim §ifeni nemoci a fesit ekonomické dopady pandemie.

V roce 2021 jsme splaceli dva investiéni uvéry. Zustatek nesplacenych uvért ke konci roku
2021 &ini 7 718 tis. K& Mame k dispozici kontokorentni uvér ve vys$i 5 mil. K¢, ktery jsme
v pribéhu roku 2021 nevyuZili. Provoz spole¢nosti byl financovén z vlastnich prosttedkd.
Dodavky tepelné energie od dodavatele C-Energy Plana s.r.o. probihaly dle uzaviené smlouvy
o dodavce tepla. Celkova hodnota odebraného tepla ¢ini 130 806 tis. K¢&. V ¢astce je zahrnut
i objem tepla odebrany od byvale TTA, a.s.

Vlednu 2021 jsme uzavieli se C-Energy Pland s.r.o. dohodu o zapocteni pohledavek

a splatkovy kalendar. Dlouhodoby zavazek ve vysi 23 275 tis. K& bude splacen bezirocné
po dobu 18 let. Ro¢ni splatka ¢ini 1 293 tis. K¢&.

V tabulce uvadime polozky nékladii s vyraznou odchylkou:

Pl udidudi Skutec¢nost 2021 Finan¢ni plan 2021 Skutecnost 2020
v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K¢

1) rezijni material 1754,8 1127,0 082.4
2) pfimy materidl 87429 7913.0 6886,4
3) elektricka energie 4275,5 5010,0 3 390,7
4) plyn 4117,8 2509,0 2719,9
5) chemické &isténi

rozvodi TV 1043,1 553.0 800,9
6) ostatni sluzby 4 474,77 829.,0 751,1
7) odpisy DHIM 16 231,5 10 544,0 8361,5
7) aktivace DHIM -1 871,9 -500,0 -1 465,5
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ad 1), ad 2)
Rezijni a primy materidl — nartst naklad( zptsoben vy$§imi vstupnimi cenami.

ad 3)

Elektrickda energie — do$lo ke sniZeni ndkladt, do kterych se promital vyvoj
na velkoobchodni burze s elektfinou. Vlivem zpomalovani hospodéfského vyvoje z diivodi
pandemie klesala i spotfeba elektfiny, a to tlacilo ceny dold. Opac¢na situace vznikla na konci
roku 2021, kdy byl ozndmen prudky narGst cen elektfiny z divodi rekordné drahych emisnich
povolenek.

ad 4)

Plyn — narGist naklad@i byl zplisoben rapidnim nérGstem cen plynu na svétovych trzich.
Divodem navySovéani ceny plynu byla zejména zalinajici energetickd mezindrodni krize.
Zména dodavatele plynu od 1. 11. 2021 vyrazné navysila néklady.

ad 5)
Chemické ¢iSténi rozvodit TV — narGst byl zplisoben vys$simi pozadavky bytového
hospodafstvi.

ad 6)
Ostatni sluzby - do naklad( byly zahrnuty néklady na realizaci zelené stiechy na ¢p. 2748,
Berlinska, Tabor.

ad 7)
Odpisy — nariist odpisit ovlivnily vy$§ vstupni ceny pofizeného majetku od byvalé TTA,
a.s.

ad 8)
Aktivace DHIM — tato polozka je tvofena ndklady spojenymi s pofizenim investic vlastnimi
silami, nartist zptisoben vy$simi poZadavky tepelného hospodarstvi.

V tabulce uvadime polozky vynosu s vyraznou odchylkou:

Dl v Skutecnost 2021 Finan¢ni plan 2021 Skutecnost 2020
vy v tis. K¢ v tis. K& v tis. K¢
) Helgsen, 332,4 93,0 81,2
podnajem
2) trzby ostatni 5565,1 1571,0 37327

ad 1)

Triby ndjem a podndjem — dodlo knavySeni zdlvodl uzavieni ndjemnich smluv

se C-Energy Pland s.r.o.

ad 2)

Trizby ostatni — navySeni zptisobeno dokongenim akce zelena stiecha ¢p. 2748, Berlinska,

Tabor.
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Plnéni finanéniho planu za rok 2021 v tis. K¢

UKAZATEL Cislo Gty Plan 2021 Skuztg;';“t PInéni v %

REZIINI MATERIAL 50111-50119 1127,0 1754,8 155,7
PRIMY MATERIAL 50110 7 913,0 8742,9 110,5
ELEKTRICKA ENERGIE 50210 5010,0 4275,5 85,3
STUDENA VODA 50211 816,0 656,3 30,4
TEPELNA ENERGIE 50212 121529,0 130 891,2 107,7
PLYN 50213 2509,0 41178 164,1
OPRAVY A UDRZOVAN( 511 1413,0 10386 73,5
CESTOVNE 512 25,0 66,3 265,2
REPREZENTACE 513 48,0 8,8 18,3
NAJEMNE 51816 1 606,0 1658,9 103,3
PRAVNI SLUZBY 51817 170,0 74,5 43,8
POSTOVNE 51811 39,0 73,4 82,5
TELEFONN/ POPLATKY, INTERNET 51812 750,0 576,4 76,9
SKOLEN(, SEMINARE 51813 111,0 79,1 71,3
REVIZE, PREZKOUSENI 51818 903,0 1010,0 111,8
SERVIS PROGRAMOVEHO VYBAVENI 51822 277,0 204,2 73,7
UCETNI A DANOVE PORADENSTVI 51823 75,0 75,0 100,0
OSTRAHA OBJEKTU 51824 £95,0 6771 97,4
ZPRACOVAN[ PROJEKTU A STUDIT 51821 50,0 0,0 0,0
EKOLOGICKE CISTENI ROZVODU TV 51830 553,0 1043,1 0,0
OSTATN/ SLUZBY 518 829,0 44747 539,8
OSOBNI NAKLADY 521,523,524,527 39 595,0 38 770,5 97,9
SILNICNI DAN 531 28,0 31,5 112,5
DAN Z NEMOVITYCH VECI 532 0,0 53,3

ZUSTATK. CENA DLOUH. MAJETKU 541 0,0 425,38

SPRAVN/ POPLATEK 538 -190,0 -251,4 1323
DARY 543 0,0 9,3

PRODANY MATERIAL 542 3 554,0 4 406,0 124,0
POLUTY A PENALE 544 0,0 0,0

OSTATN/ PROVOZNI NAKLADY 548 23,0 12,1 52,6
ODPISY HIM 551 10 544,0 16 231,5 153,9
TVORBA ZAK.OPRAVNYCH POLOZEK 558,559 10,0 1,0 10,0
UROKY 562 174,0 1759 1011
FINANENT NAKLADY 568 530,0 473,1 89,3
ZMENA STAVU NEDOKONCENE VYROBY 583 0,0 0,0

AKTIVACE DHIM 588 -500,0 -1871,9 374,4
DAN Z PRIIMUO SPLATNA 591 0,0 1370,0

DAN Z PRIIMU ODLOZENA 592 200,0 -789,9 -395,0
VNITRNI NAKLADY 599 2285,0 2 565,0 112,3
NAKLADY CELKEM 5XX 202751,0 223110,4 110,0
TRZBY ZA SLUZBY NAJEM, PODNAJEM 60212 93,0 3324 357,4
TRZBY ZA SLUZBY PRODE] TEPLA 60211 164 862,0 171 099,5 103,8
TRZBY ZA SLUZBY MO 60215 11 282,0 111943 99,2
TRZBY ZA SLUZBY UDRZBA A OPRAVY 60216 26 858,0 25917,2 96,5
TRZBY ZA SLUZBY SPRAVA SVJ 60210,60214,60217-60220 2037,0 21016 103,2
TRZBY OSTATNI PREFAKTURACE AREAL 60213 1571,0 5565,1 3542
TRZBA SLUZBA MESTSKEHO ENERGETIKA 60221 0,0 156,5

OSTATNI PROVOZNI VYNOSY 648 94,0 125,7 133,7
PRODEJ MATERIALU 642 4265,0 5481,8 1285
TRZBY Z PRODEJ DHIM DNIM 641 0,0 353,7 0,0
DOTACE URAD PRACE 64816 0,0 0,0

POKUTY PENALE 644 0,0 4,6

UROKY 662 21,0 1,3 5,2
VNITRNI VYKONY 699 22850 25650 1123
VYNOSY CELKEM BXX 213 368,0 224 898,7 105,4
HOSPODARSKY VYSLEDEK 431 10 617,0 17883
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HOSPODARENI DLE JEDNOTLIVYCH STREDISEK
Hospodafeni spole¢nosti je rozdéleno na 7 stiedisek v tomto sloZeni:

170 — Bytové hospodafstvi
161-163 — Domovnictvi

190 — Udrzba bytt
175 — Sprava SVIJ
176 — MTZ

177 — Sprava spole¢nosti

179 — Vyroba tepla

Stredisko 170 — Bytové hospodarstvi

v tis. K& Plan Skutecnost Plnéni v %
Naklady 13114,0 158334 121
Vynosy 12 007,3 15912,0 132,5
Hospodar. vysledek -1 106,7 78,6

Stiredisko 161 — 163 Domovnictvi

v tis. K¢ Plan Skutefnost Plnéni v %
Naklady 721,8 658,0 91,2
Vynosy 28 795,2 103,0
Hospodar. vysledek 50,1 137.1

Stiedisko 190 - Udrzba byti

v tis. K¢ Plan Skute¢nost PInéni v %
Naiklady 23 841,0 23 108,1 96,9
Vynosy 24 846,5 239227 96,3
Hospodaf. vysledek 1 005,5 814,6

Stiredisko 175 — Sprava SVJ

v tis. K¢ Plan Skute¢nost PInéni v %
Naklady 2 047,6 2256,7 110,2
Vynosy 2 096,6 2193,5 104,6
Hospodar. vysledek 49,0 -63,2

Stredisko 176 - MTZ

v tis. K¢ Plan Skutecnost Plnéni v %
Naklady 5695,2 6491,3 114,0
Vynosy 5 888,9 7 363,5 125,0
Hospodar. vysledek 1937 872,2

Stredisko 177 — Sprava spolecnosti

v tis. K& Plin Skuteénost Plnéni v %
Naklady 8731,6 9386,9 1075
Vynosy 1318,0 17873 135,6
Hospodar. vysledek -7413,6 -7 599.,6




Stiredisko 179 — Vyroba tepla

v tis. K¢ Plan Skuteénost PInéniv %
Naklady 157 331,4 174 762,9 111,1
Vynosy 167 756,8 174 711,8 104,1
Hospodar. vysledek 10 425,4 -51,1
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KOMENTAR K ROZVAZE — rozbor aktiv a pasiv

Aktiva
Stav celkovych aktiv spole¢nosti k 31. 12. 2021 pfedstavuje hodnotu 196 415,0 tis. K¢, coz
je pokles o cca 19 % oproti roku 2020.

Na celkovych aktivech se podili:
- dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek 79 %
- obéZna aktiva 21 %

Pokles celkovych aktiv je zplsoben sniZzenim ob&nych aktiv, a to vypoiadanim pohledavky
viidi spoletnosti C-Energy Plané s.r.o. Pohledavka vznikla prodejem majetkovych cennych
papiri byvalé spole¢nosti TTA, as. U stalych aktiv (dlouhodoby hmotny a nchmotny
majetek) nedoslo k vyraznému rozdilu oproti roku 2020.

Piehled pohleddvek z obchodniho styku brutto v tis. K& k 31. 12. 2021 dle lhiity splatnosti ve dnech

Po lhdté¢ | Polhiit& | Polhité | Polhit¢ | Polhaté | Po lhit¢
Pohledavky Do lhity | splatnosti | splatnosti | splatnosti | splatnosti | splatnosti | splatnosti | Celkem
z obchodnich splatnosti | do 30 dnti | do 60 dnii | do 90 dnli | do 180 do 365 | vice jak
vztahi dnd dnil rok
27 543 148 0 0 3 | 7 27702
Pasiva

Pasiva spoleénosti dosdhly ke konci roku 2021 hodnoty 196 415,0 tis. K¢&, coZ predstavuje
pokles o cca 19 % oproti predchozimu roku. SniZeni pasiv bylo zplsobeno rozdilem
v meziroénim poklesu kratkodobych zavazki a v meziro¢nim nartistu dlouhodobych zdvazkd.
Zavazek vznikly koupi ¢asti zdvodu byl z kratkodobych zdvazki piectovan na dlouhodobé
zévazky z divodu stanoveni splatkového kalendéfe v roce 2021.

Piehled zavazki z obchodniho styku v tis. K& k 31. 12. 2021 dle lhuty splatnosti ve dnech

Po lhtté | Polhité | Polhdté | Polhiit¢ | Po lhité | Po lhité
Zavazky Do lhiity | splatnosti | splatnosti | splatnosti | splatnosti | splatnosti | splatnosti | Celkem
z obchodnich splatnosti | do 30 dnil | do 60 dnil | do 90 dnii| do 180 do 365 | vicejak
vztaht dni dnill rok
18 240 88 0 0 0 0 0 18 328

Rozbor pohledavek spolecnosti v tis. K¢:

k 31.12.2021 k 31.12.2020
Pohledavky celkem 30 007 64 560
z toho odloZen4 dafiova pohledavka 206 0
z toho pohledévky netto
z obehodnich vztaha 27694 i
z toho daflové pohledavky 1 862 900
z,toho kratkodobé poskytnuté 241 )14
zalohy
z toho jiné pohledavky 4 3

Vyuétovani dodavek tepelné energie za rok 2021 u odbérateld, ktefi v prib&hu roku maji
stanoveny zalohy na zdkladé piedpokladanych dodévek tepla. Jednou rocné dochazi
k vyastovani dle skuteénych stavii. Celkem bylo takto vylctovano 283 odbérateld
s vysledkem 1 373 tis. K& preplatky a 16 368 tis. K& nedoplatky. Veskeré preplatky byly
odbératelim vraceny do konce ledna 2021. Nedoplatky jsou zaplaceny, nékteif odbératel¢
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zaplatili na zékladé upominky, dva odbératelé v soucasné dobé stéle dluzi. Uhradu pravidelné
urgujeme.

Rozbor zavazki spolefnosti v tis. K¢:

k 31.12.2021 k 31.12.2020
Zavazky celkem 56 440 103 300
z toho z’avazky k Gvérovym 7718 11703
msftitucim
z toho odloZeny dafiovy zavazek 0 584
z toho zdvazky z obchodnich vztah 18 364 14 421
z toho zévazky ovladand osoba 0 0
z toho zavazky k zaméstnanctim 1 835 1 536
z toho za’vazky.;ve §0f:1almh0 a 936 205
zdravotniho pojisténi
z toho dariové zavazky 3 966 1 898
z toho kratkodobé ptijaté zalohy 26 6
z toho dohadné uéty pasivni 168 156
z toho jiné zavazky kratkodobé 1395 72 101
z toho jiné zavazky dlouhodobé 21982 0
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Minimalni zévazny vycet informaci

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
padle vyhlasky ¢: 500/2002 Sb. v plném rozsahu

ve néni p.p. ke dni: 31.12 2021
{ v celych tisfcich KE )

Obchodni firma neho jiny ndzev Géetni jednotky
BYTES Tdbor s.r.o.
Kpt. Jaro$e 2418, 390 03 Tdbor - Klokoty

2021-12 IC: 62502573
Sestaveno dne 29. 3. 2022
" Senadent TEXT Bislo Skuteénost v iéetnim obdobi
fadku bézném minulém
a b c 1 2
e Triby z prodeje vyrobkd a sluZeb 001 216 367 171 817
II. Trzby za prodej zbozi 002
A, Vykonové spotfeba (.04 az 06) 003 161 498 130 792
A.l. Naklady vynaloZené na prodané zboZzi 004
A.2. Spotfeba materialu a energie 005 150 438 124 466
A.3. Sluzby 006 11 060 6 326
B Zména stavu zasob viastni ¢innosti (+/-) 007
o Aktivace (-) 008 -1 872 -1 466
D. Osobnl naklady (7.10+11) 009 38770 34 882
D.1. Mzdové naklady 010 27 900 25031
D.2, Naklady na soc. zabezpedeni, zdrav. poj. a ost. naklady (7.12+13) 011 10 870 9 851
D.2.1.|Naklady na socidln zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 012 9 097 8177
D.2.2.|Ostatni naklady 013 1773 1674
E. Upravy hodnot v provozni innosti (F.15+18+19) 014 16 233 8 354
Eals Upravy hodnot dlouhod. nehmot. a hmot. majetku (F.16+17) 015 16 232 8 362
£.1.1.|Upravy hodnot diouhodobého nehmot. a hmot. majetku - trvalé 016 16 232 8 362
E.1.2.|Upravw hodnot dlouhodobého nehmot. a hmot. majetku - dodasné 017
E.2. Upravy hodnot zésob 018
E.3. Upravy hodnat pohledévek 019 1 -8
III. Ostatni provoznl wnosy (F21 az 23) 020 5961 4138
II1.1. |Trzbyz prodaného diouhodobého majetku 021 354 7
III.2. |Tribyz prodaného materialu 022 5482 4071
IIX.3.  |Jinéprovoznl wnosy 023 125 60
E. Ostatni provozni néklady (F.25 az 29) 024 4 687 2 865
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025 426
F.2. Prodany material 024 4 406 3278
F.3. Dané a poplatky 027 -167 -440
F.4, Rezervy v provozni oblasti a koplexni naklady pristich obdobi 028
F.5. Jiné provozni naklady —529_| 22 27
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Oznaéeni TEXT Cislo Skuteénost v acetnim ohdobi
fadku bézném minulém
a b ¢ 1 2
v, Vynasy z diouhodobého finanéniho majetku - podily  (.32+33) 031 0 47 432
IV.1. Vynosy z podill - oviadana nebo oviadajici osaba 032
Iv.2. Ostatni vynosy z podild 033 47 432
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 034 84 315
v, \ynosy z ostatnfho dlouhodobého finan&niho majetku  (F.36+37) 035 0 0
V.1 Vyr].os!z‘osiatnfho dlouhodobého finanéntho majetku - oviadana nebo 036
oviadajici osoba
V.2 Ostatni wwnosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 037
H, Naklady souvisgjici s ostatnimi dlouhodobym finanénim majetkem 038
VI. Vimosové Groky a podabné vynosy (f. 40+41) 03¢9 1 12
VI.1. Vynosové Groky a podobné vynosy - oviddand a oviddajicl osoba 040
V.2 Ostatni wnosové Uroky a podobné vynosy 041 1 12
T Upravy hodnot a rezervy ve finanéni cblasti 042 -37 850
J. Nékladové Uroky a podobné naklady (F.44+45) 043 176 224
J.1 Nakladové troky a podobné naklady - oviadana nebo oviadajici osoba 044
J.2 Ostatni nakladové troky a podobné naklady 045 176 224
VII. Ostatni finanéni vynosy 046 5 6
K. Ostatni finanéni naklady 047 474 468
- [P HE = 293
* ok Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) (F.30+48) 049 2 368 821
I Dani z pfijmu {F.51+52) 050 580 -546
L.1. Dafi z pfijmu splatna 051 1370 8
Lis2y Dafl z pfijm odlozena (+/-) 052 -790 -554
ko Vysledek hospodafeni po zdanénni (+/-) (F.30+48-50) 053 1788 1367
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikam (+/-) 054
¥k Vysledek hospodateni za Géetni obdobi (+/-) (F.53-54) 055 1788 1367
* Cisty obrat za Géetni obdobi (AL ALV AV AVLHVIL) 056 222 334 223 405

Sestaveno dne; 29.3.2022

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcéetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou

Pravni forma Udetni jednotky

Osoba odpovédna za Géetnictvi {jméno a podpis)

Pfedmét podnikani
vyroba a prodej tepelné energie
spréava nemovitosti

Osoba odpovédna za ucetni zavérku (jméno a podpis)

tel.: linka:
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Minimalni zavazny vyéet informaci uvedeny
podle whiasky ¢. 500/2002 Sb.ve znéni p.p.

ROZVAHA

v piném rozsahu

ke dni: 31.12. 2021
( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky

BYTES Tabor s.r.o.

Kpt. Jarode, 2418, 390 03 Tabor - Klokoty

2021-12 I 62502573
Sestaveno dne 29.3.2022
Oznaéeni AKTIVA Cislo Bé&zné Gcetni obdobi Min.G&.obd.
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F.02+03+37+78)=f.82 001 388 483 192 069 196 415 241 671
A, Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Stala aktiva (1.04+14427) 003 347 344 192 060 155 284 157 788
8.1 Dlouhodoby nehmotny majetek(f.05+06+09+10+11) 004 1721 1387 334 527
): 0 Nehmotné vysledky wvoje 005
B.I.2 Ocenitelna prava (F.07+08) 006 1721 1387 334 527
B.l.2.1. Software 007 1721 1387 334 527
B.1.2.2. Ostatni ocenitelna préva 008
B.L.3 Goodwill 008
B.IL.4 Ostatnf dlouhodoby nehmotny majetek 010
S Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmetny majetek a 011
nedokonceny dl. nehmot. ma). (f.12+13)
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhadoby nehmotny 012
majetek
B..5.2. Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.II Dlouhodoby hmotny majetek (7. 15+18+19+20+24) 014 345 623 190 673 154 950 157 261
B.II.1 Pozemky a stavby (F.16+17) 015 158 076 52 427 105 649 53 942
B.L1.1. Pozemky 016 635 635
B.l.1.2. Stavby 017 157 441 52 427 105 014 53 942
B, II.2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 174 382 137 905 36 477 30 318
B ET.3 Qceriovaci rozdil k nabytému majetku 019 5120 341 4779
B.1T.4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek  (F.21 az 23) 020
B.I.4.1. Péstitelské celky trvalych porostd 021
B.Il.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
e, [EETRENEEIRIPREET i) - oo row
B.I1.5.1.Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 025
majetek
B.11.5.2.Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 8 045 8045 73001 .
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (F.28 az 34) 027
B.III.1l. [|Podily- oviadana nebo oviadajici osoba 028
B.III,2. |Zapljcky a Uvéry - oviddana nebo oviadajicl osoba 029
B.III.3. |Podily- podstatny viiv 030
B.III.4 Zapujcky a tveéry - podstatny viiv 031
B.T1I;5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 PR
B.ITI.6. |Zapijckya Gvéry - ostatni 033 O —TE N
B.ITT.7. |Ostatni diouhodoby finandni majetek  (F35+36) | 034 1 Fra \mk
B.II.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 _L_- -}Z_‘i_‘l ] ‘:iJ
BIL7.2. Poskytnuté zalohy na dlouh fin. majetek 036 oy LK /o
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Oznaéeni AKTIVA Cislo Bézné GEetni obdobl Min.ué.obd.
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

C, Obézna aktiva (F.38+46+72+75) 037 40 875 9 40 867 83 698
e Zasaoby (F.39+40+41+44+45) 038 3957 3957 4077
STl Material 039 3957 3957 4077
CY. 20 Nedokonéena vyroba a polotovary 040
o8 e 11 Vyrobky a zbozi (F.42+43) 041

C.1.3.1. Vyrobky 042

C.l3.2. Zboii 043
C.I.4 Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
C. L5 Poskytnuté zalohy na zdsoby 045
CIT: Pohledavky (F.47+57+68) Gd6 30015 9 30 007 64 560
C.II.1, Diouhodobé pohledavky (.48 aZ 52) 047 206 206
Lo 15 £ Pohledévky z cbchodnich vztaht 048
T T Pohledavky - oviddana nebo oviadajici osoba 049
o i Pohledavky - podstatny viiv 050
(011 O £ Odlozena dafiova pohledavka 051 206 206
C.II.1. Pohledavky - ostatni (f.53 az 56) 052

C.I.1.5.1. Pohledavky za spoleniky 053

Cl1.1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalchy 054

C.1.1.5.3. Dohadné 0éty aktivni 055

Cll1.5.4. Jiné pohledavky 056
Gz TT, 2. Kratkodobé pohledavky (.58 az 61) 057 29 809 9 29 801 64 560
(< Pohleddvky z obchodnich vztahl 058 27 702 9 27 694 63 443
M & B0 Peohledavky - oviadané nebo oviadajici osoba 059
Qi T 150, Pohledavky - podstatny viiv 060
€.1TL..2, Pohledavky - ostatni (F.62 az 67) 061 2107 2107 1117

C.ll.2.4.1. Pohledavky za spolegniky 062

C.l.2.4.2. Socidlnf zabezpeceni a zdravotni pejisténi 063

C.I1.2.4.3. Stat danové pohledavky 064 1862 1862 900

C.ll.2.4.4. Kratkedobé poskytnuté zalohy 065 241 241 214

C.l.2.4.5. Dochadné icty aktivni 066 3 3

C..2.4.6. Jiné pohledaviy 067 1 1 T 3
¢.T1.3 Gasové rozligeni akfiv (F.69 az 71) 068 /&Ov‘mé”?l .
C.T1.3.1 |Naklady pfistich obdobi 069 S/ a2 \'b
CLET.3 Komplexni naklady pfistich obdobi 070 f “* { E;m \ 3
C.T1.3.3 |Pfimy piidtich obdobi 071 z\ CR /{
C.III Krétkodoby finanéni majstek (F73+74) 072 \@M@" /
C.III Padily - oviadana nebo oviddajici osoba 073 @SENEP 3
C.III. Ostatni kratkedoby finanéni majetek 074
c.IV. Penésni prostiedky (1.76+77) 075 6 903 6903 15 061
C.IV.1 Pené&zni-prostiedky v pokiadné 076 159 159 147
C.IV.2, Penézni prostiedky na Udtech 077 6 744 6744 14 914
D, Casové rozliSen( aktiv (F.78 az 81) 078 264 264 185
D.1. Naklady pristich obdobi 079 145 145 102
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 080
D. 3. Prijmy pfistich obdobi 081 119 119 83
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Oznaéeni PASIVA Cislo Stav v b&zném Stav v minulém
fadku Géetnim obdobi (i¢etnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (F.83+104+147)=1.001 082 196 415 241671
A. Vlastni kapital (F.84+88+96+99+102+103) 083 137 883 136 939
A.I. Zéakladni kapitél (.85 az 87) 084 169 570 169 570
W Zakladni kapital 085 169 570 169 570
A.I.2 Vlastni podity (-) 086
A.I.3 Zmeény zakladniho kapitalu 087
A. 11 Azio a kapitaiové fondy ( 1.89+90) 088 648 648
A.II.1 Azlo 089
A.II.2 Kapitélové fondy (f.91 az 95) 090 648 648

A.11.2.1. Ostatni kapitalové fondy 091 648 648

A.ll.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a 092

zdvazku (+/-)

A.11.2.3. Oceriovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach 093

obchadnich korporaci (+/-)

A.ll.2.4. Rozdily z premén 094

obchadnich korporaci (+/-)

A.11.2,5. Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich 095

korporaci (+/-)
A.TII Fondy ze zisku (F.97+98) 096 2032 1409
A.III.1. |Osiatni rezervni fondy 097 1687 1619

A, III.2.|Statutarnia ostatni fondy 098 345 -210

A, IV, Vysledek hospodareni min. let (+/-) (7.100 az 101) 099 -36 055 -36 055
S R E\ﬁ';;)zdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let 100 .36 055 .36 055
A.IV.2. Jiny wsledek hospodareni minulych let (+/-) 101
e v | 1
A.VI. Rozhodnuto o zélchové vyplaté podilu na zisku (<) 103
B+ C Cizi zdroje (f.105+110) 104 56 440 103 300
B. Rezervy (F.106 az 109) 105
B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 106
B.2. Rezerva na daf z pfijmu 107
B.3. Rezervy podle zvliastnich predpisd 108
B.4 Ostatni rezervy 109
c Zavazky (F.111+126+144) 110 56 440 103 300
Cioko Dlouhodobé zavazky (F.112+115 a2 122) 111 25 890 8 302
c.1.1 Vydané diuhopisy (F113+114) 112

C.l.1.1. Vyménitelné dluhopisy 113

C.1.1.2. Ostatni dluhopisy 114
Gt 2 Zavazky k Uvérovym institucim 135 3908 7718
c.I.3 Dlouhodobé prijaté zalohy 116
Cilqd Zavazky z obchaodnich vztahu 117
C.1.5. Dlouhodobé sménky k thradé 118
CLT B Zévazky - ovladana nebo oviadajici csoba 119 - n#Rd .
C.I.7 Zavazky - podstatny viiv 120 / «OF '/%\4//\




Oznageni PASIVA Cislo Stav v béZném Stav v minulém
fadku tcetnim obdobl G&etnim obdobi
a b c 5 6
Ciia8 OdloZeny dafiovy zdvazek 121 584
C1.9 Zavazky - ostatni (F.123az 125) 122 21982
C.1.9.1. Zavazky ke spoleénikim 123
C.1.8.2. Dohadné Ucty pasivni 124
C.1.9.3. Jiné zavazky 125 21982
C.1t Kratkodcbé zavazky (F.127+130 az 136) 126 30 550 94 998
C.II.1 Vydané dluhopisy (F.128+129) 127
C.I11.1.  Vyménitelné dluhopisy 128
C.lI1.1.2. Ostatni dluhopisy 129
c.IL.2 Zavazky k Gvérovym institucim 130 3810 3085
C.IL.3 Kratkodobé prijaté zalohy 131 26 6
C.II.4. Zavazky z obchednich vztahtl 132 18 364 14 421
C.II1.5. Krétkodobé sménky k Ghradé 133
C.IT.86. Zavazky - ovladand nebo oviadajici osoba 134
C.I11.7 Zavazky - podstatny viiv 135
C.TI.8 Zavazky ostatni (F.137 az 143) 136 8 350 76 586
C.l1.8.1. Zavazky ke spoleénikim 137
C.1.8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 138
C.11.8.3. Zavarky k zaméstnancim 139 1835 15636
S&:ﬁiﬁihié;z;;?éﬁ? socidlniho zabezpedeni a 140 986 895
C.I1.8.5. Stat- dafiové zavazky a dotace 141 3966 1898
C.11.8.6. Dohadné Géty pasivni 142 168 156
C.l.8.7. Jiné zavazky 143 1395 72101
€.I11, Casové rozlideni pasiv (f.145+146) 144
C.III.1l. |Vydaje piistich obdobi 145
C.ITI.2. [Vynosy pfiStich obdobi 146
D. Casové rozligenl pasiv (F.148+149) 147 1992 1432
B 1 Vydaje pristich obdobi 148 1982 1432
L2 Vynosy pfistich obdobi m 149
Pozn. ! {\0 ’c)‘%’
8 G
< |
Sestaveno dne: 28, 3.2022 iQ: 3 / § / Podpisovy zaznam statutarmiho organu G¢etni jednotky .
] S/ nebo podpisovy zaznam fyzicke osoby, ktera je Gétni jednotkou
N i/?

Pravni forma Uéetni jednotky

Osoba odpovédna za Géetnictvi (jméno a podpis)

Predmét podnikani
wyroba a prodej tepelné energie
sprava nemovitosti

Oscba odpovédna za Géetni zavérku (jméno a podpis)

tel. linka:

(¥3)
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CASH FLOW
(zdkladni)
Sestaveny k: 31.12.2021
( v celych tisicich K& )
2021 -12 | I€: 62502573

Ndazev: BYTES Tabor s.r.o.
Sidlo: Kpt. Jarose 2418, 390 03 Tabor - Klokoty Sestavenodne: 29.03.2022
Gislo 2 Stav v obdobi
tadku Oznadenf Text
Béiné Minulé
001 |p Stav penéinich prostfedki a penéznich ekvivalentii na zaldtku Ucetniho
' obdobi 15060 16186
002
003 |A. Penéini toky z hlavni vydé&leéné Einnosti (provozni éinnosti)
004
005 |Z. Ugetnf zisk nebo ztrata z b&7né &innosti pred zdanénim 2368 822
006
007 |A. 1 Upravy o nepenézni operace 16480 7593
Odpisy stalych aktiv (+), s vyjimkou zlstatkové ceny prodanych stalych
008 |A.1.1. [aktiva dale umofovani ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a
goodwillu (+/-) 16232 8362
009 |A.1.2. |Zména stavu opravnych poloiek, rezerv 1 -37857
010 |A 1.3 Zi:sk (zti:ata} z prodeje stélych aktiv (+/-) (vyQctovani do vynost -, do
naklada +) 72 -7
011 |A. 1. 4. |wnosy z podilt na zisku (-) 36883
012 |A. 1.5 Vyuétované nakladové droky (+), s vyjimkou kapitalizovanych drok(, a
' vyuctované vynosové troky (-) 175 213
013 |A. 1.6. |ptipadné Gpravy o ostatni nependinf operace
014
015 A * Cisty pen&Zni tok z provozni &innosti pied zdanénim, zménami
’ pracavniho kapitdlu a mimofadnymi polozkami 18848 8415
016
017 |A.2 Zmeény stavu nepenéinich slozek pracovniho kapitalu -8301 22563
018 |A.2.1 Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-), aktivnich ucth
Casového rozliseni a dohadnych Gétd aktivnich 34681 -52363
019 |A. 2.2 Zména stavu kratkodobych zavazk{ z provozni ¢innosti (+/-), pasivnich
o uétd casového rozliseni a dohadnych Gétd pasivnich -43103 75587
020 |A.2.3. |Zména stavu zdsob (+/-) 121 -661
Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do
021 |A.2.4 o5 g i : .
penéznich prostfedkd a ekvivalentu
022 :
Cisty penézni tok z WF&N o { pred zdanénim a mimoradnymi
023 |A. ** yv . Q 6‘4,.-p
polozkami ARG 10547 30978
= ]
<
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024

025 |A. 3. Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych drokd (-) -176 -224
026 |A. 4. Pfijaté troky {+) 1 12
Zaplacena dan z pfijm0 za b&Znou Einnost a za domérky dané za minula
027 1A-3- | obdobi (-) -8
Prijmy a vydaje spojené s mimoradnymi ucetnimi pripady, které tvort
028 |A. 6. mimofadny vysledek hospodafeni véetné splatné dané z pfijmd z
mimoradné innosti
029 |A. 7. Ptijaté podily na zisku (+) 47432
030
031 |A. **¥* |Cisty pendini tok z provozni éinnosti 10372 78190
032
033 (B. Pen&ini toky z investi¢ni £innosti
034 |B. 1. Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -14154 -74633
035 |B. 2. PE{jmy z prodeje stalych aktiv 354 7
036 |B. 3. Zapdjcky a Uvéry spfiznénym osobam
037
038 |B. *** |Cisty pendini tok vztahujici se k investiéni ¢innosti -13800 -74626
039
040 |C. Penéini toky z finanéni éinnosti
Dopady zmén dlouhodobych zédvazki, popf. takovych kratkodebych
041 |C. 1. zavazkl, které spadaji do oblasti finanéni ¢innosti (napf. nékteré
provozni Gvéry), na penéini prostiedky a ekvivalenty -3985 -3985
042
Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostredky a penéinf
043 1C. 2. Hopvivalenty 744 705
Zvyseni penéznich prostredkl a penéZnich ekvivalentl z titulu zvy3enf
044 |C.2.1. |zakladniho kapitaly, Zia, event. fondd ze zisku véetné sloZenych zaloh
na toto zvyseni (+)
045 |C.2.2. |Vyplacenipodilu na vlastnim kapitédlu spole¢nikdm {-)
046 |C.2.3. |Dalsivklady penéinich prostiedk( spolecnik( a akciondfd (+)
047 |C.2.4. |Uhrady ztraty spole&niky (+)
048 |C.2.5. |Pfimé platby na vrub fonda (-) -744 -705
Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srézkové dané vztahujici se
049 |C.2.6. k témto naroklim a véetné finantniho vypofadani se spoleéniky v. 0. s. a
komplementafi u komanditnich spoleénosti (-)
050
051 |C. *** |(isty pendinf tok vitahujicl se k finanéni &nnosti -4729 -4690
052
053 |F. Cisté zvySeni nebo snizeni penéinich prostfedka -8157 -1126
054
055 |R. Stav penéinich prostfedkd na konci Géetniho obdobi 15060
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1. PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2021

Druh Géetni zavérky: fadna
Datum uzavieni G¢etnich knih (zavérky): 31.12.2021
2 OBECNE UDAJE

21. Popis Géetni jednotky:

2.1.1.  Obchodni nazev: BYTES Tahor s.r.o.
Pravni forma: spoleénost s ru¢enim omezenym
Sidlo: Kpt. Jarose 2418, 390 03 Tébor - Klokoty
I1&: 62502573
Zakladni kapital: 169 570 tis. K¢
Z toho:
Zakladni kapitdl zaps. V OR: 169 570 tis. K¢

Datum vzniku: Spoleénost byla zaloZena 1. ledna 1995 Méstem Tdbor, jako jedinym zakladatelem
a tim 100 % vlastnikem.

2.1.2.  Predmaét Einnosti (rozhodujici pfedméty ginnasti):
Vyroba tepeiné energie (licence £.3100100839)
Spréva a udriba nemovitosti
Velkoobchod
Vodoinstalatérstvi, topenarstvi
Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodéiské povahy u fyzickych a pravnickych osob.

2.1.3.  Statutarniorgdn: jednatel spoleénosti - Ing. Ondfej Semerak - jednd jménem spole¢nosti v piném rozsahu
2.1.4. Dozortiorgam: Dozoréi rada md 7 Elend. Pavel Dvofdk

Miroslav Smetana

Ladistav Sedivy

RNDr, Jifi Vanicek Csc.
Mer. Petr Vasicek
Ing. liff Roubicek
ing. Petr Lapadka

2.1.5. Popis zmén a dodatki provedenych v uplynulém roce v obchodnim rejstfiku:
vV priibéhu roku 2021 doslo k Gpravé pfedmétu podnikdni, plisobnosti valné hromady a dozordi rady spolecnosti.

2.1.6.  Popis organizaéni struktury a jeji zdsadni zmény béhem uplynulého getniho obdobf:
V prabéhu roku 2021 nedoslo k zméndm v organizaéni struktufe spolecnosti.

2.2 Pramérny pfepofteny podet zaméstnancl béhem uletniho obdobl.
Ukazatel 2021
Piepotteny pocet pracovnikil 78
Osobni naklady {mzdy, zdkon. pojisténi a socidl. néklady bez odmén statut. orgdnu a dozori rady) v tis. K& 37597,0
2.3. Vyie odmén, zdloh, pljéek a ostatnich pohleddvek, zdvazkd a ostatnich pinéni, zéruk, p¥islibl

poskytnuté v pendini, tak v naturdini formé akcionafam, spoleénikim, drugstevnikiim a élenim
statutdrnich, dozoréich a fidicich orgdnt (vé. byvalych élent).
QOdména jednatele a odmény ¢lenl dozoréich organd Cinila celkem 880 tis. KE.

3. INFORMACE O POUZITYCH METODACH, OBECNYCH UCETNICH ZASADACH
A zPUSOBECH OCENOVANI

3.1, Informace o aplikaci obecnych, déetnich zdsad a poutitych déetnich metoddch, jejichi znalost je
vyznamnd pro posouzeni finanéf, majetkové a dichodové pozice podniku a pro analyzu tdajt
cbsaienych v rozvaze a vykazu zisk( a ztrat.

3.2.1. ZPUSOB OCENENI

3.2.1.1. Zplsob ocenéni zasob nakupavanych a vytvorenych ve viastni reiii:
Uéetni jednotka ve sledovaném obdobi neméla zasoby vytvorené ve vlastni reiii.
Zasoby jsou ocefovany v pramérnych skladovych cendch a dctuji se metodou A.
3.2.1.2. Zplscb ocenéni hmotného a nehmotného investiéntho majetku vytvofeného vlastni ¢innosti:
Hmotny dlouhodoby majetek pofizen vlastni ¢innostive vyii 1872 tis. KE byl ocenén v cendch na drovni
pfimych vyrobnich ndakladd a podilu vyrobni reie.
3.2.1.3. Souéasti pofizenf diouhodobého majetku nejsou troky z Gvéru,

3.2.1.4. Zplsob ocenéni cennych papirG a majetkovych dlasti:
Nema.
3.2.2. Zplsob stanoveni reprod. pof. ceny u majetku ocenéného v této cené a pofizeného v pribéhu obdobi:
Ugetni jednotka v priibéhu obdobi nepofidila majetek, ktery bylo nutno ocenit v reprodukéni pofizovaci cené.
3.2.3.  Druhy pofizovacich nakladd, které se ebvykle zahrnuji do pofizovacich cen nakupovanych zasob a druhy ndkladd
zahrnované do cen zasob, stanovenych na trovni viastnich ndklada:




Na konci Gcetniho obdobi evidujeme zdsoby v celkové hodnoté 3 957 tis. Ké
lako vedlejéi pofizovaci ndklady jsou do hodnoty zasob zahrnovany napfikiad naklady na pfepravu.
3.2.4.  Zpasob stanoveni opravnych poloiek k majetku:
Spoleénost v roce 2021 tvofila apravnou polozku k rizikovym pohledavkam. Opravna poloika
k pohleddvkdm je vytvofena na zdkladé vékové struktury pohledavek.
3.2.5.  ZpUsob stanoveni odpisovych pland pro invetiéni majetek 2 pouZiti adpisové metody pfi stanoveni Gcetnich odpist:
Spoleénost odepisuje majetek rovnemarné - v souladu s vnitfnim pfedpisem 5/2012.
Ugetni odpisy jsou stanoveny individuging dle ofekavané Zivotnosti majetku.
3.2.6.  Zplsch uplatnény pfi pfepoétu ddajd v cizich ménach na éeskou ménu (uplatnéni sménnych kurzd vyhlalovanych
Ceskou ndrodnf bankou jak bé2nych & stalych kurz(i s uved. termind jejich zmén):
Utetni jednotka v pribéhu obdobi neprovddéla operace v cizi méné ani nemd zdvazky a pohledavky v cizi méné.

4, DOPLNUJIC] INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A 2TRAT

4.1.1.  Popis hmotného majetku, ktery je zatifen zdstavnim pradvem, popf. u nemovitosti vécnym bfemene (tis. KC). Nema.
4.1.2,  Pohleddvky po lhaté splatnosti:
Ke konci icetniho obdobi spolednost vykazala pohleddvky po lhité splatnostive vysi 159 tis. KE.
4.13.  Zavazky:
Ke konci téetniho obdobi spoleénost vykdzala zavazky po Ihiité splatnosti ve vyi 88 tis. KE.
4.1.4,  Zivazky kryté podle zistavniho prava nebe jisténé jinym zplsobem (tis. K&):
Utetni jednotka uzaviela s penéinim Gstavem SOB a.s. dohodu o prévu sménetném na vystaveni
blankosmény na zajisténi dvéru.
4.1.5.  Zavazky {[penéiniinependini) nevylétované v Getnictvi a neuvedené v rozvaze (napf. zéruky apod.):
Uéetni jednotka ke konci obdobf neméla zévazky neuvedené v déetnictvi a rozvaze.
4.1.8. Spoletnost md k dispozici kontokorentni Gvér u bankovniho tstavu CSOB ve w3 5 mil. K&,
4.1.7. Spoleénost splaci k 31. 12. 2021 dva investiéni dvéru u CSOB ve vy3i 7 718 tis. K&,
Z toho 3 810 tis. K¢ je tvofeno kritkodobymi zdvazky se splatnosti do jednoho roku a 3 908 tis. K¢ tvofi
dlouhodobé zdvazky. V prabéhu roku 2021 bylo celkem splaceno 3 810 tis. K&,
4.1.8.  Spole¢nost tétuje o odloiené dani, kterd vychdzi z rozdilu Géetni a dafiové ziistatkové ceny dlouhodobého majetku.
4.1.8.  Spole¢nost v roce 2021 netvofi zdkonnou rezervu na opravu dlouhodobého majetku.
4.1.10. Spole¢nost v roce 2021 uzaviela dohodu o zapotteni pohleddvek se C-ENERGY Pland s.r.o., 1€ 25106481
ve vyii 47 432 tis. K& Jednd o pohledavku spole¢nosti BYTES Tabor s.r.0. z titulu smlouvy o pfevodu akcii
a o postoupenou pohledavku spoleénosti C-ENERGY Pland s.r.o. z titulu pfevodu &asti zdvodu ve vysi 72 mil. KE,
Rozdil ve vy&i 24 568 tis. K¢ bude spole¢nost BYTES Tabor s.r.o. splicet v rognich splatkdch ve vy3i 1 293 tis. KE
po dobu 19 let. Prvni splétka byla zaplacena v prosinci 2021.

5, DALS! UDAJE

5.1.1.  Spoleénost v pribéhu roku 2021 zafadila do HIM majetek v hodnoté 79 134 tis. K¢,

Pofizeny hmotny majetek byl tvofen: v Keé
1) méfice tepla 770 495,00
2) koupé &asti zdvodu TTA, a.s. 71938 014,00

V ramci koupé &asti zavodu byly pofizeny budovy, pozemky, vyménikové stanice, domovni pfedavaci stanice,
teplovody, méfice tepla, osobni a nakiadni automobily atd.

3) technické zhodnoceni Teplovod ZAPAD V51 191 241,00
4) technické zhodnoceni Teplovod VS 31 1013 380,00
5) technické zhodnoceni Budova vratnice 177 556,00
6) technické zhodnoceni DPS Budé&jovicka 553A 109 375,00
7) technické zhodnoceni DPS Praiské sidl. €p. 2389 168 531,00
8) technické zhodnoceni DPS Pod nemocnici &p. 2220 127 200,00
9) technické zhodnoceni DPS Kvapilova &p. 2100 96 583,00
10) dopravni prostiedky 747 768,00
11} K 9 plynova kotelna Rohadova 673 997,00
12) K 6 plynova kotelna Pfevratilska 858 053,00
13) K 10 plynovd kotelna Stfelnickd 831 381,00
14) DPS ¢p. 3104 Bydleni u feky 839 848,00
15) DPS ¢p. 3105 Bydleni u feky 590 395,00

5.1.2.  Rddnd inventarizace majetku probéhia na zakladé pokynu jednatele spoleénosti v pribahu 4. étvrtleti roku.

5.1.3.  Ulofeni vyroéni zpravy - vjroéni zprvy spoleénosti jsou k dispozici v sidle spoleénosti a déle k nahlédnuti ve Shirce
listin, kterd je soutdsti Obchodniho rejtiiku vedeného Krajskym soudem v €. Budéjovicich a na webovych strankach
spolecnosti.

Viechny skutecnosti poZadované pro pfilohu k Géetni uzavérce za sledované abdobi byly uvedeny vyse.
5.1.4.  Auditor: AUDIT&CONSULTING, s.r.0. oprévnéni 346, odména auditora 45 000 K¢ bez DPH.
5.1.5.  Nouzové stavy vyhidSené v roce 2021 z diivodt pandemie COVID-13 neovlivnily G¢etni zavérku roku 2021.
Po datu Ugetnl zavérky nenastaly udalosti rozhodné pro sestaveni Ucetni zavérku roku 2021.
5.1.6.  Vykazovany zisk spole¢nosti ve vysi 1 788 tis. K& bude rozdélen do fond dle ndvrhu spoletnosti schvaleného Radou mésta.

V Tabore, dne 29, 3. 2022

Ing. Ondrej Semerdk
jednatel spoleénosti i
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBIOD 1.1.2021 DO 31.12.2021

Nazev a sidlo Ucetni jednotky: BYTES Tébor s.r.0., Kpt. Jarose 2418, Tébor - Klokoty
IC: 62502573

stavy uvedené v tis. K&

Pocatetni Koneény
Polozka Text stav k Zvyseni SniZeni stav k
1.1.2021 31.12.2021
A.lLl. | Zakladni kapital 169 570,00 169 570,00
A.l2. | Vlastni podily
A:L3. | Zmény zédkladniho kapitadlu
AILL. | Azio
AIL2. |Kapitalové fondy 648,00 648,00
AIIL1. | Ostatni rezervni fondy 1 619,00 68,00 1 687,00
A.IIL2. | Statutarni a ostatni fondy -210,00 1299,00 744,00 345,00
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata
A.IV.1. | minulych let -36 055,00 -36 055,00
Vysledek hospodateni bézného tiéetniho
AV. obdobi 1 367,00 1 788,00 1 367,00 1 788,00
Soudet 136 939,00 3 155,00 2111,00| 137 983,00

NAVRH NA ROZDELENI{ ZISKU SPOLECNOSTI ZA ROK 2021

Hospodateni spole¢nosti vykazuje k 31. 12. 2021 zisk je vy38i 1 788 tis. K¢.

Navrhujeme ptidél zisku za rok 2021 do téchto fondii:
= povinny rezervni fond 90 tis. K¢

s neuhrazena ztrata z minulych let 898 tis. K¢
a socialni fond 800 tis. K¢
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Zprava o ¢innosti DR BYTES Tabor s.r.o. za rok 2021

Dozoréi rada (DR) spole¢nosti BYTES Tébor s.r.o. plnila své tikoly v souladu se Stanovami
spole¢nosti, ustanovenimi Obchodniho zékoniku, dle pokynt Rady mésta - valné hromady,
eventualné Zastupitelstva mésta Téabora a vlastniho roéniho planu préce.

Dozoréi rada pracovala v roce 2021 ve sloZeni: Pavel Dvotak jako pfedseda, Doc. RNDr., Jifi
Vani¢ek CSc., Miroslav Smetana, Ladislav Sedivy, Mgr. Petr Vagicek, Be. Jifi Roubicek,
Ing. Petr Lapacka. Jako hosté byli u jednotlivych zasedani ptitomni: jednatel spolecnosti
Ing. Ondfej Semerak, vedouci BH Mgr. Jana Jelenovd, ekonomka spoleénosti Jitka Vachtové
a mistostarosta mésta Tabora Mgr. Martin Mareda.

Z dtivodu pokracovani covidovych opatfeni se DR v roce 2021 seSla pouze na 7 fadnych
jednanich.

Pfitomnost jednotlivych ¢lent na zasedanich dozoréi rady byla na velmi dobré urovni:

Pavel Dvoréak Tx
Doc. RNDr. Jifi Vani¢ek CSc. 7x
Miroslav Smetana 4x
Ladislav Sedivy 6 x
Mgr. Petr Vagicek 5%
Be. Jifi Roubigek 4x
Ing. Petr Lapacka 7x

Mimo obvyklé kontroly pln&ni hlavnich tkold spole¢nosti BYTES Tébor s.r.o. vyplyvajicich
z mandéatni smlouvy pro zabezpedeni spravy a provozu bytovych domit v majetku mésta
Tabora a tietich osob se dozor¢i rada pravidelné zabyvala témito ukoly:

= Hospodatfenim spole¢nosti BYTES Tabor s.r.o. a prib&Znymi hospodatskymi vysledky
s mési¢nim vyhodnocovanim.
Spole¢nost BYTES Tébor s.r.o. za rok 2021 vykézala zisk. Naplnilo se tak oCekavani
vyplyvajici z reorganizace spole¢nosti. V mésici tnoru byly upfesnény odpisy majetku
ziskaného v ramci ujednoceni systému tepelného hospodafstvi na zéklad¢ trojdohody
spole¢nosti C-Energy Plana s.r.o., Teplarna Tabor a.s. a BYTES Téabor s.r.o., proto byl
snizen oekavany zisk na tkor nartstu odpist. Vyse EBITDy zlstala zachovana.

= Projednavala rozpoget bytového hospodatstvi (BH) a dodrzovani financniho planu
spole¢nosti BYTES. Pro rok 2021 bylo navrZeno hospodafeni spolecnosti BYTES Tabor
s.r.0. se ziskem ve vy$i 10.617 tis K&, (EBITDA ve vysi 21.161 tis. K¢&) a po upfesnéni
odpist byl zisk sniZen na 4.930 tis K¢ se shodnou, plivodné planovanou, EBITDOU.
Planovand vySe zisku nebyla dosazena. Byla niZ$i neZ pfedpoklddand a to zdivodu
vy$§ich ztrat pii distribuci tepelné energie, nez bylo v planu pocitano a z diivodu nutnosti
nédkupu plynu v mésicich listopad a prosinec, kdy dodavatel jednostranné a podle nas
neopravnéng vypovédél smlouvu spoleénosti BYTES. Naklady na nakup plynu od nového
dodavatele reflektovali situaci na trhu spojenou s energetickou krizi a znamenaly sniZeni
zisku o 1.354 tis K¢

= Projednala navrh finanéniho planu spole¢nosti na rok 2022 spolu se stanovenim piedbéZné
ceny tepla pro tento rok. Predpokladana vyse zisku pro rok 2022 byla sniZena s ohledem
na obyvatele a snahou plné nepfenaset dopady energetické krize do ceny tepla.

= Kontrolovala plnéni finanéniho planu spole¢nosti BYTES Tabor s.r.0., resp. rozpo¢tu BH.

= Sledovala vyvoj prodeje tepla b&hem roku v zavislosti na financni plan a dopad
do ekonomiky spoleénosti. V roce 2021 byl teplotni pribéh na tGrovni 4103 denostupiitl
(oproti 3601 vroce 2020), neboli rok byl celkové chladn&j$i. DR se také zaméfila
na kontrolu priibéhu konverze parnich rozvodi na horkovodni provadéné dodavatelem
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tepla spolenosti C-Energy Pland a priibéh navazujicich investi¢nich akef (rekonstrukei
vyménikovych stanic v nasem majetku).
Posuzovala stav pohleddvek v bytovém i nebytovém hospodafstvi.
DR kontrolovala plnéni pfjmé a Zerpani vydaji v rozpoétu bytového hospodafstyi.
Nejvétsi Sast vydajil rozpoétu tvoii prostfedky na opravy a Gdrzbu bytovych domd, bytd
a nebytovych prostor. V roce 2021 byly vynaloZeny tyto prostiedky na opravy:

opravy bytovych domt a byt — 59.056 tis. K¢,

opravy nebytovych prostor — 1.987 tis. K&.

Sledovala pribéh vytadtovani sluzeb, diivody a opodstatnénosti zaslanych reklamaci.
Spravee BH provedl celkem 3.240 ks vyuétovani sluzeb spojenych s uzivanim prostoru za
rok 2020 a obdrzel 1 opravnénou reklamaci, coZ predstavuje 0,03 % z celkového poctu
provedenych vyudtovani. Bylo zprovoznéno vyactovani formou e-komunikace, k ¢emuz
byl uzplsoben softwarovy systém spole¢nosti. V souCasné dob&é vyuziva systém
elektronické komunikace celkem 1.284 najemniki.

V pritbéhu roku dostdvala DR prehledy o uskutecnénych vybérovych fizenich (za rok
2021 celkem 102). V roce 2021 spoleénost BYTES zajistila rekonstrukcei 82 byt a 29
jader prostiednictvim externich firem a 102 byth vlastnimi silami.

Zabyvala se stiznostmi njemnikd, které v drtivé vétsing pfipadd vedly k naprave.
Projednavala opatieni, které spole¢nost uskuteciiovala v reakei na COVID-19.

Na zavér DR doporu¢uje valné hromadé spole¢nosti BYTES Tabor s.r.o. schvalit Gcetni
zavérku za rok 2021.

V Téaboie, dne 21. 3. 2022

Pavel Dvorak
Piedseda dozor¢i rady
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Zprava
o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana v souladu s ustanovenimi
§ 82, odst. 2 zakona o korporacich - 2021

Ovladajici osoba: Mésto Tabor, se sidlem Zizkovo namésti 3, IC 00253014
se 100 % podilem na zakladnim kapitalu.

. Dalsi osoby ovladané ovladajici osobou:
m Technické sluzby Tabor s.r.o., se sidlem Kpt. Jaroge 2418, Tabor, IC 62502565
m Télovychovné zafizeni mésta Tabor s.r.o., Vaclava Soumara 2300, Tébor, IC 25171127
m Sprava lesli mésta Tabora s.r.0., U Cépova dvora 2712, Tabor, IC 62502656

. Subjekty ziizované Méstem Tabor:

m Matetska $kola, Kollarova 2497, Tébor, IC 75001195

m Zakladni $kola a Matetsk4 $kola, Helsinskd 2732, Tabor, IC 70877785
m Mateiska $kola, Sokolovské 2417, Tabor, IC 75001179

w Matef'sk4 §kola a Zakladni skola, CSA 925, Tébor, IC 60061821

m Zakladni gkola, Zborovska 2696, Tabor, IC 00582859

m Zéakladni $kola a Matetské $kola, Husova 1570, Tébor, IC 70877807

. Uzaviené obchodni vztahy s ovladajici osobou v roce 2021

Vroce 2021 byla plnéna obchodni jednani na zéklad¢ jiz difive uzaviené mandatni
smlouvy. Predmétem smlouvy je zafizovani a provadéni zdlezitosti tykajicich
se spravy, udrzby a provozu obytnych domi véetné pozemkl s nimi souvisejicimi, jakoz
i ostatnich soucasti a ptislusenstvi a zafizeni a provadéni plnéni spojenych s najmem byth
¢i nebytovych prostor. Uvedend smlouva byla uzaviena na zékladé poZadavkl ovladajici
osoby, kterd vznikla podle potieb péce o uvedeny majetek. Celkovy objem trzeb dle této
smlouvy za rok 2021 ¢inil 11 194 tis. K¢ bez DPH.

a) Dale vroce 2021 pokradovala najemni smlouva na nebytové prostory za tcelem
provadéni podnikatelské ¢innosti spolecnosti. Celkovy objem ndjemného cinil
1 211 tis. K& bez DPH.

b) Vroce 2021 pokradovala smlouva za dodavku tepla a ohfev teplé uzitkové vody
pro byty a nebytové prostory formou véené usmériiovanych cen. Ceny téchto tkont
jsou feSeny cenovymi ujednanimi na piislusny rok. Tyto obchodni smlouvy byly
realizovany ve vysi 35 153 tis. K& bez DPH.

¢) Mimo jiz uvedené obchodni smlouvy byly vroce 2021 provadeény dal$i prace
na zakladé objednavek v celkové vysi 25 014 tis. K¢ bez DPH (jednalo se
o topenafské prace, elektrikarské prace a stavebni prace, vyklizeni bytll, domovnickou
¢innost, drzeni havarijni sluzby atd.).

d) V zéaii 2021 byla uzaviena smlouva na zajiStovani energetické problematiky pro mésto
Tabor. Celkovy objem plnéni ¢inil 156 tis. K&.
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5. Smlouvy uzaviené mezi dal$simi osobami dle ¢lanku 2.

a) Vroce 2021 byly plnény 2 obchodni smlouvy se spoleénosti Technické sluzby s.r.o.
se sidlem Kpt. Jarode 2418, Tabor IC 62502565. Jednalo se o plnéni z jiz dfive
uzavienych obchodnich smluv. Smlouvy se tykaly zabezpeceni dodévek tepla
a TUV a rozaétovani rezie arealu v Klokotech, kde vy$e uvedend firma sidli.
Tyto obchodni smlouvy byly realizovany ve vysi 1.435 tis. K& bez DPH.

b) Vroce 2021 jsme dale Technickym sluzbidm Tabor vyudétovali material ze skladu
ve vysi 66 tis. K¢ bez DPH.

¢) V roce 2021 jsme pro Technické sluzby Tabor provadéli sluzby ve vysi 15 tis. K& bez
DPH.

d) V roce 2021 jsme od Technickych sluzeb Téabor nakupovali materidl a sluzby ve vysi
30 tis. K¢ bez DPH.

¢) Vroce 2021 byly plnény 2 obchodni smlouvy se spolecnosti Télovychovné zafizeni
mésta Tabora s.r.o. Smlouvy se tykaly zajisténi dodavek tepla a TUV. Celkovy objem
sluzeb za rok 2021 &inil 436 tis. K& bez DPH.

6. Zadna dal$i opatieni provedena na popud ovladajici osoby provedena nebyla. Z téchto
smluv a opatfeni nevznikla spole¢nosti ujma.

7. Smlouvy uzaviené s osobami dle ¢ldnku 3.
Se subjekty dle ¢lanku 3. jsme v roce 2021 plnili smlouvy o doddvce tepla a TUV

v celkovém objemu 9 376 tis. K¢.

S jinymi osobami uvedenymi pod bodem 2. a 3. Zadné obchodni smlouvy v roce 2021
uzavieny nebyly.

V Téabofe dne 29. 3. 2022

Ing. Ondfej Semerak
Jednatel spole¢nosti

—
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REKAPITULACE

Skuteénost Skuteénost Skuteénost
2019 2020 2021
AKTIVA
CELKEM 169 961 241 671 196 415
Stdld aktiva 137 983 157 788 155 284
Dlouh. nehm. majetek 733 527 334
Dlouh. hm. majetek 90 784 157 261 154 950
Dlouh. finanéni majetek 46 466 0 0
ObéZzn4 aktiva 31 898 83 698 40 867
Zasoby 3416 4077 3937
Dlouhodobé pohledavky 0 0 206
Kratkodobé pohledavky 12 296 64 560 29 801
Kratkodoby finanéni
majetek 16 186 15061 6 903
Ostatni aktiva 80 185 264
Skute¢nost Skute¢nost Skute¢nost
2019 2020 2021
PASIVA
CELKEM 169 961 241 671 196 415
Vlastni kapital 136 277 136 939 137 983
ZAkladni kapital 169 570 169 570 169 570
Kapitalové fondy 648 648 648
Fondy ze zisku 2113 1 409 2 032
Vysledek hospodafeni min.
let 5742 -36 055 -36 055
Vysledek hospodateni béz.
roku -41 796 1367 1788
Cizi zdroje 32 396 103 300 56 440
Rezervy 0 0 0
Dlouhodobé zavazky 1138 584 21 982
Kratkodobé zavazky 19 555 94 998 30 550
Dlouhodoby bankovni tvér 11703 7718 3908
Ostatni pasiva 1288 1432 1992
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spole¢nikiim spolecnosti BYTES Tabor s.r.0.
Zprava o anditn ncetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gdetni zavirky obchodni spoleénosti BYTES Tabor s.r.o. (dale take
»Spoletnost) sestavené na zdkladd deskych uUcetnich ptedpist, ktera se skladd z rozvahy
k 31.12.2021, vykazu zisku a ztrity, prehledu o zménach vlastnfho kapitélu a piehledu o penéZnich
tocich za rok kondici 31.12.2021 a piilohy této tdetni zdvérky, kterd obsahuje popis pouZitych
podstatnych uéetnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o Spolednosti jsou uvedeny
v bodg 2. ptilohy této udetni zaveérky.

Podle na¥eho nizoru Gfetnf zdvérka podéva vdrmy a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoletnosti
BYTES Tibor s.r.e. k31.12.2021 a ndkladd a vymost a vysledku jejiho hospodafeni a
pen&¥nich toki za rok kontfci 31.12.2021 v souladu s feskymi idetninoi piedpisy.

Zdklad pro virok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), piipadn¢ doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nfmi doloZkami. Nade odpovédnost stanovena témito piedpisy je
podrobngji popséna v oddilu Odpov&dnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zdkonem
o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spoletnosti
nezavisli a splnili jsme i dal3f etické povinnosti vyplyvajic z uvedenych predpisi. Domnivame se,
e ditkaznf informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadiend
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroCni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zprivé mimo Udetni zavérku a na$i zprdvu auditora. Za ostatn informace odpovida
statutdrni orgdn Spolecnosti.

N4 vyrok k udetni zavirce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soudast{ naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim twcetni zdvérky seznimeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s i¢etni zavérkou
& s nadimi znalostmi o tidetni jednotce ziskanymi bhem ovéfovani Getni zavErky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (matetidlng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s piislusnymi
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pravnimi ptedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich
predpisi na formalni néleZitosti a postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda ptpadné nedodrzeni uvedenych poZadavk( by bylo zpisobilé ovlivnit usudek
¢inény na zékladé ostatnich informaci. '

Na zaklad& provedenych postupti, do mfry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

o ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Gcetni zavéree,
jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Getni zavérkou a

o ostatnf informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dile jsme povinni uvést, zda na zdklad® poznatki a povédomi o Spoletnosti, k nimZ jsme dospéli
pii provédéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V
ramei uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zidné vyznamné (materidln)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrnilo orgdmnu

Statutdrni organ Spoletnosti odpovida za sestaveni Gletni zavérky podavajicf vérmy a poctivy obraz
v souladu s deskymi Gletnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolnf systém, ktery povaiuje za
nezbytny pro sestaveni Gdetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprvnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

PHi sestavovani i¢etni zavérky je statutarnf orgdn Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetr¥ité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Gcetni zivérky zdleZitosti
tykajfci se jejtho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu neptetrZitého trvani pfi sestaven ucetni
zavérky, s vyjimkou piipadi, kdy statutarni orgdn pldnuje zruSeni Spolecnosti nebo ukongeni jeji
ginnosti, resp. kdy nema4 jinou redlnou moZnost nez tak uinit.

Odpovédnost auditora 26 audit iiéeind zdvérky

Nagim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetn zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialnf) nesprévnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
n43 vyrok. P¥iméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v
souladu s vyie uvedenymi predpisy ve viech pifpadech v Gdetnf zavérce odhali pifpadnou existujict
v¥znamnou (materialn{) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a
povaZujl se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlnd ptedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, kterd uZivatelé udetni zivérky na jejim zaklade
piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat behem
celého anditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materilni) nesprévnosti Gi¢etni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
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dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadfit vyrok.
Riziko, #¢ neodhalime vyznamnou (materialnf) nespravnost, k niz doglo v diisledku podvodu, je
v&tS ne? riziko neodhaleni vyznamné (materialn{) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe
souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, tmyslnd opomenuti, nepravdiva
prohldeni nebo obchézeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

o  SeznAmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nzor na G€innost jejiho vaitfniho kontrolnfho systému.

o Posoudit vhodnost pouitych Gidetnich pravidel, p¥im&fenost provedenych Gdetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti statutdmi orgén Spoletnosti uvedl v pifloze Getni zavérky.

o Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni Gcetni zavérky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialn) nejistota vyplyvajfei z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolednosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zéveru, Ze takova vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nasf povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v ptiloze udetni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoletnosti nepetrZite trvat vychazeji
7 dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na¥f zpravy. Nicméng budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepietréité trvat.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Géetni zaverky, vietnd piilohy, a dale to, zda
Gitetni zavirka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede k vémému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutérni orgdn SpoleCnosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
na¢asovani auditu a o vjznamnych zjidténich, kterd jsme v jeho pribehu uginili, veetnd ZjistEnych
vyznamnych nedostatkd ve voitfnim kontrolnim systému.
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