Stanovy spole¢enstvi vlastnikii

Preambule

Spolecenstvi vlastnikd (dale jen ,,spoleCenstvi®) s NAZVEM..........ooviiviiiiiiiii i,
je pravnickou osobou zalozenou za uclelem zajisStovani spravy domu a pozemku.
Pfi napliiovani svého ucelu je zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi vlastnikii nesmi podnikat ani se pifimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatelt nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. SpoleCenstvi miize nabyvat
majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku.

Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na Uhrad¢ ztraty jiné osoby, ani k uhradé ¢i
zajisténi dluhll jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepiihlizi. Spolecenstvi je
opravnéno uzaviit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasi a pokud k tomu udéli
ptedchozi souhlas shromazdéni.

Spolecenstvi se mize stat ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnikii nebo
vlastniky jednotek, anebo ¢lenem pravnické osoby, kterd jinak plisobi v oblasti bydleni; v
ramci tohoto Clenstvi se mize spoleCenstvi zavazat pouze k poskytovani ¢lenskych ptispévka
této pravnické osobé. Obdobné se mize sdruzit s jinym spolecenstvim za Gcelem vzajemné
spoluprace pii zajistovani svého ucelu.

CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI]

CL 1
Néazev a sidlo spolecenstvi

1. Nazev spolecenstvi vlastnikli: Spolecenstvi vlastnikil..........cccoceeveriienicnnene
2. Sidlo spoleCenstvi vIastnikil: ..........ccovviiiiiiiiiiii e

CL I
Piedmét ¢innosti spolecenstvi

1. Pfedmétem cinnosti spolecenstvi vlastnikil je zajiStovani spravy nemovitosti. Nemovitosti

se pro ucely téchto stanov rozumi pozemek parc. €. ............... , ha némz se nachazi dim

[ o JURTR Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je

v zajmu vSech spoluvlastniki nutné nebo Gcelné pro fadnou pécéi o dim a pozemek jako

funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprdva domu zahrnuje

1 ¢innosti spojené s ptipravou a provadénim zmén spolecnych casti domu ndstavbou,

pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou uZzivani, jakoz i se zafizenim, udrZovanim

nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku, slouzicich vSem spoluvlastnikiim

domu. Sprava se vztahuje 1 na spolecné ¢asti, které slouzi vyluéné jen nékterému

spoluvlastniku.

2. Spravou nemovitosti — domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejmeéna zajiStovani:

a) provozu, udrzby, oprav, stavebnich Uprav a jinych zmén spolecnych ¢asti domu,

technickych zafizeni domu jako spole¢nych casti a spolecnych casti domu
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vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud se nejednad podle
prohléseni nebo téchto stanov o ¢innost, ktera prislusi vlastniku jednotky v ramci
spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady

b) revizi a oprav spole¢nych technickych zafizeni domu, technickych siti, rozvodi
elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé¢ uzitkové
vody, vytaht, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych
sdélovacich zafizeni v domé¢ a dalSich technickych zatizeni

) tdrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest k pozemku

d) dalsich cCinnosti, které vyplyvaji pro osobu spoleCenstvi z pravnich ptedpist
a technickych postupii spojenych se spravou domu

3. Spravou nemovitosti z hlediska ekonomického a administrativniho se rozumi zejména:

a) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, vcetné
vedeni ptislusné technické a provozni dokumentace, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpist

b) sjednavani a uzavirani smluv, véetné kontroly a jejich plnéni a uplatiovani naroku
z poruseni smluvnich povinnosti, a to zejména u smluv o:

- zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby,
jejichz dodéavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji od dodavatele ptimo)

- pojisténi domu

- ngjmu spolecnych ¢asti domu a ndjmu bytli nebo nebytovych prostor, které
jsou ve vlastnictvi spolecenstvi vlastnikil

C) stanoveni a vybirani pfedem urenych finan¢nich prostiedkti od ¢lend spolecenstvi
jako ptispévky na spravu domu a pozemku a na uhradu ndkladd na plnéni spojena
S uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby*), jejich evidence, vyuctovani a vypotradani
se ¢leny spolecenstvi

d) vedeni uCetnictvi, zpracovani a ptedlozeni danovych pfiznani, fadné hospodaieni
Smajetkem a pfijmy spoleCenstvi, vedeni evidence ndkladi vztahujicich
se knemovitosti a Kk cinnosti spoleCenstvi vlastniki a provadéni dalSich
ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti

e) vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spolecenstvi pravnimi predpisy
nebo témito stanovami a usnesenimi shromazdénim vlastnikli

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi

CAST DRUHA
ORGANY SPOLECENSTVI

CL III
Spolecna ustanoveni

1. Organy spolecCenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi x predseda spolecenstvi vlastnikii
c) nepovinné organy: kontrolni komise/revizor

2. Organy uvedené v odst. 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolegenstvi. Clenem voleného
organu spole€enstvi nebo volenym organem muzZe byt jen ten, kdo je plné svépravny
a bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li
¢lenem voleného organu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak je pravnickd osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

3. Clen voleného organu nebo voleny organ spoleenstvi miize byt volen op&tovng.
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Délka funk¢niho obdobi ¢lenti volenych organti spolecenstvi €Cini ....let ode dne zvoleni
nebo ode dne, ktery byl pii volbé urCen jako pocCatek vykonu funkce. Po uplynuti
funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do doby
zvoleni nového organu nebo do dne urcené¢ho pii volbé jako pocatek vykonu funkce,
nejdéle vSak po dobu tii mésicti ode dne uplynuti funkéniho obdobi.

Clenstvi ve voleném organu kon&i v pribéhu funkéniho obdobi také odstoupenim z
funkce nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov. (Pokud by stanovy urcily, Ze miize byt
volen ¢lenem orgdnu spolecenstvi pouze vlastnik jednotky-clen spolecenstvi, doplnilo by se toto
ustanoveni textem : “Clenstvi ve voleném organu skonci také dnem, kdy doslo k zaniku clenstvi ve
spolecenstvi).

Clen voleného organu — fyzicka osoba vykonava funkci osobng, je viak opravnén zmocnit
pro jednotlivy piipad (pro jednotlivou schiizi) jiného ¢lena téhoz organu, aby za n¢ho pfi
jeho neucasti hlasoval.

Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v piipadé, ze
poskytovavani odmény schvali shroméazdéni, které také schvaluje vysi této odmény.
Organy spolecenstvi hlasuji vefejné.

CLIv
Shromazdéni

Shromazdéni je nejvyssi organ spolecenstvi vlastnikil, které tvofi vSichni clenové
spolecenstvi.

Statutarni organ svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Statutarni orgén svola shromézdéni i z podnétu vlastnikid jednotek, ktefi maji vice
nez Ctvrtinu vSech hlast, nejméné vSak dvou z nich, neucini-li to, svolaji tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na néklad spolecenstvi vlastnikd sami. Shromazdéni je svolavano
ve lhité nejméné patnacti dnid pied jeho konanim.

Jednani shromazdéni je svoldvano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a program
jednani. K pozvani musi byt pfipojeny podklady tykajici se potadu zasedani, nejsou-li tyto
pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému ¢lenu spolecenstvi se v€as s témito
podklady seznamit, stim, ze pozvanka musi obsahovat oznafeni mista, kde se clen
spolecenstvi miiZze s t€émito podklady seznamit. Pozvanka se zasild ¢lenim spolecenstvi
na adresu uvedenou Vv seznamu ¢lent.

Shromazdéni tvoii vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych Castech, je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi
vlastnikl, kjeho hlasu se nepfihlizi. Spolecni c¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou
spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni manzela,
jsou povinni urcit a zmocnit spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spolecenstvi vlastnikii.

Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za piitomnosti vlastnikl jednotek, kteti maji vétSinu
vSech hlast.

K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych ¢lenil spolecenstvi.
Trictvrtinové veEtSiny hlast pfitomnych vlastniki jednotek - ¢lent spolecenstvi je
zapotiebi k pfijeti usneseni o:

a) schvéleni nebo zmén¢ stanov,

b) zméné prohldseni podle § 1169 NOZ,

C) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle ¢lanku IV. odst. 13
pism. h),

d) uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vcetné schvaleni vySe a podminek
uvéru,
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8.

9.

10.

11.

12.

13.

e) modernizaci, rekonstrukci spoleénych ¢asti domu, jimiz se neméni velikost
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.
K pfijeti usneseni o zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu je zapotiebi souhlasu vSech
¢lent spolecenstvi.
Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastnikli jednotek urcenych
v prohlaseni nebo v pravidlech pro piispévky na spravu domu a pozemku, (napt. velikosti
podilu vSech vlastnikli jednotek na spolecnych ¢astech nebo poméru vyse piispévki na
spravu domu a pozemku vSech vlastnikli jednotek z jinych davodi nez v disledku zmény
podilti na spole¢nych castech), vyzaduje se souhlas vSech vlastnikli jednotek ucinény
v pisemné formé.
Ma-li se rozhodnuti v zalezitostech podle odst. 9 dotknout prav a povinnosti jen nékterych
vlastnikli jednotek, vyzaduje se pisemna dohoda téchto dotCenych vlastniki a k nabyti
ucinnosti dohody se vyzaduje pisemny souhlas vlastnikd jednotek s vétSinou hlasi.
Kazdy ¢len spoleCenstvi se mliize nechat na shromazdéni zastoupit na zakladé plné moci
udélené zmocnénci. Je-li zmocnéncem jind osoba nez vlastnik jednotky zapsany
V seznamu ¢lend, musi byt podpis zmocnitele na plné moci fedné ovéien.
Zalezitost, kterd nebyla zafazena na pofad jedndni shromazdéni v pozvance, lze
rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lenti spolecenstvi.
Do puasobnosti shroméazdéni patfi:
a) zména stanov,
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,
c) volba a odvolavani ¢lenti volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmen,
d) schvaleni uéetni zavérky, vyporadani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodaieni
spoleCenstvi vlastnikli a spravé domu, jakoz i celkové vySe prispévku na spravu domu
a pozemku pro pristi obdobi,
e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoz i zpisobu roziétovani
nakladd na sluzby na vlastniky jednotek,
f) schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti,
g) rozhodovani o:
= ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osob¢ ptisobici v oblasti bydlent;
=  zméng Ucelu uzivani domu nebo bytu;
= zmén¢ podlahové plochy jednotky;
= Gplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek;
= 0 zméné podilu na spole¢nych Eastech;
= o zmén€ vureni spolecné casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky;
= o opravé¢, modernizaci nebo rekonstrukci spolecné ¢&asti, neni — li toto
rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. X odst. 5
h) ude€lovani predchoziho souhlasu:
= K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi
a knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. X
odst. 4,
» Kkuzavieni smlouvy o uv€ru spolefenstvim vlastnikii v¢etné schvaleni vyse
a podminek avéru;
» Kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
i) uréeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku,
i rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény
smlouvy Vv ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,
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14.

15.

16.

17.

18.

J) rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
Jednani shromazdéni zahaji povéteny c¢len statutarniho organu, ktery ovéri, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani shromazdéni
a volbu zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromdzdéni tak, jak byl ohldSen jeho
program.
Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi vefejné. Shroméazdéni se miize vétSinou
hlasii pfitomnych c¢lenti usnést, ze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkil. V takovém piipad¢ shroméazdéni stanovi postup pro tajné hlasovani.
Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis za jehoz potizeni odpovida statutdrni organ.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaSeni a
rozhodovani, zdznam o pribé¢hu jednani, plnd znéni piijatych usneseni, vysledky voleb,
pokud byly konany. Pfilohou zéapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje
predseda zaseddni a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednani
shromézdéni jsou uchovany u piedsedy vyboru spoleCenstvi (predsedy spolecensivi).
Je-li pro to dulezity divod, mize ptehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl piehlasovan
na jednani shromazdéni spolecenstvi vlastnikli, navrhnout soudu, aby o této zdlezitosti
rozhodl. Zaroven muize navrhnout, aby soud docasné¢ zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li ndvrh poddn do tfi mésich ode dne, kdy se vlastnik jednotky
o rozhodnuti dozveédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dalezity divod,
muze vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, kterd byla
shromazdéni predlozena tadné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdéni usnaSet se. Muze téz navrhnout soudu, aby rozhodl
o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo se
Stanovami za podminek ust. § 258 zakona ¢. 89/2012 Sb.
Neni li shromadzdéni zpisobilé se usnaset, mize statutarni organ navrhnout v pisemné
formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedéni svolano, aby clenové
spolecenstvi rozhodli o tychz zélezitostech mimo zasedani. Statutdrni orgdn zaSle navrh
rozhodnuti na adresu ¢lent spoleCenstvi uvedenou v seznamu ¢lent spolecenstvi. Navrh
musi obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde
jsou uvetejnény a udaje o lhite, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhata k
vyjadieni vlastnika jednotky ¢ini patnact dni od doru€eni ndvrhu ¢lenu spolecenstvi. K
platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikidi jednotek, ledaze je
témito stanovami ¢i obecné pravnim piedpisem ohledné rozhodovani o dané otazce
stanoveno jinak. M¢éni-li se vSak vS§em vlastnikiim jednotek velikost podili na spole¢nych
castech nebo méni-li se pomér vyse prispévkil na spravu domu a pozemku jinak nez v
disledku zmény podild na spolenych ¢astech, vyzaduje se souhlas vsech vlastnikil
jednotek. Ke schvaleni stavebnich tprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a
opravach spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini uspotadani domu a zaroven
velikost spoluvlastnickych podilit na spolecnych castech, schvaleni zptisobu rozuctovani
nakladl na sluzby (vyjma nékladii na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek,
mimotadného piispévku mimo pravidelné mésiéni platby a uzavieni uvérové smlouvy je
zapotiebi 4 vEétSiny hlast vSech ¢lenl spolecenstvi. Statutarni organ oznami vlastnikim
jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi jim i
cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného odkladu, miize ozndmeni
ucinit na ndklady spolecenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.
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Varianta s vyborem

o

CLV
Vybor spolecenstvi

Statutdrnim organem spolecCenstvi je vybor. Vybor je vykonnym organem spolecenstvi,
fidi a organizuje béznou ¢innost spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou
domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zdvaznym pravnim piedpisem
a témito stanovami svéfeny do vyluéné pusobnosti shromazdéni, nebo které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.
Navenek zastupuje spolecenstvi predseda vyboru a v jeho nepfitomnosti jiny ¢len vyboru.
Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan piedsedou vyboru
spoleén¢ s dalSim c¢lenem vyboru, v dobé nepfitomnosti predsedy vyboru podepisuji
za spolecenstvi dva ¢lenové vyboru. Kdo za spolecenstvi podepisuje, piipoji k nazvu
spoleCenstvi sviij podpis a tdaj o své funkci.
Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu voli vybor z fad svych
¢lenti a z funkce predsedy jej odvolava.
Vybor ma tfi ¢leny. Vybor je schopny usnaSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho
¢lenti. Vybor rozhoduje vétsinou hlasti vSech svych ¢lenti.
Funk¢ni obdobi vyboru €ini pét let.
Funkce ¢lena vyboru zanika volbou nového &lena vyboru. Clen vyboru miize byt z funkce
odvolan shromazdénim. Clen vyboru miize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy vybor
odstoupeni na své schlzi projednal, nejpozd¢ji vSak uplynutim tficeti dnli ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni.
Schiize vyboru se kona dle potieb, nejméné vsak Ctyfikrat rocné. Vybor je schopen
usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lent. K pfijeti usneseni je zapotiebi
nadpolovi¢ni vétsina hlast pfitomnych ¢lenti vyboru.
Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:
= zajiStuje zaleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v ptsobnosti shromdzdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida
mu za svou ¢innost;
= uzavird smlouvy ve v€cech predmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k zajiSténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek;
= odpovidd za vedeni uCetnictvi a za sestaveni Uletni zavérky a za predloZeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpist;
= piipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromézdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku
a o dalSich cinnostech spoleCenstvi, které¢ obsahuji zejména zakladni udaje
o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich v¢etné tdaji
o pouziti a stavu pifispévkill na spravu domu a pozemku;
= ptedklada k projednani a schvéleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které¢ ma
shromazdéni projednat;
= zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi;
= sdéluje jednotlivym vlastniklim jednotek podle usneseni shromazdéni vysi
ptispévki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu
za sluzby;
= zajiStuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotradani nedoplatkii nebo
pteplatkd;
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= zajiStuje v€asné plnéni zavazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki

a povinnosti vici tietim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi
Vybor jako statutdrni orgdn spolecenstvi zejména:

= v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
ukony jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz
uzavira smlouvy;

= zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vaci dodavateliim potfebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych
nedostatkd nebo k nédhradé¢ vzniklé skody;

= jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych vlastnikim jednotek;

* plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vedenému
piislusnym soudem

Varianta s pifedsedou spolec¢enstvi vlastnikt

ok~

CLV
Piedseda spolecenstvi

Statutarnim organem spolecenstvi je predseda spoleCenstvi. Predseda spoleCenstvi je
vykonnym orgdnem spolecenstvi, fidi a organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi, rozhoduje
ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou obecné
zdvaznym pravnim predpisem a témito stanovami svéfeny do vyluéné pulsobnosti
shromazdéni, nebo které si shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
Navenek zastupuje spoleCenstvi piedseda spoleCenstvi samostatné. Jde-li o pisemny
pravni ukon, ktery ¢ini za spolecenstvi, pfipoji k ndzvu spolecenstvi sviij podpis a udaj o
své funkci.
Predseda spolecenstvi je volen a odvolavan shromazdénim. Za svou cinnost odpovida
shromézdéni.
Funk¢ni obdobi predsedy spolecenstvi €ini pét let.
Funkce piredsedy spoleCenstvi zanika volbou nového piedsedy. Piedseda spolecenstvi
muze byt z funkce odvolan shromdzdénim. Piedseda spolecenstvi miize pied uplynutim
funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi ozndmit spolecenstvi pisemné.
Jeho funkce konci dnem, kdy shromazdéni jeho odstoupeni projednalo, nejpozdé€ji vSak
uplynutim tficeti dnli ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.
Ptedseda spolecenstvi jako vykonny organ spolecenstvi zejména:
= zajiStuje zaleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezZitosti, které
jsou v ptsobnosti shromédzdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida
mu za svou ¢innost;
* uzavird smlouvy ve vécech predmétu Cinnosti spole€enstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek;
= odpovidd za vedeni uCetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni
piiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpist;
= pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromézdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku
a o dalSich cinnostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni tudaje
o provedenych a planovanych opravach, udrzb¢ a povinnych revizich véetné udaja
o pouziti a stavu pfispévkill na spravu domu a pozemku;
= predklada k projednani a schvéleni ucetni zaveérku a pisemné materidly, které¢ ma
shromazdéni projednat;
= zajiSt'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi;
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7.

o

8.

= sdéluje jednotlivym vlastniklim jednotek podle usneseni shromazdéni vysi
prispevkil na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu
za sluzby;

= zajiStuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypoiadani nedoplatkii nebo
pteplatkd;

= zajiSt'uje vC€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazka
a povinnosti vici tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi

Predseda spolecenstvi jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

= v souladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
ukony jménem spolecCenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téz
uzavird smlouvy;

= zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vii¢i dodavatelim potfebnd pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatki nebo k nahradé vzniklé skody;

* jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych vlastnikiim jednotek;

= plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vedenému
ptislusnym soudem

C1. VI
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery kontroluje ¢innost organi
spoleCenstvi a projednava stiznosti a pfipominky ¢lent spolecenstvi k Cinnosti organt
spole¢enstvi. Clenové jsou opravnéni nahlizet do viech dokumentii spoleGenstvi pii
vykonu své pravomoci a vyzadovat vysvétleni od ¢lenti dalSich organti spolecenstvi.
Za svou ¢innost odpovida kontrolni komise shromazdéni. Navenek za kontrolni komisi
jedna jeji predseda.
Clenové kontrolni komise jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu voli
kontrolni komise z fad svych Clenil a z funkce predsedy jej odvolava.
Kontrolni komise ma tii ¢leny. Je schopna usnéaseni, je-1i pfitomna nadpoloviéni vétSina
jejich €lenti. Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlasii v§ech svych ¢lend.
Funkce &lena kontrolni komise zanikd volbou nového ¢&lena kontrolni komise. Clen
kontrolni komise miize byt z funkce odvolan shroméazdénim. Clen kontrolni komise miize
pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni ji musi oznamit
pisemné. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy kontrolni komise odstoupeni na své schizi
projednala, nejpozdé&ji vSak uplynutim tficeti dnli ode dne doruceni oznameni
o odstoupeni.
Funk¢ni obdobi kontrolni komise €ini pét let.
Kontrolni komise v rdmci své plisobnosti zejména:
= kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem
a s témito stanovami;
= vyjadiuje se k fadné ucetni uzavérce spoleCenstvi a ke zpravé o hospodaieni
urcené k projednani na schiizi shroméazdénti;
= podava shromézdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti;
* miZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjiSténych pii své kontrolni Cinnosti
S navrhy na opatfeni véetné termin na jejich odstranéni.
Shromazdéni muze rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma
pusobnost kontrolni komise.
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CL VI
Urceni prvnich ¢leni statutarniho organu

Prvnimi ¢leny statutdrniho organu jsou:
a) jméno a piijmeni, narozen, bytem
b) jméno a piijmeni, narozen, bytem
¢) jméno a pfijmeni, narozen, bytem

CAST TRETI
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL VIII
Vznik Clenstvi

1. Clenstvi ve spoletenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.
Za dluhy spolecenstvi vlastnikd ruc¢i ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého
podilu na spole¢nych ¢astech.

2. Spolecnymi Cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spolecném jméni. Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji
postaveni vlastnika jednotky a maji pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s
velikosti hlasu odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych castech,
pti¢emz velikost hlasu je nedélitelna.

3. Spolecni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spole¢ném jméni, jsou povinni urcit a zmocnit spolecného zastupce, ktery
bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnikl. Spole¢ny zastupce plni jménem
spoluvlastnikli jednotky, nebo jménem manZelii majicich jednotku ve spole¢ném jméni,
vici spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov, povinnost
zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto stanov a dal§i obdobné
povinnosti vici spolecenstvi, kdy se vyZaduje soucinnost vlastnika jednotky.

4. Pti pfevodu vlastnického prava clena spolecenstvi k jednotce nevznikd spolecenstvi
povinnost vyporadat piispévky na spravu domu ke dni G¢innosti pfevodu. Spolecenstvi je
povinno na zdklad¢ Zadosti Clena spoleCenstvi vyhotovit tomuto Clenovi potvrzeni pro
ptevod vlastnického prava k jednotce o ptipadnych dluzich souvisejicich se spravou domu
a pozemku, které piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé potvrzeni o neexistenci
takovych dluht.

CL IX
Seznam ¢lent spolecenstvi

1. Statutdrni orgén spoleCenstvi zajiStuje vedeni seznamu vlastniki jednotek - clent
spolecenstvi, v némz se uvadi alespoil jméno a piijmeni ¢lena, oznaceni jednotky, jiZ se
stal vlastnikem (alesponi ¢islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu
pfi hlasovani na shromazdéni; ma-li byt spolecenstvim dorucovano ¢lenovi na jinou
adresu nez je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani.

2. Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manzeld, uvede se v seznamu

¢lenil
a) oznaceni jednotky,
b) velikost hlasu vazici se k jednotce,
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3.

4.

2.

c) jména a piijmeni spoluvlastnikl jednotky, spolu s velikosti podilti jednotlivych
spoluvlastnikti na jednotce, nebo jména a piijmeni manzelt,

d) jméno a pfijmeni zmocnéného spole¢ného zéstupce.
Ptenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osob¢, uvede se v poznamce také jméno a
adresa této osoby.
Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udajii v seznamu clent vzdy na
zaklad¢ pisemného oznameni zmény udajii vlastnikem jednotky - ¢lenem spolecenstvi.
Zmény v udajich o spole¢ném zastupci se provedou na zakladé nove udélené pisemné plné
moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi ptfedchozi plna moc.
Pozéada-1i o to ¢len spolecenstvi, sdéli mu statutarni organ spolecenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domé. V ramci téchto
informaci nesmi byt uvedeny Gidaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Clen
spolecenstvi, ktery si informace vyzéadal a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je opravnén
pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke
tretim osobam, jinak odpovidda za Skodu, kterda by tim vlastnikim jednotek nebo
spole€enstvi vznikla a odpovidé za poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich
tdaji. Clen spoleenstvi podava zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky
nebo ndjemce statutdrnimu orgdnu v pisemné forme. Informaci poskytne statutdrni organ
vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do 7 dnti od obdrzeni zadosti ¢lena o jeji
poskytnuti.

ClL X
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi a jejich uplatiiovani

Clen spoletenstvi ma prava uréena v obecné zdvaznych pravnich piedpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organt spolecenstvi, kdyz ma zejména pravo:
a) ucastnit se veSkeré ¢innosti spoleCenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami,
b) ucastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do organti spolecenstvi za podminek stanovenych zakonem,
d) predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti
spolecenstvi a k odstranéni nedostatkll v jejich ¢innosti,
e) obdrzet vCasné vytcétovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovitosti
a zaloh na uhradu jednotlivych sluZeb, a to nejpozdéji do Etyf mésict od skoneni
kalendainiho roku, stejné jako obdrzet pieplatek z vyuctovani zaloh na uhradu
sluZeb, a to nejpozdé&ji do Ctyt mésict od doruceni vylactovani
f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, zapisu ze schize
shromazdéni a do podkladii, z nichZ vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se
na nakladech na sprdvu nemovitosti a na nakladech na sluzby,
g) seznamit se s hospodafenim spolecenstvi, zplisobem spravy nemovitosti, vcetné
nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoz i1 do ucetnich knih
a dokladti, po ptedchozi domluve se statutarnim organem spolecenstvi
h) Zzadat statutarni organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoli ¢lena
spoleCenstvi nebo najemce jednotky v domé
Clen spoledenstvi méa povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich piedpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organt spolecenstvi, kdyZ ma zejména povinnost:
a) dodrzovat pravni piedpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organti spoleCenstvi
schvalena v souladu se zakonem a témito stanovami,
b) wvcas hradit stanovené piispévky na spravu nemovitosti,
C) vcas hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotky
a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,
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d)

9)

h)

)

k)

1)

Vv ptipad¢ prodleni s penézitym plnénim za sluzby ve prospéch spolecenstvi, které
piesahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi zdkonny poplatek
Z prodleni ve vysi stanovené zvlaStnim pravnim predpisem, V piipad¢ prodleni
S penézitym plnénim piispévku na spravu domu a pozemku, které piesahuje 5 dnii
ode dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi irok z prodleni ve vysi odpovidajici
zékonnému poplatku z prodleni
fidit se pfi uzivani spoleCnych casti pravidly pro uzivani spole¢nych casti
nemovitosti a spoleénych =zafizeni domu, obsaZenych v téchto stanovach,
domovnim tadu (pokud bude pfijat) a v usnesenich organt spolecenstvi,
udrzovat svij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati
I 0 spolecnych castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném
uzivani,
zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, jakoz
1 plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do bytu nebo
do domu,
oznamit bez zbyte¢né¢ho odkladu spolecenstvi vlastniki, a to nejpozdéji do 30 dnl
ode dne vzniku skutecnosti
* nabyti vlastnictvi jednotky spolu sudaji potfebnymi pro zapsani
do seznamu ¢lentt spolecenstvi;
= svoji adresu pro dorucovani;
= ¢islo bankovniho Gc¢tu;
= pocet osob, které bydli v byté po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tii meésice;
v kalendainim roce, to plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky tuto
jednotku k uzivani jiné osobg€, v takovém piipadé oznami jméno a adresu
této osoby;
= jakoukoli zménu tdaju vySe uvedenych
zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich vlastnikl jednotek; Gipravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikd jednotek,
zdrzet se vSeho, co brani udrzbé€, opravé, rekonstrukei, tpravé €i jiné zméné domu
nebo pozemku, o které bylo fadn€ spolecenstvim rozhodnuto, umoznit ptistup
do bytu nebo spole¢né ¢asti, kterda mu vylu¢né slouzi k uzivani, pokud ma byt
udrzba, oprava, rekonstrukce, uprava ¢i jind zména bytu provadéna uvniti bytu
nebo spole¢né ¢asti, kterd mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud byl k tomu ptedem
vyzvan spolecenstvim vlastnikd,
odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo
spole¢nych ¢astech nemovitosti zptisobil sdm nebo osoby, kterym umoznil pfistup
do domu nebo bytu,
umoznit instalaci, adrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni tepla, plynu a vody
a odecet namétenych hodnot,

m) piedat spoleCenstvi, krukam statutarniho organu ovéfenou projektovou

n)

0)

P)

dokumentaci v ptipadé¢, kdy provadi zménu stavby,

umoznit pii stavebni Gpravé svého bytu do bytu piistup pro ovéfeni, zda stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméeni spolecné ¢asti, pokud byl k tomu
pfedem spolecenstvim vyzvan

oznamit vcas, nejpozdé€ji do tficeti dnd, ode dne zmény, veSkeré zmény
a skutec¢nosti rozhodné pro rozactovani ndklada na sluzby,

oznamit svou nepiitomnost v byté, kterda ma byt delsi nez dva mésice, vcetné
oznac¢eni osoby, ktera po dobu jeho neptitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-li to nezbytné nutné.

-11/18-



3. Na navrh spolecenstvi nebo dotceného vlastnika jednotky mulze soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu, zplUsobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim vykon prava ostatnim
vlastnikiim jednotek.

CAST CTVRTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
PRAVIDLA PRO UZiVANI SPOLECNYCH CASTI

CL XI
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleCenstvi vlastnikd.
Spolecenstvi je opravné€no uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajiStovani nékterych
¢innosti spravy domu a pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

2. Spolecenstvi jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a nakladat
s nim muze pouze pro ucely spravy domu a pozemku.

3. Za spolecenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje Cinnosti spravy, pokud nejsou
vyhrazeny obecné zavaznym pravnim piedpisem nebo témito stanovami shromazdéni
spolecenstvi nebo jinému organu spolecenstvi.

4. Statutarni organ spolecenstvi je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych
véci v souladu se schvalenym rozpoctem spoleCenstvi. V ostatnich ptfipadech je opravnén
rozhodnout o:

* nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok
nepresahne castku 10 000 K¢;

= ZzCizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny majetek nebo dlouhodoby nehmotny majetek nebo cena obvykla, jde-li
o0 jiny movity majetek, v souhrnu za kalendaini rok neptfesahne castku 10 000 K¢

5. Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opraveé, modernizaci nebo rekonstrukci
spolecnych ¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci
spole¢nych ¢asti a rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout
o ndkladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesdhnou-li naklady
Vv jednotlivém piipadé castku 1 000 K¢ v priméru na kazdou jednotku, tento limit neplati,
pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne
Z revizni zpravy.

6. Pfi zadavani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekavané souhrnné Céstce
do 10 000 K¢, je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele
piimo, bez vybérového fizeni, v ostatnich ptipadech je povinen oslovit nejméné tii
potenciondlni dodavatele.

ClL. X1l
Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti nemovitosti

1. Spolecnymi c¢astmi jsou ty c¢asti nemovitosti, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikiim jednotek spolecné. Jednd se o spolecné prostory, zejména vchody, schodisté,
chodby, suSarny, mistnosti pro uloZeni kocarkli a jizdnich kol, kotelny, lodZie, terasy
a balkony pfistupné ze spole¢nych prostor, vytahy, pudy, sklepy, pradelny a dalsi prostory
uréené pro spolecné uzivani. Shromazdéni spolecenstvi miize schvalit domovni tad, ktery
upravi podrobnosti zplisobu uzivani jednotek a spolecnych prostor. Domovni fad se
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vyvésuje na nasténce v domé. Domovni fad je zavazny pro vSechny ¢leny spolecenstvi a
pro dalsi osoby vstupujici do domu.

Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, potadek a &istotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, veiejny poradek nebo jedndni, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lent spolecenstvi.

V piipad¢ chovu domacich zvitfat je Clen spolecCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spolenych ¢asti a spolecnych
prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihdni jim drzenych domacich zvifat, nepiechovavat zvifata a nekrmit je ve
spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZena zvitata neznecistovala okoli
domu a v piipadé vzniku znelisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen
spolecenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k doméacimu chovu nevhodnych, ptipadné
nebezpecnych druhi.

Clen spolegenstvi je povinen zdrZet se umistovani pfedméti nepatiicich k vybaveni domu
ve sklepnich castech a spolecnych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné,
kouteni ve spole¢nych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfeSe nebo
vytvatreni prepazek ve spolecnych ¢astech, vétrani bytu do spole¢nych vnitinich prostora
domu.

Vyvésky, napisy a dals§i informacni zatizeni mohou byt v prostordch domu a na domé
umistovany pouze s piedchozim pisemnym souhlasem statutdrniho organu spolecenstvi;
tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu stitni spravy, je-li ho tieba.
Pti zéniku prdva na umisténi informacniho zafizeni se Clen spolecCenstvi zavazuje
neprodleng toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do piivodniho stavu. Clen
spoleCenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici pro
podavani informaci statutdrnim orgdnem spolecenstvi.

Clen spole¢enstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym
nebo jménem osoby, jiZ umoZnil uzivani jednotky.

Pokud ¢len spoleCenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby
jejich uzavfeni a otevieni bylo v€as ozndmeno ostatnim ¢lenim spolecenstvi. K hlavnim
uzdvéram vody, plynu, kanaliza¢nim disticim vstupim a dal§im obdobnym zafizenim
ve spole¢nych prostorach musi byt vzdy zajistén volny piistup. Pokud jsou tato zatfizeni
umisténa v prostorach ¢lena spoleCenstvi, musi byt pfijata takova opatfeni, aby byl
k témto umoznén piistup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

Kli¢e od uzamykanych spole¢nych prostor v domé, kde jsou domovni uzavéry vodovodu,
plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dalezitych zafizeni, jsou uloZeny na misté k tomu
uréeném.

Kazdy €len spoleCenstvi je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochdzelo k obtézovani ostatnich ¢lenli spoleCenstvi; pfi provadéni
stavebnich praci v jednotkdch je povinen ozndmit termin provadéni stavebnich praci
statutarnimu orgdnu spoleCenstvi a ostatnim ¢lentim spolecenstvi a dbat na to, aby prace
byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobé&
od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len spoleCenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych
pfistroju a nastrojli, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

Statutdrni organ spoleCenstvi zajiStuje kontrolu vyuziti spolecnych ¢asti v porovnani
s jejich pivodnim uréenim. V ptfipadé zajmu Clena spolecenstvi o vyuZiti spolecnych ¢asti,
veetné spolecnych domovnich prostor, uzavird ¢len spoleCenstvi dohodu s ostatnimi
vlastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi vlastniki.
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CAST PATA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI, PRISPEVKY NA SPRAVU

DOMU A POZEMKU, UHRADY NAKLADU NA SLUZBY

CL X111
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok, rozpocet.
Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shroméazdéni vlastniki nejpozdéji do konce mésice
biezna kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu predklada
statutarni organ spolecenstvi.
Rozpocet zahrnuje:

a) hospodafreni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych

b)

¢asti domu s témito udaji:

= zUstatek k 1. lednu;

= tvorba z pravidelnych i mimotadnych pifispévka ¢lenti spoleCenstvi na spravu
domu a pozemku;

= Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spolecnych
¢asti domu;

= zustatek k 31. prosinci.

naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

= udrzba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych casti;

» pojisténi domu a pozemku;

= odmény Clenli organd spoleCenstvi vcetn¢ povinného pojistného
na vefejnopravni pojisténi;

* odména osoby zajiStujici n€které Cinnosti spravy domu a pozemku a vedeni
ucetnictvi spolecenstvi,

= chod kancelafte spolecenstvi, v€etné jejiho vybaveni a kancelaiskych potieb;

= rozuctovani a vyuctovani nakladi na sluzby, véetné provedeni odectli z métidel
spotieby teplé a studené vody a zatizeni slouzicich k rozictovani nakladd na teplo
a dalSich energii;

= bankovni poplatky;

= Clenské prispévky zdjmovému sdruzeni spolecenstvi vlastnikl jednotek

c) vynosy nezahrnované do dlouhodobych zéloh podle pism. a), zejména:

= ostatni pfispévky ¢lenl spoleCenstvi na spravu domu a pozemku vyjma casti
piispévkil ur¢enych do dlouhodobé zalohy podle pism. a);
= Uroky z vkladl na bankovnich uctech spolecenstvi a jiné finan¢ni vynosy.

CL X1
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1. Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok, rozpocet.

2. Zékladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostiedkl
pouze na Ucel, na ktery byly urceny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarné;si.

V rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych nékladt (kalkulace) souvisejicich s vlastni
¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku krom¢ nakladii na opravy, udrZzbu,
rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vySe téchto nakladl se vychazi zejména ze

3.
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skute¢nosti  jednotlivych druhii nédklad v pfedchozich obdobich s pfihlédnutim
k pfedpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a ptipadné i ke
zméng v druzich nakladt pro budouci obdobi.

V rozpoctu se stanovi predpokladand potieba béznych oprav a udrzby na zéklade
zkuSenosti s pravidelné¢ se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim
k dal$im potfebam v béZném obdobi.

V rozpoctu se dale stanovi plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, pfipadné rekonstrukei
nebo modernizaci a stavebnich uprav. Kromé toho se vezme v uvahu i potieba
o¢ekavanych oprav vétsiho rozsahu s ohledem na staii domu, které se mohou v budoucnu
Vv delsim casovém horizontu predpokladat v dasledku opotiebeni ,,Casem*.

Rozpocet nakladl pod bodem 3 a 4 se stanovi na ro¢ni obdobi.

Rozpocet nakladii uvedenych pod bodem 5 se stanovi na delsi nez ro¢ni obdobi a z n¢j se
s ptihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

Spolecenstvi muze na kryti potiebnych oprav a technického zhodnoceni spolecnych ¢asti
domu uzaviit smlouvu o véru. Vysi a podminky uvéru schvaluje shromazdéni.

CL XIV
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku

Clenové spoledenstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a
pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickyvh podilii, pokud nedojde k jiné dohodé
vlastnikda.
Prispévek na spravu domu a pozemku plati ¢lenové spolecenstvi formou zaloh na ucet
spoleCenstvi do 15.dne v kalendafnim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby
spojené s uzivanim bytu.
Pro ucely financovani nakladt na spravu domu a pozemku plati ¢lenové ptispévky formou
mésic¢nich zaloh, a to:
a) stejnou ¢astkou za jednotku - na naklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi
b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové
plose vsech jednotek v domé na naklady ostatni provozni a technické, plocha
spolecné c¢asti slouzici k vyluénému uZivani jen nékterému vlastnikovi jednotky se
zapocita takto:

a. balkon............ % plochy,
b. lodzie............ % plochy,
C. terasa............ % plochy,

nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na thradé nakladi na spravu domu

a pozemku.
Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti se z celkového
pfispévku na spravu domu a pozemku vytvaii i€etné¢ oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj
— dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shroméazdéni vlastnik.
V¥§i mésicniho piispévku do dlouhodobé zalohy stanovi statutarni orgén na zékladé planu
oprav, modernizaci a rekonstrukci. O mimotadném piispévku mimo pravidelné mésic¢ni
platby mutze rozhodnout shromazdéni vlastnikd, a to nejméné % vétSinou hlast
pfitomnych ¢lend.
Zalohovy ptispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zéalohy, se s kazdym
Clenem vyuctuje nejpozdeji do 4 mesici po skonceni kalendainiho roku a rozdil
z vyuctovani se vyporada nejpozdéji do 4 mésicti od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li
shromadzdéni vlastniki jinak. Dlouhodoba zaloha se s kazdym clenem vyuctuje
v minimalnim ¢lenéni na ndklady na opravy a na vydaje na modernizace a rekonstrukce
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spole¢nych ¢asti, a to do 3 mésici po skonceni kalendainiho roku; nevy€erpany zistatek
dlouhodobé¢ zéalohy se nevypotradava a pievadi se do dalsiho roku.

6. Pokud neni pro dany kalendaini rok spolecenstvim vlastnikd rozhodnuto jinak, plati vySe
piispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi piedchazejiciho kalendainiho roku.

CL XV
Uhrada nakladi za sluZby

1. Spolecenstvi vlastnikl zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a
odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid
spolecnych prostor v . domé¢, odvoz odpadnich vod a cisténi jimek, umoznéni piijmu
rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢isténi komint a odvoz komunalniho odpadu
a dalsi sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne shromazdéni vlastniki.

2. Na ndklady na sluzby jsou clenové spolecenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné
spole¢né¢ s ptispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 15. dni pfislusného
kalendarniho mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skuteénych nakladt predchazejiciho
zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi
nakladt pro dany kalendaini rok.

3. Naéklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozctuji takto:

a) vodné sto¢né se sklada z pevné a spotiebni slozky, pevna slozka piedstavuje
naklady spojené s pfipojenim k dodavce vody (prondjem vodoméru, jehoz vyse
zavisi na kapacité¢ meétidla). Pevna slozka se rozdeli mezi koneéné odbératele dle
velikosti podlahové plochy jednotek. Spotiebni slozka piedstavuje skute¢né
odebrané mnozstvi vody a mnozstvi odvedené odpadni vody fakturované
dodavatelem. Mezi konecné odbératele se rozdéli v poméru dle namétfenych
hodnot na bytovych pomérovych méfidlech. Nejsou-li instalovana bytova méfidla
ve vsech bytovych a nebytovych prostorech, rozactuji se naklady podle smérnych
¢isel ro¢ni potieby vody,

b) provoz a ¢isténi komini podle poctu vyuzivanych vyusténi do komint,

C) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych
zasuvek,

d) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v
domég, odvoz odpadnich vod a cisténi jimek, odvoz komunélniho odpadu,
poptipad¢ dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a piijemcem sluzeb,
dle poctu osob rozhodnych pro rozac¢tovani,

e) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho predpisu,
kterym se stanovi pravidla pro rozuctovani nakladd na tepelnou energii pro
vytapéni a nakladl na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotiebitele

f) nerozhodne-li u nakladti uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni vlastnikt jinak.

4. Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikli povinno provést nejpozdéji do 4
mésict od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢lenim spoleCenstvi na
oznamenou dorucovaci adresu a zaroven se uvetejni informace o provedeném vyuctovani
na vyveésce v domé Od doruceni vyuctovani bézi cleniim spolecenstvi lhita 30
kalendéinich dnii na uplatnéni namitek ke zptusobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této
reklamacni lhity jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vyftizeni uplatnénych namitek musi byt
uskutecnéno do 30 dnl od doruceni namitky. Pteplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou
splatné nejpozdéji do 7 kalendarnich mésicti po uplynuti zictovaciho obdobi. Pokud byly
uplatnény reklamace, které vlastnik uznal, je konecny nedoplatek anebo preplatek splatny
nejdéle do 8 kalendainich mésicti po uplynuti zactovaciho obdobi.

5. Statutarni organ je povinen po zjiSténi vzniku dluhu upozornit pisemné €lena spolecenstvi
na dluh a vyzvat jej k tthrad¢. Nedojde-li k thradé ani v priibéhu mésice nasledujiciho po
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upozornéni statutarnim orgénem, je opravnén statutdrni organ podat Zalobu na zaplaceni
dluzné ¢astky proti ¢lenu spolecenstvi, kdyz veskeré ndklady spojené s vymahanim dluhu
vcetné nakladi na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici
¢len spolecenstvi.

ClL. XVI
Zruseni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam v domé.
Rozhodnutim vlastnikii jednotek lze spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na
mén¢ nez pét. V takovém piipad¢ vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro ptispévky na ni.

Pti zrusSeni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi, a to
véetné nevyporadanych zavazki spolecenstvi, pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky
jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych podilt kazdého vlastnika jednotky na
spole¢nych Castech.

Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost
spoluvlastnickych podiltt kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél
vlastnik jednotky na spole¢nych ¢astech.

Ma-li ke vS§em jednotkam v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné
formé, ze meéni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové
vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

Je-li jednotka zatizena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohldseni o zruseni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného biemene v pisemné formé.

CL XVII
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanikd vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnikd.

=

ok~

CL XVIII
Zavérecna ustanoveni

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.
Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi statutarni organ spolecenstvi bez zbytecného
odkladu jeho uplné znéni a zaloZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstiiku a do katastru
nemovitosti. To plati 1 v pfipadé, jsou-li nélezitosti prohlaSeni uvedeny ve smlouvé 0
vystavbe.

Nevyplyvé-li ze zékona, nebo z téchto stanov néco jiného pouziji se pfimétené ustanoveni
o spolku (§ 1221 zakona ¢.89/2012 Sb.), kromé ustanoveni o shromazdéni delegéti,
dil¢ich €lenskych schlizi a ndhradni ¢lenské schizi.

Tyto stanovy vychdzeji z ust. zékona ¢.89/2012 Sb., a souvisejicich predpisii

Tyto stanovy jsou ulozeny ve sbirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastnikii jednotek u
Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich a jsou k dispozici u statutarniho organu
spoleCenstvi.

Tyto stanovy byly pfijaty na shroméazdéni vlastniki jednotek konaném dne ....................
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