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Viyroéni zpréva je zpracovana v souladu se smérnici o finanénich planech a vyroénich zpravéach spoleénosti
s ru¢enim omezenym stoprocentné viastnénych méstem schvalena radou mésta s t¢innosti od roku 2016.
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SLOVO JEDNATELE

Méame za sebou nelehky rok 2022. Tento rok byl specificky
vyraznou energetickou krizi s opatfenimi proti nedostatku plynu,
navazujici vysokou inflaci, zdrazovanim uvért, zacinajici krizi
ve stavebnictvi, valkou na Ukrajiné a stim 1 spojenou
uprchlickou vlnou a nebyvale vyraznym teplotnim pribéhem
roku.

Vzhledem k moZnému nedostatku plynu i naSe spole¢nost
hledala cesty, jak zmen$it nasi zavislost na této komodité a proto
bylo ve spolupréaci s hlavnim dodavatelem tepla C-Energy Plana
pristoupeno k piepojovani ¢ésti oblasti zasobenych z plynovych
kotelen do systému CZT. Podafilo se nam snizit, v souladu
s doporudenim Evropské unie a vladnich predstavitelt, celkovou
spotfebu plynu o cca 30 %. Nahrazené plynové kotelny byly = : -
uvedeny do studené zalohy s tim, Ze jejich pfipadné zprovoznéni bude zav1set na prlpadnych
krizovych opatfenich pfi moZnych havarijnich stavech a vypadcich v doddvce tepla.
V dalgich letech budeme pokracovat v pfipojovani dalsich oblasti do systému zasobovani
pomoci CZT a tim dale snizime objem spotfebovaného plynu.

V roce 2022 doslo ke véasnému dokoupeni potiebného objemu plynu a elektrické energie pro
rok 2023, takze v dal§im roce nebylo u ceny elektrické energie dosazeno vladniho stropu. Toho
bylo dosazeno pouze v piipadé ceny plynu. Potvrzuje se tak nastolena strategie v zésobeni
energetickymi komoditami.

Béhem celé¢ho roku pokracovala investiéni akce spole¢nosti C-Energy Pland spoéivajici
v konverzi parnich rozvodid na horkovodni, kterd nas nutila provadét rozsdhlé investice
do navazujicich vyménikovych stanic v nasem majetku. Tyto vyménikové stanice financovala
naSe spolecnost c¢asteén€ ze svého provozniho kapitdlu a castecn€ zinvesticniho tvéru.
Kontokorentni ivér nebylo potieba Cerpat, v oblasti cash flow se situace stabilizovala.

V oblasti péce o bytovy fond mésta Tébora pokracoval trend vyrazné¢ho zdrazeni stavebnich
materialQ, praci a dale pak vlivu narlistajicich cen energii na koneény produkt. Tento trend se
¢asteéné podarilo eliminovat diky nakupu materialu do skladu spolec¢nosti pomoci vybérovych
fizeni a zadavani stavebnich zakazek na stejném principu.

V oblasti spravy SVJ se Gsp&€sné rozviji nabizena sluzba ,,placeného piedsedy”, takze z divodu
vzrustajiciho zajmu muselo byt oddéleni SVJ personalné posileno.

Do roku 2023 hledime smirnym optimismem. Predpokladdme provedeni reorganizace
servisniho oddéleni, kde zvlsté zdiivodu pokratujiciho zvyhodfiovéni osob na OSVC
a zacinajici krize v malych stavebnich zakdzkach nebudeme moci dostatecné ekonomicky
konkurovat. Otevird se ndm vét§i prostor, v tzv. on-line servisnich pracich, které jsou lépe
ekonomicky ohodnoceny, avSak které pravdépodobné budou znamenat uréitou redukei ¢asti
zaméstnanctl (cca 10 %) v prubéhu roku.

Ing. Ondiej Semerak
Jednatel spolecnosti






UvoD

Spole¢nost BYTES Tébor s.r.0. (dile Bytes) byla zaloZena v roce 1995 se 100 % tcasti Mésta
Tabor. Dlvodem jejiho vzniku bylo zajisténi odborné spravy a provoz nizkoteplotni ¢asti
systému centralniho zdsobovani teplem, odborna sprava a Udrzba nemovitosti v majetku
mésta slouziciho k ndgjemnimu bydleni. V dusledku vyrazného nartstu prodeje méstskych
bytd do osobniho vlastnictvi, ke kterému dochazelo od roku 2007, rozsifila spolecnost Bytes
svoji ¢innost o spravu spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale SVJ).

Piedmét podnikani:

= vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, které podléhaji licenci podle
zvlastniho pravni predpisu

= zamednictvi a ndstrojaistvi

= vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

= vodoinstalatérstvi a topenafstvi

= opravy silni¢nich vozidel

= montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

= provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

= vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici licenci realizovana
ze zdrojui tepelné energie s instalovanym vykonem jediné¢ho zdroje nad 50 kW

Vyse uvedené ¢innosti ve spoleénosti jsou pod spravou jednotlivych tseki:

= usek tepelného hospodaistvi
= usek bytového hospodaistvi
= ekonomicky usek

= gprava SVJ

= vnitini usek
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STREDISKA SPOLECNOSTI

TEPELNE HOSPODARSTVI

Tepelné hospodarstvi (dale TH) poskytuje sluzby v oblasti dodévek tepelné energie
pro koneéného spotiebitele urc¢ené k topeni a ohievu teplé vody pro lokalitu mésto Tabor.

K 31. 12. 2022 ma tsek TH uzavieno celkem 402 zavaznych smluv na dodavky tepelné
energie.

Tepelnd energie je ktomuto datu distribuovana do 538 odbémych mist,
ve kterych je situovano zhruba 9.070 bytovych jednotek (z toho 2.399 je ve vlastnictvi Mésta
Tabor) a pfiblizné 90 nebytovych jednotek.

Vytapéna podlahova plocha ptedstavuje okolo 707.190 m?, z toho na bytové jednotky piipada
475.960 m? a na jednotky nebytové 231.230 m2. Spotieba studené vody pro ohiev teplé vody
byla v roce 2022 celkem 173.610 m?.

Usek TH spravuje a zajist'uje 20 vyménikovych stanic (dile VS), 482 domovnich piedavacich
stanic (dale DPS), 14 plynovych kotelen, (dvé kotelny byly v roce 2022 odstaveny a nyni
slouzi jako zaloZni zdroj) a cca 28,5 km teplovodnich rozvodi.

Mimo distribuce tepelné energie nakupované od spole¢nosti C-Energy Pland s.r.o. (dale
C-Energy), se usek TH rovnéz podili vlastni vyrobou tepelné energie, a to prostfednictvim
nyni 12 plynovych kotelen. Tato vlastni vyroba ptedstavuje cca 3,5 % z celkovych dodavek
tepelné energie. Vyrobu tepelné energie vykonava spolecnost na zdkladé licence
¢. 310100839 a rozvod tepelné energie na zakladé licence ¢. 320100837,

Spole¢nost se pii vyrobé a distribuci tepelné energie tidi zdkonem & 458/2000
Sb. energeticky zakon, pfedpisem ¢. 526/1990 Sb. zakon o cendch, dale platnym cenovym
rozhodnutim Energetického regulaéniho tGfadu a jednotlivymi platnymi nafizenimi
a vyhlaskami Ministerstva pro mistni rozvoj a podléha kontrole Statni energeticke inspekce.

Distribuce tepelné energie

Spole¢nost BYTES odebira tepelnou energii od spole¢nosti C-Energy, kdy takto nakoupena
tepelnd energie predstavuje ptiblizné 96,5 % z celkového mnozstvi nami prodaného tepla.
Hlavnimi ukazateli pro tepelné hospodaistvi jsou nakup, vyroba a néasledny prodej tepelné
energie uvedené v GJ.

Pro piehlednost je niZze v tabulce ¢&.1 zndzornén vyvoj nakoupené tepelné energie
za sledované obdobi v porovnani se ¢étyimi predchazejicimi roky.

Tepelnd energie je do VS distribuovdna primarnim parnim nebo horkovodnim rozvodem
z centralniho zdroje tepla (C-Energy). Z VS je dale vedena prostfednictvim sekundarnich
teplovodnich rozvodi do DPS. Béhem roku 2022 zapocala spole¢nost C-Energy s faktickymi
konverzemi parovodnich rozvodi na horkovodni, coZ s sebou pfineslo nutnost uprav nékolika
stavajicich VS — viz niZe ,,Realizované investi¢ni akce v roce 2022%. Sekundarni rozvody jsou
v majetku spole¢nosti BYTES.

DPS slouzi k zasobovani tepelnou energii a teplou vodou pro spotiebitele. Jejich vyhodou
je umisténi v jednotlivych objektech, coz umoziiuje regulaci doddvek tepla v zavislosti
na aktualnich klimatickych podminkach a pozadavcich koncovych odbérateld.

Jednotlivé DPS jsou pribéZné monitorovany pomoci vzdaleného internetového piistupu
na centralni pult, kde stala dispecerska sluzba provadi pravidelnou kontrolu a pfipadnou
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zménu parametrt pro vytapéni danych objektil. V ptipadé poruchy je k dispozici nepfetrzita
sluzba dispecinku, a to jak v pracovni tak i mimopracovni dob¢.

Vyroba tepelné energie

Vlastni vyroba tepla je realizovana prostrednictvim plynovych kotelen, které jsou instalovany
pievazné v historické ¢asti mésta Téabora, kde z divodu obtizného piistupu k jednotlivym
odbérnym mistiim a jejich nizkému poctu by ziizeni centralniho zasobovani tepla (dile CZT)
bylo finanéné naroéné a nerentabilni (lokality Starého mésta, ulice Filignerova, Farského,
Rohédova, Vanéurova, Kollarova a pfiméstska ¢ast Cekanice).

Provozujeme celkem 14 plynovych kotelen, v nichZ je osazeno 36 kotli o celkovém vykonu
2654 kW, ze kterych je zasobovano 250 bytovych jednotek.

Pro pifehlednost je v tabulce ¢. 1 zndzornén vyvoj vyrobené tepelné energie za sledované
obdobi v porovnani se ¢tyf'mi ptedchazejicimi roky.

Tabulka €. 1 - Hlavni ukazatelé tepelného hospodarstvi

 Charakterizujici data: 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Nékup TE od spol. TTaa C-Energy [GI] | 218519 218224 | 208900 318693 | 284685
 Vyroba TE[GJ] | 6 665 6 950 : 10224 | 11 235 | 9154

| Prodej TE[G]] | 204296 | 205476 | 202312 285163 | 255979

Rok 2022 patfil, v porovnani s pfedchozimi roky, k energeticky méné naroénym; dotvrzenim
je pocet topnvch dnd, tj. i denostupiitl, viz tabulka &. 2.
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Graf & 1 zobrazuje vyvoj mérné spotieby tepla piepoétené na 1 m? vytapéné plochy
a soucasné zohlediuje, diky piepocétu denostupiit, 1 klimatickou naro¢nost daného roku.

Mé&rna spotieba tepla MJ/m?2/D°

0,200
0,180
10,161 \
0,150 \ o
0,148 |

0,140

]

EBA

MERNA SPOTR

0,120
0,100

0,080
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Graf ¢&. 2 vyjadiuje vyvoj ceny tepelné pohody od roku 2008, tj. ceny za dodavku tepelné
Cena tepelné pohody v K&/m%/rak
(dle wyhl. & 272/2001 $h. zmé&na pojmu wytaptna plocha)
550,0

5C0,0

450,0

4C0,0
6,3%
350,0
341,9 ‘ . O 2187
300,0 : e o W - ) _:fs;\o
983 3933 - e

250,0
2008 2008 2010 2011 2012 2012 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

=@==mé&rni spotiebz  ==@==mira rofniinflace
energie pro topeni a pro teplou uzitkovou vodu piepoétené na 1 m? plochy a konkrétni rok.
Graf pracuje s ptepoctenymi plochami, tak jak jsou definovany vyhlaskou 372/2001 Sb.
Cena tepelné energie

Cena tepelné energie je tvofena v souladu se zakonem ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdé&jsich ptedpist, s provadéei vyhlaskou ¢. 450/2009 Sb., ve znéni pozdejswh predpist,
a v souladu s platnymi cenovymi rozhodnut1m1 Energetického regulacniho uradu.
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Cena tepelné energie je stanovena pred zacatkem kalendainiho roku jako cena predbé&zna a pfi
jejim vypoctu se vychazi z predbézné kalkulace, ve které jsou uplatnény pouze predpokladané
ekonomicky opravnéné naklady, pfiméfeny zisk a predpokladané mnozZstvi tepelné energie
v kalendainim roce. Po uzavieni kazdého roku jsou jednotlivé nakladové polozky a hodnota
uskutecnéného prodeje tepla dosazeny do kalkulaéniho vzorce, ktery je dan pfisluSnym
cenovym vymérem a je stanovena konecnad cena tepla pro pfislusny rok. Vyslednd cena
zahmuje skuteéné ekonomicky opravnéné naklady a odpovidajici vynosy za tepelnou energii
a je zavisla na mnozstvi skuteéné dodané tepelné energie za ukonceny kalendaini rok.
Podil jednotlivych polozZek, které tvofi cenu tepelné energie, je uveden v grafu ¢. 3.

Graf¢. 3
Zastoupenl jednotlivych poloZek pfi tvorbé ceny tepelné energie

Nakoupeny plyn
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| Odpisy
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') Ostatni stalé naklady a zisk
-1,0%

Spole¢nost BYTES hradi naklady za nakoupenou tepelnou energii od spolecnosti C-Energy
na zakladé mési¢nich fakturaci podle skute¢né naméreného mnozstvi. Z tohoto divodu hradi
cca 70 % odbérateltl, dle vyhlasky 269/2015 Sb., naklady za spotfebovanou tepelnou energii
formou mésiénich zaloh, které jsou nasledné vyuétovany po ukonceni kalendainiho roku,
a to vzdy nejpozdéji do 28. 2., ostatnich 30 % odbératelll mé sjednanu piimou mésiéni
fakturaci dodavek tepelné energie. Podkladem k fakturaci je vzdy naméfena spotieba tepelné
energie, ktera je odecitana v predavacich mistech VS, DPS a K, ve kterych jsou instalovany
méfice tepla.



Graf ¢. 4

Vyvoj KCT (kon. ceny tepla) z CZT (centr. zas. teplem) v KE/GJ (vEéetné DPH)
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Realizované investicni akce v roce 2022

Z duvodu probihajici konverze parovodnich rozvodii tepla v Tabofe na horkovodni
rozvody spolecnosti C-Energy, doslo u stavajicich parnich VS kuprave,
konkrétné k rekonstrukci VS, vyvolané pravé pifechodem dodavatele TE na jiné topné
médium. Tyto nevyhnutelné upravy se tykaly nasledujicich vyménikovych stanic:
Vanéurova VS 18 (¢p. 2575), Nedbalova VS 21 (¢p. 2142-44), Chocholouskova VS 23
(¢p. 624), Mé&8icka VS MN Agentura.

Vystavba a montaz DPS pro nové vznikajici bytovy dm v ulici Kpt. Jarose, v lokalité
Dvorce, véetné osazeni méfice tepla, pfipojeni MaR a dalkovy monitoring prostiednictvim
dispecerského pracoviste.

Vymeéna zastaralych a poruchovych typt méfict tepla v lokalite VS 34 Sidlisté¢ nad
LuZnici (diive VS 36 a VS 37).

Planované investi¢ni akee v roce 2023

Vyména zastaralych a poruchovych typt méficu tepla.

Vymeéna teplovodnich ptipojek k rodinnym domim v ulici V Kratké.

Vystavba a montdz DPS pro objekt byvalé trznice Veles na Budé&ovické ulici, véetné
osazeni mé&ficu tepla, pripojeni MaR a dalkovy monitoring prostiednictvim dispecerského
pracoviste.

Rekonstrukce vyménikové stanice VS 40 pro odbérnd mista (pramyslové haly) v lokalité
Vozickée ulice.

Vystavba a montaz DPS pro objekt dilen TH BYTES v ulici U Cihelny.

Vystavba a montdz DPS pro objekt administrativni budovy TH BYTES v ulici
U Cihelny.



BYTOVE HOSPODARSTVI

Spole¢nost BYTES Tabor s.r.o. je, na zdkladé mandatni smlouvy, povéiena zafizovat
a provadét zalezitosti spojené se spravou, udrzbou a provozem obytnych domi véetné
pozemki s nimi souvisejicimi, jakoz i ostatnich soucasti, pfisluSenstvi a zatizeni ve vlastnictvi
Mésta Tabora a k provadéni plnéni spojenych s ndjmem bytovych a nebytovych prostor.
Sprava bytového hospodafstvi pro bytové jednotky véetné nebytovych prostort zahrnuje dvé
zakladni oblasti a to provozné-technickou a ekonomicko-spravni.

Do provozné-technické oblasti mimo jiné patfi zajisténi dodavek a sluzeb spojenych
s uzivanim bytovych a nebytovych prostorl, zafizovani odeéti jednotlivych médii véetné
provadéni revizi a vymény jednotlivych pomérovych métidel, zajidténi nepfetrzité havarijni
sluzby v oblasti voda, elektro, topeni a vytahy, periodické kontroly nebytovych prostor,
zajisténi revizi vyplyvajicich z pozarnich, bezpecnostnich piedpisi a piislusnych norem,
tvorba planu oprav a investic, véetné odborného odhadu nakladti a zajisténi technické

dokumentace, kompletni administrace vybérovych fizeni dle zakona ¢&. 137/2006
Sb. o vefejnych zakazkach véetné tvorby smluv s dodavateli atd.

Do ekonomicko-spravni oblasti mimo jiné patii sprava byt a nebytovych prostor, evidence
najemnikl v bytovych a nebytovych prostorech, uzavirdni novych najemnich smluv,
vystavovani evidenénich listi pro vypocdet ndjemného, protokoli o piedani a pievzeti
bytovych nebo nebytovych prostorti, dohody o slevach a zménach najemnich smluv, evidence
pfedpisti najemného a sluZzeb, kontrola plateb predpist, provadéni ro¢niho vyuctovani
zalohovych plateb za sluzby poskytované s uzivanim prostoru, véetné vyporadani preplatkt
a nedoplatkd, sprava pohledavek za najem a sluzby a jejich vymahani mimosoudni, soudni
a exekuéni cestou atd.

Na useku bytového hospodaistvi je spravce, spolenost BYTES Tébor s.r.o., povinen fidit
se schvalenym rozpoétem. Nejvyznamngj§im piijmem rozpoétu jsou piijmy z prondjmu bytl
a nebytovych prostort. Mezi nejvyznamnéj$i vydaje rozpodtu patfi opravy byt
a nebytovych prostor a regenerace bytovych domtl.

Vroce 2022 byly celkové piijmy bytového hospodaistvi ve vysi 137.770 tis. K¢&, z toho
inkaso pfijml za ndjemné byt a nebytovych prostor €inilo 127.969 tis. K¢&. Celkové vydaje
rozpoctu v roce 2022 byly ve vysi 144.880 tis. K¢, z toho vydaje za opravy bytl, nebytovych
prostor a bytovych doma ¢inily 61.555 tis. K¢ a vydaje za realizované investi¢ni akce ¢inily
43.947 tis. K&. Ostatni vydaje rozpoctu tvoii vydaje na ostatni sluzby, energie spotiebované
v prazdnych bytech, vydaje do fondu oprav SVIJ, kde M¢ésto Tabor vlastni byty a vydaje
na mandatni odménu. Piijmy a vydaje nejsou soucasti rozpoctu BYTES s.r.o0., ale soudasti
rozpoc¢tu Mésta Tébora.

Realizované investi¢ni akece v roce 2022

= Zatepleni plasté domu ¢&p. 2147, ul. Nedbalova — akce skoncena v roce 2021,
v roce 2022 pouze vydaje za uhradu faktury z roku 2021.

= Zatepleni bytovych domu ¢p. 2192 a 2193, ul. Husineckd — akce ukoncend v roce 2022,
Zahrnovala zatepleni obvodového plasté v mineralni vaté kryté provétravanou fasadou,
zatepleni podlahy na pidé a upravu ptipojovacich chodnic¢ki a okolni zelené.

» Rekonstrukce elektro spol. prostory ¢p. 2303, Prazského povstani — akce ukoncéend v roce
2022. Byla provedena nové elektroinstalace spoleénych prostor a piivodd do bytovych
jednotek.
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Rekonstrukce elektro spol. prostory ¢p. 2304, Prazského povstani - akce ukonéena v roce
2022. Byla provedena nové elektroinstalace spole¢nych prostort a ptivodl do bytovych
jednotek.

Rekonstrukce elektro spol. prostory &p. 2242, ul. CSLA - akce ukon&ena v roce 2022.
Byla provedena nové elektroinstalace spoleénych prostortt a piivodd do bytovych
jednotek.

Rekonstrukce elektro spol. prostory ¢p. 2243, ul. CSLA - akce ukondend v roce 2022.
Byla provedena nové elektroinstalace spoleénych prostorti a piivodl do bytovych
jednotek.

Rekonstrukce elektro spol. prostory ¢p. 2244, ul. CSLA - akce ukonéend v roce 2022.
Byla provedena nové elektroinstalace spolecnych prostori a piivodd do bytovych
jednotek.

Instalace rozvodt STA ¢p. 2192 a 2193, ul. Husineckd - realizace vzdy pii zatepleni plasté
domu. Dochazi ke zhotoveni nového rozvodu spole¢né antény.

Zména zpusobu vytapéni bytového domu ¢p. 1618, ul. Kollarova — akce ukoncend v roce
2022. Dim byl v minulosti vynechan z vytapéni pomoci CZT a vytdpéni zde bylo
zajisténo prostrednictvim akumulaénich kamen. Na zakladé zadosti nédjemniki
a s ohledem na ekonomickou situaci spojenou se zdrazovanim energii se dim pfipojil
k CZT (ze sousedniho domu ¢p. 2155).

Zatepleni plasté ¢p. 2258-61, ul. Usteckd — akce ukondend v roce 2022. Bylo provedeno
zatepleni obvodového plasté bez vymény oken a na plochou stiechu byla instalovana
zelena stfecha.

Instalace rozvodi STA &p. 2258-61, ul. Usteck4 - realizace vzdy pii zatepleni plastd
domu. Dochazi ke zhotoveni nového rozvodu spole¢né antény.

Zatepleni plasté ¢p. 1632, ul. Politickych vézni — akce ukoncenda v roce 2022, Bylo
provedeno zatepleni obvodového plasté a uprava okoli domu bez vymény oken.

Instalace rozvodit STA ¢p. 1632, ul. Politickych véziii - realizace vzdy pii zatepleni plaste
domu. Dochézi ke zhotoveni nového rozvodu spole¢né antény.

Rekonstrukce elektro spol. prostory ¢p. 2670, ul. Leskovicka — v roce 2022 pouze vydaje
na PD, realizaci akce pifedpokladdme v roce 2023.

Rekonstrukce elektro spol. prostory ¢p. 2671, ul. Leskovicka - v roce 2022 pouze vydaje
na PD, realizaci akce piedpokladame v roce 2023,

Rekonstrukce bytovych jader (BJ) v bytovych domech - nahrazeni pivodniho starého
vybaveni BJ novym, véetné obkladl, dlazeb, lehkych umakartovych piicek, provedeni
novych rozvodl vody a kanalizace. V dotéeném prostoru je nové provedena také
elektroinstalace. Jedna se vZdy o rekonstrukce v obydlenych bytech na zéklad¢ Zadosti
najemnika a vZdy je nezbytna jeho spoluprace. V roce 2022 byla provedena rekonstrukce
31 ks BJ.

Optické rozvody meéstské domy - realizace novych rozvodi datovych nemetalickych
kabeld pro jednotlivé byty, které umozni kontrolované piipojovani bytovych jednotek
jednotlivymi operatory na trhu. Optické rozvody provadime od roku 2021. V 9 bytovych
domech jsou kompletné hotové a v 7 bytovych domech je provedena kabelaZ (bez
rozvadéce).

Stavebni Upravy bytu ¢p. 2411/14, ul. Kpt. JaroSe - RM usnesenim c¢islo 3221/62/22
ze dne 7. 2. 2022 schvalila vypofadani zhodnoceni bytu ¢islo 14 v &p. 2411, ul. Kpt.
JaroSe.

Zména zplsobu vytapéni bytu ¢p. 1109/4, ul. Havli¢kova - plynofikace bytového domu
byla provedena v roce 2020. V koordinaci s OSMM byla v roce 2022 provedena zména
vytapéni v byté €. 4 - z akumulacnich kamen na vytapéni teplovodni pomoci radiatort
(zdroj tepla plynovy kotel).

Zména zpusobu vytapéni bytového domu ¢p. 2147, ul. Nedbalova - akce ukonéena v roce
2022. Dim byl v minulosti vynechan z vytapéni pomoci CZT a vytapéni zde bylo
zajisténo prostfednictvim akumulaénich kamen. Na zakladé Zadosti ndjemnikd
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a s ohledem na ekonomickou situaci spojenou se zdrazovanim energii se dim ptipojil
k CZT (v domé byla vybudovana domaci pfeddvaci stanice).

= Zména vytapéni bytového domu ¢&p. 1586, ul. Luznick4d — akce ukoncena v roce 2022
realizovand na zakladé¢ usneseni RM ¢&islo 3474/68/22 ze dne 16. 5. 2022. Jednalo
se 0 zménu vytapéni pro prvni tii patra objektu &p. 1586.

» Rekonstrukce bytového domu ép. 2668-2269, ul. Leskovicka — v roce 2022 pouze vydaje
na PD, realizace akce v roce 2023.

= Rekonstrukce bytového domu &p. 2242-2244, ul. CSLA — vydaje pouze na PD, realizace
akce predpokladame v roce 2024.

= Rekonstrukce elektro spol. prostory ¢p. 2748, ul. Berlinskd - vydaje pouze na PD,
realizace akce v roce 2023.

Pro rok 2023 jsou planované tyto investi¢ni akce:

= Vystavba vytahu pro bytovy dim s pecovatelskou sluzbou €. p. 2355, ul. Lidicka.
= Rekonstrukce bytového domu ¢p. 2668-2269, ul. Leskovicka.

= Rekonstrukce elektro spol. prostory ¢p. 2748, ul. Berlinska.

= Rekonstrukce elektro spol. prostory ¢p. 2223-2225, ul. Sobéslavska.
= Instalace rozvodil STA ¢p. 2668-2669, ul. Leskovicka.

= Zatepleni plasté ¢p. 1990, Rohacova, Téabor.

= Rekonstrukce elektro spol. prostory ¢p. 2210, ul. Fiignerova.

= Rekonstrukce elektro spol. prostory ¢p. 2211, ul. Fiignerova.

«  Rekonstrukce elektro spol. prostory ¢p. 2214, ul. Flignerova.

» Rekonstrukce elektro spol. prostory &p. 2218, ul. Flignerova.

» Rekonstrukce bytovych jader v bytovych domech.

»  Optické rozvody méstské domy.

= Rekonstrukce elektro spol. prostory ¢p. 1618, ul. Kollarova.
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SPRAVA SVJ

Spole¢nost BYTES Tébor s.r.o. poskytuje komplexni sluzby pro spoleCenstvi vlastnikl
jednotek, kterd spravuje na zakladé¢ uzavienych mandatni smluv o spravé nemovitosti
v oblasti provozné technické a oblasti ekonomicky spravni.

SluZzby poskytované v provozné-technické oblasti:

« pravidelna kontrola technického stavu nemovitosti v souladu s platnymi ptedpisy,

= administrativni a operativné-technické ¢innosti spojené se spravou domu (pasportizace),

«  zaji$téni béZnych oprav a udrzby spole¢nych ¢asti domu na zakladé objednéavky,

« zajisténi nepietrzité havarijni sluzby, odectl, vymén vodomért, oprav spoleénych asti
technickych siti,

» spoluprace pii zpracovani investiéniho zaméru, véetné poradenstvi v oblasti dotaci
a vyfizeni stavebniho povoleni popt. ohlaseni stavby,

« poradenstvi v oblasti pozarni ochrany, v oblasti energetické naro¢nosti budov,

« vypracovani navrhil internich dokumenti (pravidla vytctovani, domovni fad., atd.).

Sluzby poskytované v ekonomicko-spravni oblasti:

« vedeni evidence vlastniki byt a nebytovych prostor véetné zpracovani pravidelnych
mésicnich plateb od vlastnikd,

= roéni vyGétovani zalohovych plateb za sluzby poskytované s uzivanim bytu a nebytového
prostoru jednotlivym vlastnikim dle platnych pfedpisi véetné vypotadani pieplatkt
a nedoplatk,

= roéni vyucétovani piispévki na spravu domu a pozemku,

= vedeni Gcetnictvi véetné vypracovani zpravy o hospodateni a uéetni zavérky,

= vedeni mzdové agendy véetné zpracovani dokladid pro pfislusné instituce a jednani s nimi,

» Vv piipadé povinnosti vypracovani pfiznani k dani z pfijmu pravnickych osob a jednani
s finan¢nim tfadem,

« vedeni dluzné agendy véetné vypracovani a zaslani upominek dluznikim a podani zaloby
na dluznika véetné zprostfedkovani zastoupeni k vymahani,

» poradenstvi v oblasti ucetnictvi a veskeré legislativy souvisejici se spravou SVI, v oblasti
ziskani a erpani Gvéru a v oblasti uzavieni pojistnych smluv atd.,

» zpracovani navrhu rozpoctu spolecenstvi pro piislusny rok,

» Ucast na shromazdéni vlastnikl vcetné vypracovani veskerych podkladi pro jednani,
v pfipadé potieby spoluprace pii zorganizovani hlasovani mimo zasedani,

« sledovani insolvenéniho rejstiiku, v ptipadé€ potieb vypracovani pfihlasky do insolvence,

» vkladani dokladi do vetfejného rejstiiku a kontrola spravnosti dokumentd,

» administrace webovych stranek véetné pribézné aktualizace,

» poskytovani sluzby - vykon funkce statutarniho organu

Spolecnost celkem =zajistuje spravu pro 73 spolecenstvi vlastnikli jednotek, ztoho pro
66 spoleCenstvi provadime spravu vplném rozsahu tj. oblast provozné-technicka
a ekonomicko-spravni. Pro 7 spoleCenstvi provadime spravu pouze v oblasti ekonomicko-
spravni. Stiedisko dale spravuje 7 soukromych domii o celkovém poctu byt 44.

Piehled spravovanych SVJ v letech 2020 - 2022:

ROK POCET SPRAV. SVJ POCET JEDNOTEK v SVJ
2020 65 1158
2021 68 1180
2022 73 1282
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ZASOBOVANI A SKLAD

Skladové hospodafstvi slouzi k zasobovani materidlem na adrZzbu a opravy bytovych
a nebytovych jednotek dle potifeb bytového hospodaistvi, pro zajisténi provozu tepelného
hospodafstvi spole¢nosti. Dale sklad provozuje maloobchod pro prode; koncovym
zdkaznikim z fad vetejnosti.

V roce 2022 se ¢innosti skladu vratily do predcovidového stavu. Probéhlo nékolik vefejnych
soutéZi napf. na dodavky kuchyiskych linek, sporakt, odsavaci, obkladl a dlazeb, sanitirni
keramiky, interiérovych dvefi atd. S vitéznymi uchazeci jsou uzavirdny smlouvy na pribézné
dodavky. Vefejné zakazky jsou realizovany dle platnych smérnic pro zaddvani zakézek
malého rozsahu.

V souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb. o ucetnictvi je kazdoro¢né ve skladu spolecnosti
provadéna fadnd inventarizace stavu zasob materidlu. Vysledky inventarizace v letech
2020 — 2022 jsou uvedeny v tabulce.

STAV SKLADU
ROK POCET POLOZEK MATERIALU | V PORIZOVAC. CENACH
v tis. K¢
2020 3312 4077
2021 3 344 3 957
2022 3661 5182

V pribéhu kalendainiho roku ¢inila celkova hodnota pfijatého materidlu na sklad
16 886 tis. K&, hodnota vydaného materidlu €inila 15 494 tis. K¢.

Navyseni polozek materialu bylo zplisobeno snahou o pfedzasobeni se z divodu stéale rostouci
inflace.

STREDISKA UDRZBY BYTOVEHO A TEPELNEHO HOSPODARSTVI

Na zakladé ustanoveni mandatni smlouvy zajist'uje spole¢nost opravy a Gdrzby spravovanych
nemovitosti dle pokynid objednatele zejména dle schvéaleného planu roéni udrzby
a schvaleného rozpo¢tu mésta ur¢eného pro bytové hospodéfstvi.

Spolec¢nost dale realizuje opravy a Udrzbu svého vlastniho majetku tepelného hospodarstvi.
Jedna se zejména o pravidelny servis, kontrolu, opravy a udrzbu na zafizeni domovnich
pfedavacich stanic (DPS), zajitovani kontrolnich odectd méfidel tepla, podruznych
elektromértit a vodomért. Takto provadime servis na celkem 482 DPS, 14 plynovych
kotelnach a 20 vymeénikovych stanic. Spole¢nost spravuje 28,5 km teplovodnich rozvoda.

Udrzbou se zabyvaiji dvé stfediska spole¢nosti, a to:

m stredisko Udrzba byth 190 — provad&jici vykony v rozsahu 100 % na opravach a tdrzbé
bytového hospodaistvi,

m stiedisko Vyroba tepla — zaméstnava 7 pracovnikd, kteti dle potieb tepelného
hospodatstvi provadi 75 % celkovych vykond, zbylych 25 % provadi dle pozadavki
na investicich TH nebo pro bytové hospodatstvi.
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STREDISKO DOMOVNICTVI

Na zakladé mandatni smlouvy ma spoleénost povinnost zajistovat c¢innosti spojené
s domovnickou funkei vrozsahu dle pokyni objednatele. Jednd se zejména o Uklid
spoleénych prostor, hlaseni poruch v domech, distribuci informac¢nich materialti ndjemniktim
atd. V letnim obdobi zajistujeme seéeni travy a v zimnim obdobi tklid sn¢hu.

Domovnickou ¢innost vykonava celkem 11 domovnik v téchto méstskych bytovych domech:

= lokalita Prazské a Nachodské sidlisté ¢p. 1632
= lokalita Staré a Nové mésto &p. 36, 1586, 2842
» lokalita Sidlisté nad Luznici ¢p. 2811, 2812, 2824, 2741, 2931, 2771
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KOMENTAR K PLNENi FINANCNIHO PLANU ZA ROK 2022

Niklady spole¢nosti
V roce 2022 dosahly naklady celkového objemu 217 703,4 tis. K¢, coz predstavuje 94,8 %
planovanych naklad.

Vynosy spole¢nosti
Vroce 2022 dosahly vynosy celkového objemu 215 841,4 tis. K¢, coz piedstavuje
93,6 % planovanych vynost.

Vysledek hospodaieni

Hospodateni spole¢nosti skoncilo ztratou ve vysi 1 862 tis. K¢&.

V roce 2022 byl rozhodnutim Mésta Tébora, jako jediného vlastnika spole¢nosti v plisobnosti
valne hromady, realizovan nepenézni vklad nemovitosti dosud vlastnénych Méstem Tabor.
Jednalo se o budovy vyménikovych stanic (VS 8 aredl Klokoty, VS 25 ul. B. Némcové, VS
26 ul. Husinecka, VS 30 ul. Jesenského, VS 34 ul. Svétlogorska) véetné pozemki pod nimi,
dale byly soucasti vkladu pozemky v oblasti Prazského sidlisté pod budovami s ozna¢enim
kotelna TTA 2. Cena téchto nemovitosti byla stanovena na zakladé znaleckého posudku
vypracovaného soudnim znalcem Ing. Petrem Pokornym, Budivojova 13, Ceské Budgjovice.
Celkova vyse nepenézniho vkladu ¢inila 11.825 tis. K¢&.

Stejn€ jako v roce ptfedchozim, tak i vroce 2022 jsme investovali do majetku tepeln¢ho
hospodatstvi. Rekonstrukee a modernizace majetku je realizovana zejména z divodu sniZeni
ztrat vzniklych pifi distribuci tepla ke koneénym spotiebitelim a zaroven jsme reagovali
na turbulentni vyvoj cen energii na trzich.

V roce 2022 jsme investovali do zmény technologie vytapéni objektt plynovych kotelen K17
Kollarova a K18 Vancurova z divodi skokového nérlstu cen plynu na svétovych trzich.
U kotelen doslo k vybudovani vyménikovych stanic VS 17 Kollarova a VS 14 Vancurova.
Plynové kotle se nachazeji ve studené zaloze a v pripadé potieby mohou byt pouzity. Celkova
vy$e investice ¢ini 4.520 tis. K¢ bez DPH.

Z dlvodt probihajici konverze parovodnich rozvodl na horkovodni rozvody jsme v lofiském
roce investovali a dokoncili technické zhodnoceni na objektech VS 18 Vancurova, VS 21
Nedbalova, VS 23 Chocholouskova, VS MN agentura Mé&Sicka. Celkova hodnota investice
¢ini 5.833 tis. K¢ bez DPH. Tato akce byla financovana investiénim tvérem poskytnutym
CSOB a.s. v &ervnu 2022.

V oblasti Dvorce (byvala kasarna) soukromy investor buduje dalsi bytovy dtm, ktery bude
take zasobovan CZT. V objektu domu jsme vybudovali DPS a napojeni teplovodu na priméarni
rozvod v celkove hodnoté 1.325 tis. K& bez DPH.

Vroce 2022 jsme pofidili teplovod v oblasti Maredova vrchu v souvislosti s vystavbou
bytovych domt oznacenych jako A, B, C v celkové hodnoté 610 tis. K¢ bez DPH.

V roce 2022 jsme poftidili objekt gardzi v byvalém aredlu TTa za Castku 3.450 tis. K¢ bez
DPH. Objekt je vyuzivan jako dilensky prostor pro zaméstnance udrzby tepelného
hospodafstvi.

Vroce 2022 byly pofizeny dopravni prostiedky vhodnoté 179 tis. bez DPH. Vozidla

nahradila stavajici star$i vozidla, kterda vyzadovala vysoké finanéni néklady na opravy.
Vymeéna metidel tepla byla provedena v hodnoté 76 tis. K¢ bez DPH.
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Celkové investi¢ni vydaje v roce 2022 dosahly vySe 16 mil. K¢ bez DPH. Z toho zhruba 10
mil. K¢& bylo financovano z vlastnich zdroji. Zbytek byl pokryt investi¢nim Gvérem.

Vékova struktura zaméstnancu:

do 30 let 4
do 40 let 12
do 50 let 14
do 60 let 36
do 65 let 6
nad 66 4

Primérny vék zaméstnanch za rok 2022 je 52 let. Prumémy pfepocdteny stav zaméstnancii
v roce 2022 ¢inil 76. Do stavu jsou zahrnuti i zaméstnanci pracujici na dohodu o provedeni
prace a dohodu o pracovni &innosti. V rAmei zvySovani kvalifikace je snahou spole¢nosti
poskytovat zaméstnanciim potiebnou kvalifikaci formou kurzl, seminéit, odbornych Skoleni
a zkousek.

V roce 2022 jsme zazili asi prozatim nejvétsi energetickou krizi, ktera odstartovala jiz
na konci roku 2021, a to padem dodavatele energii firmou Bohemia Energy s.r.o. Zhruba
milién doméacnosti a firem skonéilo bez dodavatele energii (elektfiny, plynu). Dle platnych
zdkon( byli v8ichni pfevedeni na tzv. dodavatele posledni instance, coZ jsou ze zdkona CEZ
a.s., E.ON Energie a.s., Prazskd energetika a.s.

I na8e spole¢nost se dostala do této situace. V fijnu 2021 jsme obdrzeli oznameni o ukonceni
dodavek plynu od spoleénosti CONTE spol s r.0. Jako divod byl uveden neo¢ekavany nartst
cen na svétovych trzich. Bezodkladné jsme zacali celou situaci feSit. Ve spolupréci
se spole¢nosti ENSYTRA s.r.o. jsme vyhlasili zaddvaci fizeni na nového dodavatele plynu.
Novym dodavatelem od 1. 11. 2021 se stala spoletnost CEZ ESCO, a.s. Odstoupeni
od smlouvy ze strany plvodniho dodavatele znamenalo pro spole¢nost vyrazny narist
néakladd na plyn. Zpuasobena $koda ¢ini 1,3 mil. K¢ a troky z prodleni ve vysi 15 % ro¢né
az do zaplaceni ¢astky. K celé zaleZitosti pfistupujeme s pééi fadného hospodaie a na zéaklade
rozhodnuti Rady mésta jsme zapocali jednani o ndhradé zpiusobené skody. Na spolecnost
CONTE spol. sr.0. jsme podali Zalobu, v soudnim sporu nds zastupuje Mgr. Ing. Martin
Zvéfina, se sidlem v Ceskych Budgjovicich. V kvétnu 2023 je nafizené soudni jednant.

Energetickd krize nastala v roce 2021 kombinaci nékolika faktord, a to zejména ve stfedni
Evropé projevujici se zdrazovani energii vlivem, tzv. Green Deal (odpojovani a likvidace
elektraren), piechod na obnovitelné zdroje a ceny emisnich povolenek. V roce 2022 pak
v diisledku valky na Ukrajiné a vzajemnych sankci mezi Evropou a Ruskem.

Pfed zimnimi mésici roku 2022 panovala v Evropé velka nejistota z ¢astecného nebo tplného
zastaveni dodavek zemniho plynu, coZ samoziejmé dramaticky navySovalo ceny vSech
komodit. Dnes jiz vime, Ze diky zodpovédnému chovéani spotfebiteld, ale i dodavatell
se podafilo celou situaci zvladnout. Velky podil na snizeni spotieby mé bezesporu mirné
zimni obdobi, neZ se predpokladalo a samoziejmé klesly i obavy o dostatek energii.
Pro srovnani cena silové elektiiny zaznamenala v roce 2022 uroven 17.050 K& bez DPH
za MWh, naopak nejnizsi byla na urovni 4.999 K¢ bez DPH na MWh. U plynu byla situace
obdobna maximalni cena bez distribuce se vy$plhala na troven 9.600 K¢ bez DPH za MWh,
oproti tomu nejnizsi cena byla na trovni 2.373 bez DPH za MWh.

Z dtivodi skokového narGst cen energii schvalila vlada v lofiském roce piispévek z usporného

tarifu pro vechny domacnosti, které maji uzavienou smlouvu s dodavatelem elektfiny ve vysi
2.000 — 3.500 K¢ dle zvoleného tarifu. Dalsi schvalenou pomoci od statu bylo odpusténi
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poplatkt z podporovanych zdroji (OZE) pro rok 2022-2023 ve vy$i 599 K¢ za kazdou
spotfebovanou MWh.

S ¢innosti od roku 2023 byla schvélena novela energetického zdkona upravujici zastropovani
cen energii. Nafizeni vlady pro rok 2023 stanovuje maximalni ceny silové elektiiny ve vysi
5000 K¢ bez DPH za MWh a plynu ve vysi 2 500 bez DPH za MWh.

Cenovy strop u elektfiny se tyka odbérateld na nizkém napéti, poskytovateli vefejnych
sluzeb, malych a stiednich firem na vysokém napéti na odebranou elekttinu do trovné 80%
spotfeby. NaSe spole¢nost provozuje jedno odbérné misto na vysokém napéti. Vzhledem
k tomu, Ze obchod, ktery jsme realizovali prostfednictvim elektronické burzy za cenu niZsi,
nez je stanoven strop, nevztahuje se na nas systém zastropovani ceny.

V piipadé zemniho plynu se zastropovani ceny tykalo, krom¢ domécnosti také firem
a vefejnych instituci s ro¢ni spotfebou do 630 MWh a odbérateld s ro¢ni spotiebou do 4.200
MWh jako jsou napi. Skoly, zdravotnickd zafizeni, Ufady atd. U nds se zastropovani tyka
spotieb na domovnich a blokovych kotelnach. 1 pfes vynaloZenou snahu jsme na burze
nakoupili plyn na cenu vy$si, neZ je stanoven vladni strop. TudiZ pro nas platila zastropovana
cena, tj. 2 500 K¢ bez DPH za MWh.

Nékup elektfiny i plynu realizujeme formou postupného nakupu, tj. Ze na zdkladé uzaviené
smlouvy s dodavateli energii ur¢ujeme moment nakupu. Dodavatel nakoupi a dodé v terminu
dle smlouvy. Elektiinu za nas nakupuje spole¢nost E.ON, a.s. a plyn spole¢nost CEZ ESCO,
a.s. Elektfinu jsme ¢aste¢né nakoupili v roce 2021 jesté pred energetickou krizi za vyhodnou
cenu. Jednalo se zhruba asi o ¢tvrtinu celkového objemu nakupu. Zbytek byl nakoupen jiz
v dobé krize za vy$§i cenu. Tyto ceny se na konci roku zpriméruji vaZenym primérem
a za vyslednou cenu nam dodavatel dodava.

Obdobna situace byla i u dodavek zemniho plynu. Jediny rozdil byl v tom, Ze jsme v roce
2021 neuskuteénili véas nakup plynu. Divodem bylo pfedCasné jednostranné ukonceni
dodavek.

Spole¢nost na zékladé uzaviené smlouvy zajistuje poradenstvi v oblasti energetiky pro celé
meésto Tabor. V roce 2022 jsme plnili tuto smlouvu v celkovém objemu 626,1 tis. K¢. bez
DPH. Vroce 2021 probéehl certifikovany audit v oboru vSeobecné ¢innosti vefejné spravy
systému managementu hospodaieni s energii pii spravé budov v majetku mésta Tabor. V roce
2022 probéhl tzv. dozorovy audit, kterym jsme certifikaci obhgjili. Sou¢asné jsme se v roce
2022 zacali zabyvat problematikou vyuziti obnovitelnych zdroji. Cilem této aktivity
je vybudovani fotovoltaickych elektraren na vybranych objektech v majetku mésta.

V roce 2022 jsme splaceli dva investi¢ni Gvery, tieti Gvér ve vysi 6 mil. K& nam byl poskytnut
v poloving roku 2022 s tim, Ze prvni splatka byla aktivovana v lednu 2023 a celkova doba
splaceni je 3 roky. Nejstar$i uvér, ktery nam byl poskytnut v roce 2016, jsme v lofiském roce
splatili. Celkova vySe Gvéru byla 14,8 mil. K¢, avér jsme splaceli 6 let. Dalsi uvér na
rekonstrukei objektt vymeénikovych stanic v ulici Kollarova a Vancurova jsme ziskali v roce
2018. Ztstatek uveéru k 31. 12. 2022 ¢&ini 3,9 mil. K¢, Celkové uvérové zatizeni spolecnosti
k 31.12. 2022 ¢ini 9,9 mil. K&. K dispozici mamé kontokorentni Gvér ve vysi 5 mil. K¢, ktery
jsme v pribéhu roku 2022 necerpali. Provozni naklady jsou financovany z vlastnich
prostiedkd.

Dodavky tepelné energie od dodavatele C-Energy Plana s.r.0. probihaly dle uzaviené smlouvy

o dodévce tepla a naslednych dodatkti. Celkova hodnota odebraného tepla ¢ini 118.782 tis. K&
bez DPH.
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Realizovan¢ prodeje majetku tepelného hospodarstvi v roce 2022:
s prodej vyménikové stanice RENT VS 43, U Capova dvora za éastku 2 500 tis. K& bez
DPH spole¢nosti C-Energy Plané s.r.o.,
m prodej vyménikové stanice v objektu kulturniho domu Stfelnice, Zizkova za ¢astku
1 K¢ bez DPH spolecnosti C-Energy Plané s.r.o.,
s prodej teplovodni pfedavaci stanice v objektu Kpt. Jarose 3047 za ¢astku 100 tis. K¢ bez
DPH spoleénosti Lidl Ceska republika v.o.s.,
m prodej parni vyménikové stanice v objektu OD Dvorak, tf. 9. kvétna 2886 za Castku 300
tis. K& bez DPH véetné projektové dokumentace spole¢nosti Karel Dvoidk — Obchodni

dam, s.r.o.

V tabulce uvadime polozky nakladi s vyraznou odchylkou:

” Skute¢nost 2022 Finan¢ni plan 2022 Skute¢nost 2021
Druh nakladu ; w ’ " : %
v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K¢

1) pfimy materiél 10 582,5 8 487,0 8 7429
2) elektrickd energie 52159 6 327,0 4275,5
3) tepelnd energie 118 872,8 130 880,0 130 891,2
4) plyn 6 651,8 7 547,0 41178
3)opravya 858,7 1517,0 1038,6

udrzovani
6) chemické ¢isténi

rozvodi TV 667,0 820,0 1 043,1
7) postovné 175,8 92,0 73,4
8) ostatni sluzby 2 079,9 726,0 4 474,7
9) zistatkova ceny
dlouhod. majetku e 140 4234
10) aktivace DHIM -2 098,7 -500,0 -1 871,9
ad 1)

Primy material — nartst nakladi oproti roku 2021 byl zplisoben vy$8§imi vstupnimi cenami
a vy$8imi naroky na udrzbu bytového hospodaistvi.

ad 2)

Elektricka energie — zde jsme zaznamenali nariist oproti roku 2021, coz souvisi
s celosvétovou energetickou krizi

ad 3)

Tepelna energie — snizeni nakupu zpisobily zejména mirné klimatické podminky v zimnim

obdobi.

ad 4)

Plyn — zde se projevil vyrazny nartist nakladt, opét zplisobeno vyvojem cen na svétovych
trzich v disledku panujici nejistoty v dodavkach plynu.

ad 5)

Opravy a udrzovani — pokles nakladi oproti roku 2021 byl zpisoben niZ$imi naroky
na opravy majetku tepelného hospodarstvi.

ad 6)

Chemické ¢isténi rozvodu TV — pokles nakladi oproti roku 2021 byl zplsoben nizsimi
pozadavky bytového hospodafstvi.
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ad 7)

Postovné — oproti roku 2021 doslo k vyraznému navyseni nakladd souvisejicich s distribuci
tiskopisti ,,Vyuctovani sluzeb spojenych suzivanim bytovych a nebytovych jednotek*
najemnikiim méstskych prostor prostfednictvim Ceské posty, s.p.

ad 8)
Ostatni sluzby - do sluzeb byly zahrnuty i naklady na realizaci akci Nedbalova 2147, Tabor
— ustedni vytapéni.

ad 9)

Zustatkova cena dlouhodobého majetku — v disledku prodeje majetku tepelného
hospodafstvi doslo v nékterych piipadech, kde jesté nebyl majetek zcela odepsan, k uplného
odepsani majetku.

ad 10)
Aktivace DHIM - tato polozka je tvofena naklady spojenymi s pofizenim investic vlastnimi
silami, nardst zptisoben vy$8imi poZadavky tepelného hospodatstvi.

V tabulce uvadime polozky vynost s vyraznou odchylkou:

Druh v¥n Skuteénost 2022 Finanéni plan 2022 Skute¢nost 2021
vynosu v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K¢
1) trzby ndjem, 403,0 98,0 332,4
podnajem
2) trzby z prodeje 160 316,3 179 4650 171 0995
tepelné energie
2) trzby ostatni 35433 1776,0 5565,1

ad 1)
Trzby ndjem a podnajem — doslo knavySeni z divodd vypofadani najemnich vztahl
se spole¢nosti C-Energy Plana s.r.o.

ad 2)
Trzby z prodeje tepelné energie — pokles trzeb byl zplsoben niZ§i spotiebou tepla
u koncovych spotiebiteld v disledku mirnych klimatickych podminek v zimnim obdobi.

ad 3)

Triby ostatni — navySeni zplsobeno realizaci akce ,,Ustiedni vytdpéni bytového domu
Nedbalova ¢p. 2147, Téabor.
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Plnéni financéniho planu za rok 2022 v tis. K¢

UKAZATEL Cislo uétu Plan 2022 Skuteénost 2022 Plnéniv %

REZIJNI MATERIAL 50111-50119 1512,0 1357,6 89,8
PRIMY MATERIAL 50110 8487,0 10 582,5 124,7
ELEKTRICKA ENERGIE 50210 6327,0 5215,9 82,4
STUDENA VODA 50211 853,0 624,5 73,2
TEPELNA ENERGIE 50212 130 880,0 118 872,8 90,8
PLYN 50213 7547,0 6 651,8 88,1
OPRAVY A UDRZOVANI 511 1517,0 858,7 56,6
CESTOVNE 512 32,0 60,5 189,1
REPREZENTACE 513 51,0 60,7 119,0
NAJEMNE 51816 1493,0 1414,4 94,7
PRAVNI SLUZBY 51817 160,0 184,7 115,4
POSTOVNE 51811 92,0 175,8 191,1
TELEFONNI POPLATKY, INTERNET 51812 611,0 605,8 99,1
SKOLENI, SEMINARE 51813 123,0 46,0 37,4
REVIZE, PREZKOUSENI 51818 965,0 753,0 78,0
SERVIS PROGRAMOVEHO VYBAVENI 51822 307,0 231,2 75,3
UCETNI A DANOVE PORADENSTVI 51823 75,0 75,0 100,0
OSTRAHA OBJEKTU 51824 728,0 716,4 98,4
ZPRACOVANI PROJEKTU A STUDII 51821 50,0 0,0 0,0
CHEMICKE EISTENI ROZVODU TV 51830 820,0 667,0 81,3
OSTATNI SLUZBY 518 726,0 2079,9 286,5
OSOBNI NAKLADY 521,523,524,527 42588,0 43326,0 101,7
SILNICNT DAR 531 33,0 0,0 0,0
DAN Z NEMOVITYCH VECT 532 55,0 53,3 96,9
ZUSTATK. CENA DLOUH. MAJETKU 541 10,0 371,5 0,0
SPRAVNI POPLATEK 538 -30,0 -164,4 548,0
PRODANY MATERIAL 542 3964,0 4 682,9 118,1
POLUTY A PENALE 544 0,0 1,7 0,0
OSTATNI PROVOZNI NAKLADY 548 43,0 2,4 5,6
ODPISY HIM 551 16 171,0 15 963,0 98,7
TVORBA ZAK.OPRAVNYCH POLOZEK 558,559 12,0 195,4 1628,3
UROKY 562 144,0 195,8 136,0
FINANCNI NAKLADY 568 508,0 448,4 88,3
AKTIVACE DHIM 588 -500,0 -2.098,7 419,7
DARN SPLATNA 591 0,0 191,0 0,0
DAR Z PRIIMU ODLOZENA 592 200,0 947,8 473,9
VNITRNI NAKLADY 599 3035,0 2353,1 77,5
NAKLADY CELKEM SXX 229 589,0 217 703,4 94,8
TRZBY ZA SLUZBY NAJEM, PODNAJEM 60212 98,0 403,0 411,2
TRZBY ZA SLUZBY PRODEJ TEPLA 60211 179 465,0 160316,3 89,3
TRZBY ZA SLUZBY MO 60215 12112,0 12 184,2 100,6
TRZBY ZA SLUZBY UDRZBA A OPRAVY 60216 26 035,0 25123,7 96,5
TRZBY ZA SLUZBY SPRAVA SV 60210,60214,60217-60220 2322,0 2568,8 110,6
TRZBY OSTATNI PREFAKTURACE AREAL 60213 1776,0 35433 199,5
TRZBA SLUZBA MESTSKEHO ENERGETIKA 60221 626,0 626,1 100,0
OSTATNI PROVOZNI VYNOSY 648 132,0 109,1 82,7
PRODEJ MATERIALU 642 4 866,0 5710,5 117,4
TRZBY Z PRODE) DHIM DNIM 641 0,0 2900,0 0,0
UROKY 662 22,0 3,3 15,0
VNITRNI VYKONY 699 3035,0 2353,1 77,5
VYNOSY CELKEM 6XX 230 489,0 215 841,4 93,6
HOSPODARSKY VYSLEDEK 431 900,0 -1862,0
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HOSPODARENI DLE JEDNOTLIVYCH STREDISEK

Hospodaieni spolecnosti je rozdéleno na 7 stiredisek v tomto slozeni:

170 — Bytové hospodarstvi
161-163 — Domovnictvi

190 — Udrzba byt
175 — Sprava SVJ
176 - MTZ

177 — Sprava spole¢nosti

179 — Vyroba tepla

Stiredisko 170 — Bytové hospodaistvi

v tis. K& Plan Skuteénost Plnéniv %
Niklady 13 591,2 15 969,3 117,0
Vynosy 13 158,3 15.025,3 114,2
Hospodaf. vysledek -432,9 -944,0

Stiedisko 161 — 163 Domovnictvi

v tis, K& Plin Skute¢nost Plnéni v %
Naklady 730,6 637,8 87,3
Vynosy 797.,6 752,5 94,4
Hospodar. vysledek 67,0 114,8

Stiedisko 190 - Udrzba bytii

v tis. K& Plan Skutecnost Plnéni v %
Naklady 25116,2 22 932.5 91,3
Vynosy 25 818,7 23 281,6 90,2
Hospodafr. vysledek 702,5 349,1

Stiedisko 175 — Sprava SVJ

v tis. K& Plan Skute¢nost Plnéni v %
Naklady 24222 2 8354 117,1
Vynosy 24244 2 687,5 110,9
Hospodar. vysledek 2,2 -147,8

Stiredisko 176 — MTZ

v tis. K& Plan Skuteénost Plnéniv %
Naklady 62625 7201,0 115,0
Vynosy 6 822.7 7 688,5 112,7
Hospodar. vysledek 560,2 487,5

Stiredisko 177 — Sprava spole¢nosti

v tis. K& Plan Skute¢nost Plnéni v %
Naklady 10 439,0 11 206,2 107,3
Vynosy 20410 2108,2 103,3
Hospodaf. vysledek -8 398,0 -9 098,0

Stiredisko 179 — Vyroba tepla

v tis. K& Plan Skuteénost Plnéni v %
Naklady 181 466,3 168 127,5 92,6
Vynosy 181 467,3 166 405,9 91,7
Hospodaf. vysledek 1 -1721,6
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KOMENTAR K ROZVAZE — rozbor aktiv a pasiv

Aktiva
Stav celkovych aktiv spole¢nosti k 31. 12. 2022 piedstavuje hodnotu 210 868,0 tis. K¢, coz
predstavuje nariist o cca 7 % oproti roku 2021.

Na celkovych aktivech se podili stala aktiva, coz pfedstavuje dlouhodoby hmotny a nehmotny
majetek 81 % a ob&Zna aktiva 19 %.

Do stalych aktiv je promitnut vklad nemovitého majetku od Mésta Tabora, dosud vlastnéného
méstem. Jedna se o budovy vyménikovych stanic a pozemky pod nimi. Déle se do navyseni
aktiv promitla koup& hmotného majetku (garaZze v objektu byvalé TTa) a technické
zhodnoceni majetku zejména vyménikovych stanic.

Obézna aktiva jsou tvofena zasobami, pohleddvkami a penéZnimi prostiedky. V roce 2022
doslo k navyseni dlouhodobych pohledavek, a to z diivodl prodeje vyménikové stanice RENT
VS 43 spole¢nosti C-Energy Pland s.r.o. v ¢astce 3.025 tis. K¢, z toho kratkodoba pohledavka
¢ini 1.712 tis. K¢ a dlouhodoba pohleddvka ¢ini 1.313 tis K¢,

Piehled pohledavek z obchodniho styku brutto v tis. K& k 31. 12. 2022 dle lhiity splatnosti ve dnech

Po lhité | Po lhité | Polhité | Polhaté | Polhité | Po lhité
Pohledavky Do lhitty | splatnosti | splatnosti | splatnosti | splatnosti | splatnosti | splatnosti | Celkem
z obchodnich splatnosti | do 30 dni | do 60 dnil | do 90 dnti | do 180 do 365 | vice jak
vztahi dnil dnti rok
16 902 895 98 0 0 2 10 17 907
Pasiva

Pasiva spoleénosti dosahly ke konci roku 2022 hodnoty 210 868,0 tis. K¢, coz predstavuje
navySeni o cca 7 % oproti pfedchozimu roku. Navyseni je zplsobeno narlistem zakladniho
kapitalu z divodu realizace nepenéZniho vkladu nemovitého majetku od Mésta Tabora a dale
ziskanim nového investiéniho Gvéru na rekonstrukci vyménikovych stanic ul. Vancurova,
Nedbalova, Mésickd, Chocholouskova a vybudovani VS k plynové kotelné¢ Vancurova
a Kollarova.

Prehled zdvazkii z obchodniho styku v tis. K& k 31. 12. 2022 dle lhiity splatnosti ve dnech

Po lhité | Po lhité | Polhit€ | Polhité | Po lhGt¢ | Po lhité
Zavazky Do lhiity | splatnosti | splatnosti | splatnosti | splatnosti | splatnosti | splatnosti | Celkem
z obchodnich splatnosti | do 30 dnti | do 60 dnit | do 90 dnti | do 180 do 365 vice jak
vztahi dni dnt rok
21551 64 0 0 0 0 0 21615
Rozbor pohledivek spolecnosti v tis. K&:
k 31.12.2022 k 31. 12. 2021
Pohledavky celkem 23125 30 007
z toho jiné dlouhodobé
pohledavky Lol ¥
z toho odloZena dafiova
pohledavka L 206
z toho pohledavky netto
z obchodnich vztahti I7sane 2l ni
z toho danové pohledavky 1957 1 862
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Z ’toho kratkodobé poskytnuté 246 241
zalohy
z toho jiné pohledavky 1713 4

Jako kaZzdoro¢né tak i za rok 2022 jsme vyuctovali dodavky tepla odbératellim, ktefi
v priubéhu roku plati zalohy. Vyuctovani dodavek tepla je provedeno na zakladé skutecné
naméiené spotfeby na instalovanych mefidlech tepla.

Celkem bylo takto vyuctovano 292 odbératelli s vysledkem 5.098 tis. K¢ pieplatky a 7.047 tis.
K¢ nedoplatky. Veskeré pieplatky byly odbératelim vraceny v pribéhu ledna 2023.
Nedoplatky, které nebyly zaplaceny v terminu splatnosti faktur, jsme urgovali.

Rozbor zdvazkii spoletnosti v tis. K¢&:

k 31. 12. 2022 k 31.12.2021
Zavazky celkem 61217 56 440
; to'ho z’avazky k vérovym 9908 7718
nstitucim
z toho odlozeny dafovy zavazek 742 0
z toho dlouhodoby zévazek 22 026 21982
zZ tohou zavazky  z obchodnich 21615 18 364
vztahli
z toho zdvazky k zamé&stnanclim 1 895 1835
z toho zalvazky.;ve §0?1a1mh0 a 1028 936
zdravotniho pojisténi
7z toho datiové zavazky 602 3 966
z toho kratkodobé ptijaté zalohy 38 26
z toho dohadné ¢ty pasivni 170 168
7z toho jiné zdvazky kratkodobé 3193 1395
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Minimalni zavazny vycet informaci

podle whiasky ¢. 500/2002 Sb.

ve znéni p.p.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2022
( v celych tisicich K& )

202212 / IC: 62502573

Néazev ucetni jednotky: BYTES Tébor s.r.o.
Sidlo: Kpt. Jaro$e 2418, 390 03 Tabor Klokoty

O>hatbni TEXT &islo Skutecnost v Gcetnim obdobi
radku bézném minulém
a b c 1 2
Te Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 001 204 766 216 367
ITI- Trzby za prodej zbozi 002
A. Viykonova spotfeba (F.04 aZ 06) 003 151 234 161 498
i Naklady vynaloZené na prodané zbozi 004
Spotfeba materidlu a energie 005 143 305 150 438
A.3 Sluzby 006 7 929 11 060
Zména stavu zasob viastni Cinnosti (+/-) 007
G Aktivace (-) 008 -2 099 -1 872
D. Osobni naklady ( £.10+11) 009 43 326 38770
D.1 Mzdové naklady 010 31297 27 900
D.2 Naklady na soc. zabezpegeni, zdrav. poj. a ost. naklady (F.12+13) 011 12 029 10 870
D. 2. 1. |Né&klady na socidlni zabezpe&eni a zdravotni pojidténi 012 10 111 9 097
D.2.2.|Ostatni naklady 013 1918 1773
E. Upravy hodnot v provozni &innosti (F.15+18+19) 014 16 159 16 233
E.1 Upravy hodnot dlouhod. nehmot. a hmot. majetku (F.16+17) 015 15963 16 232
E.1.1.[Upravy hodnot diouhodobého nehmot. a hmot. majetku - trvalé 016 15 963 16 232
E.1.2.|Upraw hodnot diouhodobého nehmot. a hmot. majetku - dodasné 017
E.2 Upravy hodnot zésob 018 193
E.3 Upravy hodnot pohledavek 019 3 1
ITI. Ostatni provozni wnosy (f.21 az 23) 020 8719 5960
III.1. |Trzbyz prodaného diouhodobého majetku 021 2900 353
III.2. |Trzbyz prodaného materialu 022 5710 5482
I1I1.3. Jiné provozni vynosy 023 109 125
F. Ostatni provozni naklady (F.25 az 29) 024 4 947 4 687
F.1l Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025 371 426
F.2 Prodany material 026 4 683 4 406
F.3 Dané a poplatky 027 -111 -167
F.4 Rezervy v provozni oblasti a koplexni naklady pristich obdobi 028
F.5 Jiné provozni naklady 029 4 29
o |EEe— % sor




Oznaceni TEXT Cislo Skuteénost v tiéetnim obdobi
radku bézném - minulém
a : b g c 1 2 :
Iv. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily ~  (7.32+33) 031 0 0
TV 3. Viynosy z pedilli - oviadana nebo oviadajici osoba 032
IvV.2. Ostatni vynosy z podili 033
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 034
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku  (£.36+37) 035 0 Of
V.1 me’osy z'ostatn iho dlouhodobého finanéniho majetku - oviadané nebo 036
ovladajici osobha
V2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 037
H. Naklady souvisejici s ostatnimi dlouhodobym finanénim majetkem 038
VI. Vynosové roky a podobné vynosy (F. 40+41) 039 3 1
VI.1l. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana a oviadajici osoba 040
VI.2. Ostatni vynosové troky a podecbné wnosy 041 3 1
T Upravy hodnot a rezervy ve finanénf oblasti 042
J. Nakladové troky a podobné naklady (F.44+45) 043 196 176
F P Nakladoveé Uroky a podobné néklady - oviadana nebo oviddajici osoba 044
T2 Ostatni nakladové troky a podobné néklady 045 196 176
VII Ostatni finandni vwynosy 046 5
K. Ostatni finanéni naklady 047 448 473
e E ot
* % Vysledek hospodafeni pied zdan&nim (+/-) (F.30+48) 049 -723 2 368
L. Daii z pfijma (F.51+52) 050 1139 580
L.1. Dafi z pijmu splatna 051 191 1370
B2 Dari z pfijmi odlozena (+/-) 052 948 -790
* Vysledek hospodafeni po zdané&nni (+/-) (¥.30+48-50) 053 -1 862 1788
M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikim (+/-) 054
ko Vysledek hospodafeni za Gietni obdobi (+/-) (F.53-54) 055 -1 862 1788
* Cisty obrat za Géetni obdobi (LALANLHIV AV AVLAVIL) 056 213 488 222 333

Sestaveno dne: 20. 3. 2023

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je Géetni jednotkou

[ A

Pravni forma Gdetni jednotky

apoladnast 3 rufenia omezeny

Osoba odpovédna za Géetnictvi (jméno a podpis)

Predmét podnikani
sprava nemovitosti
vyroba a prodej tepelné energie

Osoba odpovédna za Ucetni zavérku (jméno a podpis)

tel.: linka:




Minimalni zavazny vy¢et informaci uvedeny
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sbh.ve znéni p.p.

2022121 1C: 62502573

Nazev Gcetni jednotky: BYTES Tabor s.r.o.

Sidlo: Kpt. Jaroe 2418, 390 03 Tébor - Klokoty

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni; 31.12.2022
( v celych tisicich K¢ )

Oznaéeni AKTIVA Cislo Bézné (etni obdobi Min.ué.obd.
radku Brutto Korekce Netto . Netto
a b C 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (f.02+03+37+78)=r.82 001 410 268 199 401 210 868 196 415
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Stala aktiva ( F.04+14+27) 003 369113 199 197 169 917 155 284
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek(i.05+06+09+10+11) 004 1721 1508 213 334
B.I.1 Nehmotné vysledky vyvoje 005
B2 Ocenitelna prava (F.07+08) 006 1721 1508 213 334
B.l.2.1. Software 007 1721 1508 213 334
B.1.2.2. Ostatni ocenitelna prava 008
B.T.3 Goodwill 009
B.I.4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
%3 B Poskytnute zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a 011
nedokon&eny dl. nehmot. maj. (¥.12+13)
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 012
majetek
B.l.5.2. Nedokan&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013
3.II Dlouhodoby hmotny majetek  (7.15+18+19+20+24) 014 367 392 197 689 169 704 154 950
B.II.1. |Pozemky astavby (F16+17) 015 169 814 56 555 113 260 105 649
B.Il.1.1. Pozemky 016 3562 3562 635
B.Il.1.2. Stavby 017 166 252 56 555 109 698 105 014
B.II.2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 188 960 140 451 48 509 36 477
BLET.3 Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019 5120 683 4 437 4779
B.II.4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (.21 az 23) 020
B.1l.4.1. Péstitelské celky trvalych porostt 021
B.Il.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B.I.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
S ke A
B.11.5.1.Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 025
B.11.5.2.Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 3498 3498 8 045
ByIIl: Dlouhodoby finanéni majetek (F.28 az 34) 027
B.ITII.1. |[Podily- ovladana nebo oviddajici osoba 028
B.III.2. |Zapljcky a Gvéry- oviddana nebo ovladajici osoba 029
B.III.3. |[Podily-podstatny viv 030
B.III.4. [Zapujcky a (véry- podstatny viiv 031
B.III.5. [Ostatnidlouhodobé cenné papiry a podily 032
B.III.6. |Zapujcky a Gvery - ostatni 033
B.III.7. |Ostatnidlouhodoby finanéni majetek (F.35+36) 034

B.I.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek

B.II.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouh.fin. majetek




Oznaceni AKTIVA Gislo Bézné tcetni obdobi Min.ag.obd.
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b C 1 2 3 4
e Obé&zna aktiva (F.38+46+72+75) 037 41 034 204 40 830 40 867
sl s Zasoby (F.38+40+41+44+45) 038 5375 193 5182 3 957
o e Material 039 5375 193 5182 3 957
e Nedokonéena wroba a polotovary 040
CiT=3% Vyrobky a zbozi (F.42+43) 041
C.1.3.1. Vyrobky 042
C..3.2. Zbozi 043
(e Mlad4 a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
C.T.5. Poskytnuté zalohy na zdsoby 045
CaIT: Pahledavky (F.47+57+68) 046 23136 11 23 125 30 007
Gy ET wlse Dlouhodobé pohledavky (F.48 az 52) 047 1313 1313 206
C.II.1.1.|Pohledavkyz obchodnich vztahi 048
C.II.L1.2.|Pohledavky- oviadana nebo oviadajici oscba 049
C.II.L1.3.|Pohledavky- podstatny viv 050
C.II.1.4.|Odlozena dafova pohledavka 051 206
C.II.1.5. |Pohledavky - ostatni (F.53 az 56) 052 1313 1313
C.I1.11.56.1.  Pohledavky za spoleéniky 053
C.l1.11.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
C.I1.1.5.3. Dohadné usty aktivni 055
C.I1.1.5.4. Jiné pohledavky 056 1313 1313
CHTT o0 Kratkodobé pohledavky (F.58 az 61) 057 21823 11 21812 29 801
C.II.2.1.|Pohledavkyz obchodnich vztahl 058 17 907 1 17 896 27 694
C.II.2.2.|Pohledavky - ovlddana nebo oviadajici osoba 059
C.II.2.3.|Pohledavky - podstatny viiv 060
C.II.2.4.|Pohledavky - ostatni (F.62 az 67) 061 3916 3916 2107
C.Il.2.4.1. Pohledavky za spoledniky 062
C.l.2.4.2. Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 063
C.1.2.4.3. Stat dafiové pohledavky 064 1957 1957 1862
C..2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 248 248 241
C.1.2.4.5. Dohadné udty aktivni 066 3
C..2.4.6. Jiné pohledavky 067 1713 1713 1
c.11.3. |Casové roziigeni aktiv (F.69 az 71) 068
C.II.3.1 |Naklady pfistich obdobi 069
C.II1.3.2 |Komplexni naklady pfistich obdobi 070
C.II.3.3 |Prijmy piistich obdobi 071
& TIT, Kratkodoby finanéni majetek (F73+74) 072
C.III.1. |Podily-oviddana nebo oviadajici osoba 073
C.III.2. |Ostatnikratkodoby finanéni majetek 074
B IV Penézni prostfedky (F.76+77) 075 12523 12 523 6 903
G IVail, Penézni prostiedky v pokladné 076 122 122 159
IV, Penézni prostfedky na uétech 077 12 401 12 401 6744
D Casové rozliseni aktiv (.79 az 81) 078 121 121 264
D.1 Naklady pfistich obdobi 108 108 145
D.2 Komplexni naklady pFistich obdobi
D53 Prijmy pfistich obdobi 13 13

1194




Oznaceni PASIVA Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
radku tcetnim obdobi icetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (F.83+104+147)=f.001 082 210 868 196 415
A. Vlastni kapital (F.84+88+96+99+102+103) 083 147 114 137 983
A.I. Zakladni kapital (F.85 aZ 87) 084 181395 169 570}
7LE N Zakladni kapitél 085 181 395 169 570
A.I.2, Vlastni podily (-) 086
A.T.3 Zmény zékladniho kapitalu 087
A.II. Aio a kapitalové fondy (F.89+90) 088 648 648
A.II.1. |AZio 089
A.II.2. Kapitalové fondy (f.91 az 95) 090 648 648

A.11.2.1. Ostatni kapitalové fondy 091 648 648]

A.11.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a

zévazkd (+-) .

A.11.2.3. Ocerfiovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach 093

obchodnich korporaci (+/-)

A.IL.2.4. Rozdily z premén 094

obchodnich korporaci (+/-)

A 11.2.5. Rozdily z ocenéni pii preménach obchodnich

korporaci (+/-) 093
A.IIT, Fondy ze zisku (F.97+98) 096 2089 2032
A.III.1. |Ostatnirezervnifondy 097 1777 1687

A,III.2.|Statutarni a ostatni fondy 098 312 345

A.IV. Vysledek hospodareni min. let (+/-) (F.100 az 101) 099 -35156 -36 055
i R }Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/- 100 .35 156 .36 055
A.IV.2 Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101
Y e T e (IOt | oy o2
A.VI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
B+ C Cizi zdroje (f.105+110) 104 61217 56 440
B. Rezervy (F.106 az 109) 105
B.l. Rezerva na diichody a podobné zavazky 106
B.2. Rezerva na daf z pfijma 107
B.3. Rezervy podle zviastnich pfedpish 108
B.4 Ostatni rezervy 109
c Zavazky (F.111+126+144) 110 61217 56 440}
c.I Dlouhodobé zavazky (F.112+115 az 122) 1.1, 29191 25 890
G Tt Vydané diuhopisy (F.113+114) 112

C.1.11.1. Vymeénitelné dluhopisy 113

C.1.1.2. Ostatni dluhopisy 114
C.I.2 Zavazky k Gvérovym institucim 115 6423 3908
(i IR Dlouhodobé prijaté zalchy 116
T L Zavazky z obchodnich vztah( 117
C,I.5 Dlouhodobé sménky k tihradé 118
G g Zavazky - ovladana nebo ovladajici oscba 119
G T.7 Zavazky - podstatny viiv 120




Oznacen| PASIVA Cislo Stav v b&zném Stav v minulém
fadku cetnim obdobi ticetnim obdobi
a b (¢} 5 B
BT 8 OdloZeny danovy zavazek 121 742
C:I:9 Zavazky - ostatni (F.123az 125) 122 22 026 21982
C.1.9.1. Zavazky ke spoleénikim 123
C.1.9.2. Dohadné Ucty pasivni 124
C.1.9.3. Jiné zavazky 125 22026 21982
€, LT Kratkodobé zavazky (F.127+130 az 136) 126 32026 30 550
o Vydané dluhopisy (F.128+129) 127
C.I11.1.  Vyménitelné diuhopisy 128
C.I1.1.2. Ostatni diuhopisy 129
C.II.2 Zavazky k Gvérovym institucim 130 3485 3810
C.IT.3 Kratkodobé prijaté zalohy 131 38 26
C.II.4. |Zavazkyz obchodnich vztaht 132 21615 18 364
C.II.5. |Kratkodobésménky k dhradé 133
C.II.6. [|Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 134
(el Zavazky - podstatny vliv 135
@ T8 Zavazky ostatni (F.137 az 143) 136 6 888 8 350
C.11.8.1. Zavazky ke spolecnikim 137
C.11.8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 138
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 139 1895 1835
;30::5;' Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho 140 1028 986
C.11.8.5. Stat - danové zavazky a dotace 141 602 3 966
C.l1.8.6. Dohadné ucty pasivni 142 170 168
C.11.8.7. Jiné zavazky 143 3193 1395
C.III Casové rozligeni pasiv (F.145+146) 144
C.ITII.1. |Vydaje pfistich obdobi 145
C.III.Z. |Vynosy pfistich obdobf 146
D. Casové rozligeni pasiv (F.148+149) 147 2 537 1992
D.1 Vydaje pfistich obdobi 148 2537 1992
D.2. Vynosy pfistich obdobi 149
Pozn.:

Sestaveno dne: 20. 3. 2023

Podpisovy zédznam statutarniho organu Gcetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je G&etni jedn

M

Pravni forma uéetni jednotky
spolelénost s ruéenim omezenym

Osoba odpovédna za Udetnictvi (jméno a podpis)

Piedmét podnikani
sprava nemovitosti
vyroba a prodej tepelné energie

Osoba odpovédna za Géetni zavérku (jméno a podpis)

tel. linka:




CASH FLOW
(zakladni)
Sestaveny k: 31.12.2022
( v celych tisicich K¢ )
2022 -12 / IC: 62502573

Nazev: BYTES Tabor s.r.o. Sestavenodne: 20.3.2023
Sidlo: Kpt. Jaro3e 2418 390 03 Tabor - Klokoty
Cislo Stav v obdobi
Fadku Oznaceni Text et :
Bézné Minulé
001 |p Stav penéinich prostfedk(l a penéznich ekvivalent(l na zatatku déetniho
' obdobf 6903 15060
002
003 |A. Penéini toky z hlavni vydéleéné €innosti (provozni ¢innosti)
004
005 |Z Uéetni zisk nebo ztrata z b&#né &innosti pred zdanénim -723 2368
006
007 |A. 1 Upravy o nepenéinf operace 13822 16480
Odpisy stalych aktiv (+), s vyjimkou zlistatkové ceny prodanych stélych
008 |A.1.1. |aktiv a déle umotovéni ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a
goodwillu (+/-) 15963 16232
009 [A.1.2. |zména stavu opravnych poloiek, rezerv 195 1
010 |a 1.3 Zl:.Sk (ztﬂrata) z prodeje stalych aktiv (+/-) (vyictovani do vynost -, do
nakladi +) -2529 72
011 |A.1.4. |Vynosy z podildi na zisku (-)
012 |a 15 Vyuctované nakladové troky (+), s vyjimkou kapitalizovanych trokd, a
T vyl&tované vynosové troky (-) 193 175
013 |A.1.6. |pripadné lipravy o ostatni nepenésni operace
014
015 |A. * Cisty penéini tok z provozni &innosti pred zdanénim, zménami
' pracovniho kapitalu a mimotradnymi polozkami 13099 18848
016
017 |A.2 Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 7421 -29088
018 A 2.1 Zmena stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-), aktivnich Gétl
¢asového rozliseni a dohadnych Géta aktivnich 6819 34681
019 1A 2.2 Zména stavu kratkodobych zavazkd z provozni éinnosti (+/-), pasivnich
- uctd éasového rozlideni a dohadnych Gétd pasivnich 2021 -63890
020 |A.2.3. (Zména stavu zdsob (+/-) -1419 121
021 |a 2.4 Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do
o penéinich prostfedkd a ekvivalent(
022
023 |a ** Cisty penéini tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim a mimotadnymi
' polozkami 20520 10555




024

025 |A. 3. Vyplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych trokd (-) -196 -176
026 |A.4. Prijaté Uroky (+) 3 1
Zaplacena dafi z pfijmi za béznou Cinnost a za domérky dané za minula
027 |\A-5- |ohdobi () -191 -1370
Prijmy a vydaje spojené s mimoradnymi Géetnimi pFipady, které tvori
028 |A. 6. mimofadny vysledek hospodafeni véetné splatné dané z pfijmd z
mimofadné ¢innosti
029 (A.7. Pfijaté podily na zisku (+)
030
031 |A. *** |Cisty pendini tok z provozn( éinnosti 20136 -11785
032
033 |(B. Penéini toky z investicni Cinnosti
034 |(B. 1. Vydaje spojené s potizenim stalych aktiv -19141 -14154
035 |B. 2. Pffjmy z prodeje stélych aktiv 2900 354
036 |B. 3. ZapUjcky a Gvéry spiiznénym osobam
037
038 |B. *** |Cisty penéini tok vztahujici se k investi¢ni &innosti -16241 -13800
039
040 |C. Penéini toky z finanéni €innosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazkd, popf. takovych kratkodobych
041 |C. 1. zavazkd, které spadaji do oblasti finanéni ¢innosti (napf. nékteré
provozni Uvéry), na penéini prostfedky a ekvivalenty 2559 18172
042
043 |c.2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penéini prostiedky a penézni
o ekvivalenty -833 =744
Zvy$eni penéinich prostfedkd a penéinich ekvivalent z titulu zvyseni
044 |C.2.1. |zakladniho kapitalu, dZia, event. fondd ze zisku véetné sloZenych zédloh
ha toto zvyseni (+)
045 |C.2.2. |Vyplaceni podilu na vlastnim kapitdlu spoleénikim (-)
046 |C.2.3. |Dalii vklady pendinich prostfedki spolegniki a akcionari (+)
047 |C.2.4. |Uhrady ztraty spoleéniky (+)
048 |C.2.5. [Pfimé platby na vrub fond(i (-) -833 -744
o9 le 2 6 Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srdikové dané vztahujici se
* 7 |k témto ndrokim a véetné finan¢niho vypofadani se spoletniky v. 0. s. a
komplementafi u komanditnich spolecnosti (-)
050
051 |C.*** |&sty pendinf tok vztahujici se k finanéni ¢innosti 1726 17428
052
053 |F. Cisté zvyseni nebo sniZeni penéinich prostredki 5621 -8157
054
055 |R. Stav penéinich prostfedkd na konci iéetniho obdobi 12524 6903




21.
2.1.1.

2.2,

2.3,

3.1

321
3.2:1.1.

3202

3.2.1.3.
3.2.1.4.
3:.2.2

3.2.3.

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2022
Druh tGcéetni zavérky: fadna

Datum uzavfeni tucetnich knih (zavérky): 31.12.2022
OBECNE UDAJE

Popis Gcetni jednotky:

Obchodni nazev: BYTES Tabor s.r.o.

Pravni forma: spole¢nost s ruéenim omezenym

Sidlo: Kpt. Jarode 2418, 390 03 Tabor - Klokoty

Zakladni kapital: 181 395 tis. K&

Z toho:

Zakladni kapital zaps. V OR: 181 395 tis. K¢

IC: 62502573

Datum vzniku: SpoleCnost byla zalozena 1. ledna 19895 Méstem Tabor, jako jedinym zakladatelem

a tim 100 % vlastnikem.

Pfedmét Cinnosti (rozhodujici pfedméty Einnosti):

Vyroba tepelné energie (licence €.3100100839)

Sprava a Udrzba nemovitosti

Velkoobchod

Vodoinstalatérstvi, topenarstvi

Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodarské povahy u fyzickych a pravnickych osob.

Statutarni organ: jednatel spolecnosti - Ing. Ondrej Semerak - jedna jménem spole¢nosti v plném rozsahu

Dozoréi organ: Dozor&i rada ma 7 &lend.

od 1.1.2022 - 31.10.2022 v sestavé: od 1.11.2022 - 31.12.2022 v sestavé:

Pvel Dvorak Pvel Dvofak

Doc. RNDr. Jifi Vaniéek CSc. Doc. RNDr. Jifi Vanic¢ek CSc.

Miroslav Smetana Jifi LeSek

Ladislav Sedivy Petr Dvorak

Mgr. Petr Vasicek Ing. Olga Bastlova

Bc Jifi Roubicek Ing. llona Hrarova

Ing. Petr Lapacka Miroslav Novak

Popis zmén a dodatkl provedenych v uplynulém roce v obchodnim rejstriku:

V pribéhu roku 2022 doslo k navyseni zakladniho kapitalu a zméné sloZzeni dozoréi rady spoleénosti.

K 30. 9. 2022 skondilo funkéni obdobi jednatele spole€nosti. V srpnu 2022 bylo vyhlaseno vybérové Fizeni.

Ing. Ondfej Semerak op&tovné obhdjit pozici jednatele spolecnosti na dalsi 7-leté obdobi.

Popis organizacni struktury a jeji zdsadni zmény béhem uplynulého Uéetniho obdobi:

V pribéhu roku 2022 nedoslo k zménam v organizaéni struktufe spole¢nosti.

Priimérny pfepoéteny potet zaméstnanc( b&hem Géetniho obdobi.

Ukazatel 2022
Prepocéteny pocet pracovnikl 76
Osobni naklady (mzdy, zakon. pojisténi a social. naklady bez odmén statut. organu a dozoréi rady) v tis. K&. 41 583,0

Vyse odmén, zéaloh, pljéek a ostatnich pohledavek, zavazkt a ostatnich plnéni, zaruk, pfislibl
poskytnuté v penézni, tak v naturalni formé akcionafriim, spoleénikiim, druzstevniklim a &lentim
statutarnich, dozoréich a Fidicich organt véetné zakonnych odvod( zdravotniho a socialniho pojistént.
Odména jednatele a odmeény ¢lend dozorcich organd Cinila celkem 1 743 tis. K&

INFORMACE O POUZITYCH METODACH, OBECNYCH UCETNICH ZASADACH

A ZPUSOBECH OCENOVANI

Informace o aplikaci obecnych, ti¢etnich zasad a pouzitych Giéetnich metodach, jejichz znalost je
vyznamna pro posouzeni finanéi, majetkové a diichodové pozice podniku a pro analyzu udajt

obsazenych v rozvaze a vykazu zisk( a ztrat.

ZPUSOB OCENENI

Zpusob ocenéni zasob nakupavanych a vytvofenych ve viastni rezii:

Uéetni jednotka ve sledovaném obdobi neméla zasoby vytvofené ve viastni rezii.

Zasoby jsou ocefiovany v primérnych skladovych cenach a Gétuji se metodou A.

ZpUsob ocenéni hmotného a nehmotného investiénino majetku vytvofeného viastni innosti:

Hmotny dlouhodoby majetek pofizen viastni &innosti ve vy$i 2 098 tis. KE byl ocenén v cenach na Grovni
primych vyrobnich nakladd a podilu vyrobni rezie.

Soudasti poffzeni dlouhodobého majetku jsou Uroky z Gvéru ve vysi 64 tis. KE.

Zpusob ocenéni cennych papirt a majetkovych Ucasti: Nema.

Zpusob stanoveni reprod. pof. ceny u majetku ocenéného v této cené a pofizeného v prib&hu obdobi:
Ugetni jednotka v priibéhu obdobi nepofidila majetek, ktery bylo nutno ocenit v reprodukéni pofizovaci cené.
Druhy pofizovacich nakladu, které se obvykle zahrnuji do pofizovacich cen nakupovanych zasob a druhy nakladu
zahrnované do cen zasob, stanovenych na Urovni viastnich nakladu:
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3.2.6.

4.1.1.
4.1.2.

4.1.3.
4.1.4.

4.1.6.
4.1.7.

4.1.8.
4.1.9.
4.1.10.

5.1.1.

5.1.2.
5.1.3.

5.1.4,
51.5.

na konci G&etniho obdobi evidujeme zasoby v celkové hodnoté 5 375 tis. K&,

jako vedlejsi pofizovaci naklady jsou do hodnoty zasob zahrnovany napfiklad naklady na pfepravu.

Zpusob stanoveni opravnych polozek k majetku:

Spole¢nost v roce 2022 tvorfila opravnou polozku k rizikovym pohledavkam. Opravna poloZka

k pohledavkam je vytvofena na zakladé vékové struktury pohledavek.

Spoleénost v roce 2022 vytvorfila opravnou polozku k bezobratkovym zasobam.

Zpusob stanoveni odpisovych pland pro invetiéni majetek a pouZiti odpisové metody pfi stanoveni Getnich odpis(:
Spole¢nost odepisuje majetek rovnomérné - v souladu s vnitfnim predpisem 5/2012.

Ugetni odpisy jsou stanoveny individualné dle oéekavané Zivotnosti majetku.

ZpUsob uplatnény pfi pfepodtu Udajl v cizich ménach na ¢eskou ménu (uplatnéni sménnych kurzd vyhlasovanych
Ceskou narodni bankou jak b&Znych &i stalych kurzl s uved. termindi jejich zmén):

Ugetni jednotka v pribé&hu obdobi neprovadéla operace v cizi m&né ani nema zavazky a pohledavky v cizi méné.

DOPLNUJIC] INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Popis hmotného majetku, ktery je zatizen zastavnim pravem, popf. u nemovitosti vécnym bremene (tis. K&). Nema.
Pohledavky po Ihiité splatnosti:

Ke konci Géetniho obdobi spolecnost vykazala pohledavky po Ihité splatnosti ve vy3i 1 006 tis. KE.

Zavazky: Ke konci ugetniho obdobi spoleénost vykazala zavazky po Ih(té splatnosti ve vysi 64 tis. K.
Zavazky kryté podle zastavniho prava nebo jisté&né jinym zpGsobem (tis. K&):

ucdetni jednotka uzaviela s penéZnim Ustavem CSOB a.s. dohodu o pravu sméne&ném na vystaveni

blankosmény na zajisténi Gvéru.

Zavazky (penézni i nepenézni) nevylétované v udetnictvi a neuvedené v rozvaze (napf. zéruky apod.):

Ucetni jednotka ke konci obdobi neméla zavazky neuvedené v Uetnictvi a rozvaze.

Spoleénost ma k dispozici kontokorentni tivér u bankovniho Ustavu CSOB ve vysi 5 mil. K&.

Spoleénost splaci k 31. 12. 2022 dva investiéni Gvéry u CSOB ve vysi 9 908 tis. K&.

Z toho 3 485 tis. K& je tvofeno kratkodobymi zavazky se splatnosti do jednoho roku a 6 423 tis. K& tvofi
dlouhodobé zavazky. V prosinci roku 2022 byl splacen Gvér, ktery byl poskytnut v roce 2016 ve vysi 14 826 tis. K&.
V prabéhu roku 2022 bylo na splatkach investi¢nich uvérd zaplaceno celkem 3 811 tis. K&.

Spolecnost Udtuje o odloZené dani, ktera vychazi z rozdilu Getni a dariové zlstatkové ceny dlouhodobého majetku.
Spolecnost v roce 2022 netvofi zakonnou rezervu na opravu dlouhodobého majetku.

Vlastnik spole¢nosti Mésto Tabor v plisobnosti valné hromady rozhodl o zvySeni zakladniho kapitalu

o Gastku 11 825 tis. K&. Nova vyse zakladniho kapitalu k 31. 12. 2022 &ini 181 395 tis. K&. Zvy3eni bylo provedeno
nepenézitym vkladem nemovitosti. Pfedmaét vkladu byl ocenén znaleckymi posudky vypracovanymi soudnim
znalcem Ing. Petrem Pokornym, Budivojova 13, Ceské Budgjovice.

DALS[ UDAJE
Spole¢nost v pribéhu roku 2022 zaradila do HIM majetek v hodnoté 35 405 tis. KE.

Pofizeny hmotny majetek byl tvofen: v Ké
1) méfice tepla 76 050,00
2) DPS AXR Dvorce [l. etapa 1197 467,00
3) automobil FIAT FIORINO 178 626,00
4) technické zhodnoceni plynova kotelna K17 Kollarova 2 069 760,00
5) technické zhodnoceni plynova kotelna K18 Vanéurova 2 450 129,00
6) technické zhodnoceni teplovod zapad VVS1 Dvorce 127 467,00
7) technické zhodnoceni VS 18 Vancurova 1206 434,00
8) technické zhodnoceni VS 21 Nedbalova 1110 690,00
9) technické zhodnoceni VS 23 Chocholoudkova 1030 903,00
10) technické zhodnoceni VS MN agentura Mésicka 2 486 274,00
11) technické zhodnoceni VS 12 Dukelskych bojovnikd 3312 676,00
12) technické zhodnoceni VS 19 Pisecké rozcesti 4184 000,00
13) technické zhodnoceni teplovod VS 25 Mared(v vrch 609 736,00
14) garaze TH 3477 582,00
15) budova VS 8 Klokoty areal 409 696,00
16) budova VS 25 B. Némcové 1602 432,00
17) budova VS 30 Jesenskeho 1310 000,00
18) budova VS 26 Husinecka 2 822 865,00
19) budova VS 34 Svétlogorska 2 815 200,00
20) pozemky k.U. Tabor 2927 307,00

Radna inventarizace majetku probéhla na zakladé pokynu jednatele spolegnosti v pribéhu 4. &tvrtleti roku.

UloZeni vyroéni zpravy - vyrocni zpravy spolecnosti jsou k dispozici v sidle spole¢nosti a dale k nahlédnuti ve Sbirce
listin, ktera je sougasti Obchodniho rejtfiku vedeného Krajskym soudem v C. Budéjovicich a na webovych strankach
spole¢nosti.

Viechny skutecnosti poZadované pro pfilohu k d¢etni uzavérce za sledované obdobi byly uvedeny vyse.

Auditor: AUDIT&CONSULTING, s.r.o. opravnéni 346, odména auditora 55 000 K& bez DPH.

Vykazovana ztrata spole¢nosti ve vysi 1 862 tis. K& bude zalétovana na uéet neuhrazené ztraty minulych let.

V Tabore, dne 20. 3. 2023

Ing. Ondfej Semerak
jednatel spolegnosti u




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. 1.2022 DO 31. 12. 2022

Nazev a sidlo Gcetni jednotky: BYTES Tébor s.r.0., Kpt. Jaro$e 2418, Tébor - Klokoty

IC: 62502573

stavy uvedené v tis. K¢

Pocateéni Koneény
Polozka Text stav k Zvyseni Snizeni stav k
1.1.2022 31.12.2022
ALl. | Zakladni kapital 169 570,0| 11 825,0 181 395,0
A.L2. | Vlastni podily
A:L3, | Zmény zékladniho kapitalu
AILl. |Azio
AIL2. |Kapitidlové fondy 648,0 648,0
AIIL1. | Ostatni rezervni fondy 1 687,0 90,0 17770
A.IIL.2. | Statutdrni a ostatni fondy 345,0 800,0 833,0 312,0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata
AIV.l. | minulych let -36 055,0 -898,0] -35157,0
Vysledek hospodaieni béZného tdetniho
AV. obdobi 1788,0 -1 862.0 1 788,0 -1 8620
Soucet 137 983,0 10 853,0 17230 1471130

NAVRH KRYTIi ZTRATY SPOLECNOSTI ZA ROK 2022

Hospodaieni spole¢nosti vykazuje k 31. 12, 2022 ztratu je vy$i 1.862 tis. K¢.

Navrhujeme vykazovanou ztratu ponechat jako neuhrazenou ztratu z minulych let.
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Zprava o ¢innosti DR BYTES Téabor s.r.o. za rok 2022

Dozor¢i rada (DR) spoleénosti BYTES Tabor s.r.o. plnila své ukoly v souladu se Stanovami
spole¢nosti, ustanovenimi Obchodniho zakoniku, dle pokynt Rady mésta - valné hromady,
eventualné Zastupitelstva mésta Tabora a vlastniho ro¢niho planu prace.

Podle nepsanych pravidel o pomémém zastoupeni skladby politické reprezentace
ve spole¢nostech, jejichz zifizovatelem je mésto Tébor, doSlo v néavaznosti na vysledky
komunalnich voleb v roce 2022 k odvolani piivodnich ¢lentt dozoréi rady a zvoleni novych.
Dozoréi rada pracovala az do svého odvolani k 31. 10. 2022 ve slozeni: Pavel Dvofak jako
piedseda, Doc. RNDr. Jifi Vanidek CSc., Miroslav Smetana, Ladislav Sedivy, Mgr. Petr
Vasicek, Ing. Jiti Roubicek, Ing. Petr Lapacka. Jako hosté byli u jednotlivych zasedani
piitomni: jednatel spoleénosti Ing. Ondfej Semerdk, vedouci BH Mgr. Jana Jelenova,
ekonomka spoleénosti Jitka Vachtova a mistostarosta mésta Tabora Mgr. Martin Mareda.
Rada mésta Tabora jednajici v pozici Valné hromady spole¢nosti BYTES Tabor s.r.o. svym
usnesenim dne 35/1/2022 k 1. 11. 2022 rozhodla o jmenovéni nasledujicich ¢lent dozoréi
rady spoleénosti BYTES Tabor s.r.o.: Pavel Dvorak, Doc. RNDr. Jiti Vani¢ek CSc., Jifi
Lesek, Petr Dvorak, Ing. Olga Bastlovd, Ing. Ilona Hrafovd, Miroslav Novéak. Clenové
dozor¢i rady na svém zasedani dne 29. 11. 2022 zvolili za svého piedsedu Pavla Dvofaka.
Piitomnost jednotlivych ¢lenti na zasedanich dozoréi rady byla na velmi dobré urovni:

Termin: 1. 1. 2022 -31.10.2022

Pavel Dvorak 7x
Doc. RNDr. Jifi Vanicek CSc. 6 x
Miroslav Smetana 4x
Ladislav Sedivy 8 x
Megr. Petr Vasicek 7x
Ing. Jiff Roubiéek 5x
Ing. Petr Lapacka 3x

Termin. 1. 11..2082 =31, 12.. 2022

Pavel Dvorak 2x
Doc. RNDr. Jifi Vanicek CSc. 0

Jii{ Lesek 0

Petr Dvorék 1x
Ing. Olga Bastlova 2x
Ing. Tlona Hrafova 2x
Miroslav Novak X

Mimo obvyklé kontroly plnéni hlavnich ukold spole¢nosti BYTES Tébor s.r.o. vyplyvajicich
z mandatni smlouvy pro zabezpeceni spravy a provozu bytovych domil v majetku mésta
Tébora a tietich osob se dozoréi rada pravidelné zabyvala témito tkoly:

= Hospodafenim spole¢nosti BYTES Tabor s.r.0. a pribéznymi hospodatskymi vysledky

s mésiénim vyhodnocovanim.

Spole¢nost BYTES Tabor s.r.o. za rok 2022 vykazala vsouladu s upiesnénym
ocekavanim ucetni ztratu. Vzhledem k energetické krizi, valce na Ukrajiné a zvySené
inflaci hodnotime ekonomické vysledky v pribéhu roku jako Uspé$né a v souladu
s ofekavanim. V roce 2022 se snizil rozdil mezi ucetnimi a datiovymi odpisy, coz mélo
za nasledek niz8i dané ze zisku odvadéné statu. VySe EBITDy zGstala zachovana
na piedpokladané Grovni a umozitovala dalsi pokracujici investice.
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= Projednavala rozpodet bytového hospodaistvi (BH) a dodrzovani finanéniho planu
spole¢nosti BYTES. Dohlizela a kontrolovala dopady energetické krize na ekonomické
vysledky. Pivodni finanéni plan pro rok 2022 poéital se ziskem na trovni cca 900 tis.
K¢ na zakladé teplotniho vyvoje roku a tim i podstatné niz§iho prodeje tepla byl plan
upraven na vysledek odpovidajici ztraté cca -2.000 tis. K¢ Tento plan se vicemené
podafilo splnit s kone¢nym vysledkem -1.862 tis. K¢ a EBITDOU 14 487,8 tis K¢&.

= Projednala navrh finanéniho planu spole¢nosti na rok 2023 spolu se stanovenim predbézné
ceny tepla pro tento rok. Pfedpokladana vyse zisku pro rok 2023 byla oproti roku 2022
zvySena, aviak s ohledem na obyvatele a konkurenceschopnou a ekonomicky pfijatelnou
cenu tepla. Vzhledem k teplotnim prabéhtim roku 2022 byl vytvofen dostateny
ekonomicky polstai pro snizeni ziskovosti pro ptipad pokradovani nestandartnich
teplotnich priabéht roku.

= Sledovala vyvoj prodeje tepla béhem roku v zavislosti na finan¢ni plan a dopad
do ekonomiky spoleénosti. V roce 2022 byl teplotni pribéh na Grovni 3.592 denostupiiii
(oproti 4.103 v roce 2021), neboli rok byl celkové vyrazné teplej$i. DR se také zameéfila
na kontrolu pribéhu konverze parnich rozvod na horkovodni provadéné dodavatelem
tepla spolecnosti C-Energy Pland a pribéh navazujicich investi¢nich akei (rekonstrukei
vymeénikovych stanic v nasem majetku).

= Posuzovala stav pohledavek v bytovém i nebytovém hospodafstvi.

= DR kontrolovala plnéni pfjmi a Cerpani vydaji v rozpoctu bytového hospodafstvi.
Nejvétsi ¢ast vydaja rozpoctu tvofi prostiedky na opravy a udrzbu bytovych domd, bytd
a nebytovych prostor. V roce 2022 byly vynaloZeny tyto prostfedky na opravy:

opravy bytovych domt a byt — 61.555 tis. K¢,
opravy nebytovych prostor — 7.293 tis. K¢&.

= Sledovala pribéh vyuctovani sluzeb, divody a opodstatnénosti zaslanych reklamaci.
Spravee BH provedl celkem 3.267 ks vyGactovani sluzeb spojenych s uZivanim prostoru za
rok 2021 a neobdrzel Zadnou reklamaci na vyt¢tovani. Bylo zprovoznéno vyuctovani
formou e-komunikace, k ¢emuz byl uzplisoben softwarovy systém spolecnosti.
V soucasné dobé vyuziva systém elektronické komunikace celkem 1.416 ndjemnikd.

» V prib&hu roku dostdvala DR piehledy o uskuteénénych vybérovych fizenich (za rok
2022 celkem 78). V roce 2022 spole¢nost BYTES zajistila rekonstrukei 57 byt a 31
bytovych jader prostfednictvim externich firem a 87 byth vlastnimi silami.

= Zabyvala se stiznostmi ndjemnikd, které v drtivé vétsing piipadii vedly k napravé.

= Projednéavala opatieni, které spoleénost uskute¢ilovala vreakci na energetickou krizi
a vélce na Ukrajing.

Na zavér DR doporucuje valné hromadé spoleénosti BYTES Téabor s.r.o. schvalit ucetni
zavérku za rok 2022.

V Tébofe, dne 21. 3. 2023

B

/\\‘@l__
Pavel Dvotdk

Predseda dozor¢i rady
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Zprava
o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana v souladu s ustanovenimi
§ 82, odst. 2 zakona o korporacich - 2022

Ovladajici osoba: Mésto Tébor, se sidlem Zizkovo namésti 3, IC 00253014
se 100 % podilem na zakladnim kapitalu.

Dalsi osoby ovladané ovladajici osobou:

m Technické sluzby Tébor s.r.0., se sidlem Kpt. Jaroge 2418, Tébor, IC 62502565.

m Té&lovychovné zafizeni mésta Tébor s.r.0., Vaclava Soumara 2300, Tébor, IC 25171127,
m Sprava lesti mésta Tabora s.r.o0., U éépova dvora 2712, Tébor, IC 62502656.

Subjekty ziizované Méstem Tabor:

m Matefska Skola, Kollarova 2497, Tabor, IC 75001195,

m Zakladni skola a Mateiska $kola, Helsinska 2732, Tabor, IC 70877785.
m Matetska $kola, Sokolovska 2417, Tébor, IC 75001179.

m Mateiské Skola a Zakladni $kola, CSA 925, Tabor, IC 60061821.

m Zékladni skola, Zborovské 2696, Tabor, IC 00582859.

m Zakladni $kola a Matetsk4 $kola, Husova 1570, Tébor, IC 70877807.

m G-Centrum Téabor, kpt. Jaro$e 2958, Tabor, IC 67189393.

. Uzaviené obchodni vztahy s ovladajici osobou v roce 2022

Vroce 2022 byla plnéna obchodni jednani na zaklad¢ jiz diive uzaviené mandatni
smlouvy. Pfedmétem smlouvy je zafizovani a provadéni zleZitosti tykajicich
se spravy, udrzby a provozu obytnych domi véetné pozemkl s nimi souvisejicimi, jakoz
i ostatnich soucasti a piislusenstvi a zafizeni a provadéni plnéni spojenych s ndjmem bytd
¢i nebytovych prostor. Uvedena smlouva byla uzaviena na zakladé pozadavkl ovladajici
osoby, ktera vznikla podle potieb péce o uvedeny majetek. Celkovy objem trzeb dle této
smlouvy za rok 2022 ¢inil 12.184,2 tis. K& bez DPH.

a) Dale vroce 2022 pokracovala najemni smlouva na nebytové prostory za ucelem
provadéni podnikatelské c¢innosti spolec¢nosti. Celkovy objem najemného ¢inil
955 tis. K¢ bez DPH.

b) Vroce 2022 pokracovala smlouva za dodavku tepla a ohfev teplé uzitkové vody
pro byty a nebytové prostory formou vécné usmérfiovanych cen. Ceny téchto tkonl
jsou feSeny cenovymi ujednanimi na pfislusny rok. Tyto obchodni smlouvy byly
realizovany ve vysi 31 894 tis. K¢ bez DPH.

¢) Mimo jiz uvedené¢ obchodni smlouvy byly vroce 2022 provadény dalsi prace
na zaklad¢ objednavek v celkové vysi 26.851 tis. K& bez DPH (jednalo
se o topenaiské prace, elektrikaiské prace a stavebni prace, vyklizeni bytd,
domovnickou ¢innost, zaji$téni havarijni sluzby, chemické c¢isténi rozvodi TUV,
stavebni dozor atd.).

d) Vroce 2022 jsem plnili smlouvu na zajistovani energetické problematiky pro mésto
Tabor. Celkovy objem plnéni Cinil 626,1 tis. K¢.
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5. Smlouvy uzaviené mezi dal§imi osobami dle ¢lanku 2.

a) Vroce 2022 byly plnény 2 obchodni smlouvy se spoleénosti Technické sluzby s.r.o.
se sidlem Kpt. JaroSe 2418, Téabor IC 62502565. Smlouvy se tykaji zabezpeceni doddvek
tepla a TUV a rozuétovani rezie arealu v Klokotech, kde vy$e uvedend firma sidli. Tyto
obchodni smlouvy byly realizovany ve vysi 1.435 tis. K¢ bez DPH.

b) Vroce 2022 jsme dale Technickym sluzbam Tébor vyuétovali materidl ze skladu
ve vysi 77 tis. K¢ bez DPH.

¢) V roce 2022 jsme pro Technické sluzby Tabor neprovadéli Zadné sluzby.

d) V roce 2022 jsme od Technickych sluZzeb Tébor nakupovali materidl a sluZby ve vysi
3.4 tis. K¢ bez DPH.

€) V roce 2022 byly plnény 2 obchodni smlouvy se spole¢nosti Télovychovné zaiizeni mésta

Tébora s.r.o. Smlouvy se tykaly zajisténi dodavek tepla a TUV. Celkovy objem sluZeb
¢inil 6 301 tis. K¢ bez DPH.

6. Zadna dalsi opatieni provedena na popud ovladajici osoby provedena nebyla. Z téchto
smluv a opatieni nevznikla spole¢nosti ijma.

7. Smlouvy uzaviené s osobami dle ¢lanku 3.
Se subjekty dle ¢lanku 3. jsme v roce 2022 plnili smlouvy o dodévce tepla a TUV

v celkovém objemu 10 106 tis. K¢.

S jinymi osobami uvedenymi pod bodem 2. a 3. zadné obchodni smlouvy vroce 2022
uzavieny nebyly.

V Tabofe dne 20. 3. 2023

Ing. Ondfej Semerak

Jednatel SPW
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REKAPITULACE

Skutec¢nost Skutecnost Skutecnost
2020 2021 2022
AKTIVA
CELKEM 241 671 196 415 210 868
Stala aktiva 157 788 155 284 169 917
Dlouh. nehm. majetek 527 334 213
Dlouh. hm. majetek 157 261 154 950 169 704
Dlouh. finan¢ni majetek 0 0 0
Obézna aktiva 83 698 40 867 40 830
Zasoby 4077 3 957 5182
Dlouhodobé pohledavky 0 206 I 313
Kratkodobé pohledavky 64 560 29 801 21 812
Kratkodoby finanéni
majetek 15061 6 903 12 523
Ostatni aktiva 185 264 121
Skutecnost Skute¢nost Skutecnost
2020 2021 2022
PASIVA
CELKEM 241 671 196 415 210 868
Vlastni kapital 136 939 137 983 147 114
Zékladni kapital 169 570 169 570 181 395
Kapitalové fondy 648 648 648
Fondy ze zisku 1 409 2032 2 089
Vysledek hospodafeni min.
let - 36 055 -36 055 -35156
Vysledek hospodateni béz.
roku 1 367 1 788 -1 862
Cizi zdroje 103 300 56 440 61217
Rezervy 0 0 0
Dlouhodobé zévazky 584 21 982 22 768
Kratkodobé zavazky 94 998 30 550 32 026
Dlouhodoby bankovni ivér 7718 3908 6 423
Ostatni pasiva 1432 1992 2 537
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spole¢niktim spolec¢nosti BYTES Tébor s.r.0.
Zprava o auditu Géetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené G¢etni zavérky obchodni spoleénosti BYTES Tabor s.r.o. (dale také
,.Spolenost”) sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpisi, ktera se skladd z rozvahy
k 31.12.2022, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitéalu a piehledu o penéZnich
tocich za rok konéici 31.12.2022 a pfilohy této Gletni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych
podstatnych aéetnich metod a dal§i vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny
v bodé 2. piilohy této G€etni zaveérky.

Podle naseho nazoru udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoletnosti
BYTES Tabor s.r.0. k31.12.2022 a nakladi a vynosii a vysledku jejiho hospodafeni a

wr r

penéZnich tokii za rok kondici 31.12.2022 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), piipadn€ doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nae odpovédnost stanovend témito piedpisy je
podrobné&ji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit u¢etni zavérky. V souladu se zdkonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisi. Domnivame se,
7e dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyro&ni zpravé mimo uletni zdvérku a nadi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spoleénosti.

Na§ vyrok k tcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucésti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim GCetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzenti, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou
& s nadimi znalostmi o udetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani ucetni zaveérky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidln€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s ptisluSnymi
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pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky prévnich
piedpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavki by bylo zpilisobilé ovlivnit isudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zaklad& provedenych postupti, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ ptedmétem zobrazeni v Gdetni zavéree,
jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Diéle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkti a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli
pii provad&ni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V
ramci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu

Statutdrni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s éeskymi uéetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Gi¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

PHi sestavovani uéetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepftetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Gletni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni Gcetni
zavérky, s vyjimkou piipadd, kdy statutdrni organ planuje zruSeni Spolecnosti nebo ukondeni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moZnost neZ tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nagfm cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpridvu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vy$e uvedenymi ptedpisy ve viech piipadech v Gcetni zévérce odhali ptipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodi nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé
piijmou.

P¥i provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je naSi povinnosti uplatfiovat béhem

celého auditu odborny usudek a zachovéavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vjznamné (materialni) nespravnosti i€etni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
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dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadiit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je
v&t3i neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené chybou, protoze
soudasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovéani, imysind opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchézeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gi¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych ugetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tcetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl v piiloze Géetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zdvérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromézdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlnf) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spoletnosti nepietrZité trvat. JestliZe dojdeme k zdvéru, Ze takovd vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v piiloze Gdetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoletnosti nepfetrZité trvat vychazeji
z dtikaznich informaci, které jsme ziskali do data nai zpravy. Nicméné& budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ugetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nadi povinnosti je informovat statutarni organ Spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nadasovéni auditu a o vyznamnych zjist&nich, ktera jsme v jeho prub&hu u€inili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim systému.

V Ptibrami dne 21.3.2023
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Auditor:
Jana Rosenbaumova
Opravnéni ¢. 2081

Auditorska spole¢nost:

AUDIT & CONSULTING, s.r.o.
Klatovska 371, Piibram
Opravnéni KACR &. 346

Priloha: Rocéni ucetni zavérka 2022
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