Sluzby pro spolecenstvi vlastnik(, bytova druzstva a vlastniky nemovitosti

V soucasné dobé zajistujeme spravu nemovitosti v rozsahu spravy ekonomické, legislativni a
technické.

Aby vybor spravné fungoval a spravné zajistil chod spolecenstvi bez pomoci, musel by ve svych
fadach mit ucetniho a ekonoma, odborného technika a hlavné pravnika. Pravé oblast legislativnich a
pravnich zmén je pro mnoha spolecenstvi nejvétsim problémem. Z tohoto dlvodu je nase sprava
zameérena hlavné na pomoc v oblasti legislativni a pravni, kde spolec¢enstvim v sou¢asné dobé hrozi
nejvétsi sankce a kontroly. Soucasti spravy je tak absolutni informovanost o vSech zménach v této
oblasti, samozfejmosti spravy je pak vyhotoveni veskerych potfebnych dokladd /stanovy, domovni
rady, smérnice, naleZitosti GDPR a dalsi/.

Devizou nasi spravy je pak kvalitni a odborna pomoc i v oblasti technicko- bezpec¢nostni, kdy soucasti
spravy je napfiklad havarijni sluzba, pravidelné ro¢ni kontroly technického stavu nemovitosti, vyuziti
moderni techniky ke zjistovani zavad a dalsi.

Samoziejmosti je individudlni pfistup a poradenstvi v jakékoli oblasti i v mimopracovni dobé a snaha
0 zajisténi pomoci i samotnym vlastnikdm byt( (zajisténi oprav ¢i vyhotoveni dokument
souvisejicich s uzivanim bytu).

Sprava ekonomicka, technicka a legislativni

1. Oblast ekonomicka

- Vedeni ucetnictvi, zpracovani Ucetnich zavérek, ucetni konzultace

- Zpracovani mésicnich predpis(, zpracovani zalohovych plateb na sluzby, zpracovani plateb do
dlouhodobé zalohy a zaloh na spravni ¢innost

- Ro¢ni vyuctovani zaloh na sluzby, ro¢ni vyuctovani prispévku na spravu domu a pozemku

- Zpracovavani internetového bankovnictvi v€etné zajisténi plateb

- Evidence vlastnikd

- Vedeni dluzni agendy, zasilani upominek dluznikiim

- Pfiprava podkladd pro jednani s FU v oblasti tykajici se uéetnictvi

- Vedeni mzdové agendy, zpracovani podklad( pro pfislusné instituce, vypracovani pfipadnych
dohod

- Vypracovani podkladd pro uvéry, dotace, pripadné rlizné statistické vykazy

- Kazdorocni zpracovani podkladi pro finanéni rozpocet spolecenstvi, zpracovani plnéni rozpoctu

- Jednou roc¢né zpracovani zpravy o hospodareni spolecenstvi

- Zajisténi stale legislativni informovanosti o platnych zméndch v zakonech tykajicich se Gcetnictvi
spolecenstvi vlastnik(

2. Oblast legislativni

- Moznost zajisténi shromazdéni vlastnikl kdykoli béhem roku, ptiprava veskerych podkladi pro
shromazdéni /prezencni listina, zaslani pozvanky, vypracovani zapisu ze shromazdéni, icast
pracovnikt firmy BYTES na shromazdéni (oblast technicka i spravni)

-V pfipadé potfeby zorganizovani a zpracovani podklad( pro hlasovani per rolam /hlasovani
mimo zasedani/

- Vypracovani navrha internich dokument(, napt. pravidla vyuctovani, acetni smérnice,
domovni rad

- Vyhotoveni aktudlnich legislativnich dokladl a jejich zmény /stanovy, dokumenty GDPR,
a dalsi/

- Zpracovani Zaloby na dluznika

- Hlidani insolvence -vyhotoveni pfihlasky do insolvenéniho Fizeni

- Stald informovanost o zméndch v zakonech tykajicich se chodu a spravy SVJ, pomoc pfi zajisténi
vyhotoveni viech pfipadnych dokument(

- Zajisténi zpracovani a vloZeni vSech potrebnych dokumentl do verejného rejstiiku SVJ (Ucetni
zavérky, povinné zapisy, zmény a prihlasky pfi volbach statutarnich organd....) véetné kontroly
platnosti a spravnosti veskerych vlozenych dokument(



3. Oblast technicka

- Zajisténi kontroly nemovitosti za Uc¢elem dohledu nad stalym souladem s platnymi predpisy o
pozarni ochrané, bezpecnostnimi predpisy, predpisy pro ochranu Zivotniho prostredi
- Na zakladé objednani statutarniho organu zajisténi preventivni pozarni prohlidky, vyhotoveni
zpravy z této prohlidky dle platnych predpisl, pomoc pfi zajisténi spravného oznaceni domu dle
pravidel pozarni prevence
- Zajisténi neustalé informovanosti o zménach predpist a norem v technické oblasti
- Moznost vyuZiti poradenstvi firemnim energetikem
- Moznost bezplatného vyuziti modernich pfistroju pro zjistovani zavad /termo kamera, kamera
do odpadd, dron a dalsi/
- Provadéni administrativni a operativné-technické cinnosti spojené se spravou domu,
véetné vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu
- Na zakladé objednani statutarniho orgdnu zajisténi bézné opravy a Udrzby spolecnych ¢asti
domu vlastni udrzbou, pfipadné dodavatelskou firmou
- Poskytovani havarijni sluzby v oblasti elektro, voda a topeni ve vSedni dny od 18. Do 6 hodin,
vikendy, svatky 24 hodin
- Evidence platnosti provedenych revizi, evidence platnosti cejchu vodoméra
- Na zakladé pozadavku statutarniho orgdnu zajisténi
a) Odecth vodomérd a ostatnich méfidel
b) Zajisténi vymény vodomérl ¢i pomérovych méridel tepla /IRTN/
c) Zajisténi provedeni revizi
d) Zajisténi oprav spolecnych casti technickych siti, rozvodl elektrické energie,
plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody,
vzduchotechniky, vytah(, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle
vybaveni domu
- Periodické hodnoceni stavu nemovitosti /ro¢ni prohlidka/, formulace koncepce udrzby,
oprav, prip. investic, plany oprav véetné odborného odhadu nakladu
- Poradenstvi pti planovanych opravach a rekonstrukcich
- Pasportizace
- Spoluprace pfi zajistovani vybérovych fizeni
- Informace o aktualné poskytovanych dotacich, vypracovani podklad( pro zajistovani
dotaci (statistické a ucetni ), zajisténi a zpracovani veskeré dalSi dokumentace
souvisejici s cerpanim dotace
-V pfipadé zajmu vyhotoveni webové informacni nasténky pro vlastniky — informace o
dokumentaci SVJ, aktuality v zdkonech tykajicich se bytového prava a vlastnictvi byt(,
rdzné rady souvisejici s vlastnictvim byta.
- Dalsi sluzby dle dohody

Celkova cena za nabizenou zpravu dle rozsahu 1 — 3 &ini 156,20 K¢ na bytovou jednotku mési¢né. Je
nutno pripocitat platnou zakladni sazbu DPH.

PFi spravé nebytovych jednotek (gardze) je cena smluvni. Spravné by méla byt smlouva o spravé
uzaviena s kazdym vlastnikem nebytového prostoru. Cena se odviji od rozsahu spravy — 40,- - 60,- K¢
za prostor bez DPH.

Novinka v nabidce sluzeb pro spolecenstvi vliastniki

Stojite pred otazkou volby nového vyboru SVJ, nikdo z ¢len(i SVJ nechce byt predsedou nebo ¢lenem
statutarniho organu?

Nabizime vdm novou sluzbu — profesiondlniho predsedu spolecenstvi. Jedna se o vykon funkce
statutarniho organu SVJ (dle Nového obcanského zakoniku, zdkona ¢. 89/2012 Sh. ve znéni
pozdéjsich predpist).



Co v ramci této sluzby nabizime?
® jedname ve vécech spravy domu, které nejsou ve vylu¢né pravomoci shromazdéni SVJ

® odpovidame za vedeni Ucetnictvi, sestaveni Ucetni zavérky véetné plnéni dafovych
povinnosti spolecenstvi

® odpovidame za vedeni pisemnosti (vedeni evidence Clenstvi), zapist ze shromazdeéni,
usneseni a pripadnou skartaci pisemnosti

® (Cinime opatreni k zajisténi uhrady dluhi viastnik(i véetné pripadného zastoupeni pfi
vymahani pohledavek

® vedeme evidenci vlastnikl jednotek a plnime povinnosti ve vztahu k spolecenstvi vlastnik
jednotek

® samostatné uzavirame smlouvy dle finanéniho limitu uréeného shromazdénim

® zajistujeme vcasné plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklé ze smluv a jinych zavazk( a povinnosti
v(ci tfetim osobam, vcas uplatfiujeme pohledavky spolecenstvi

® svolavame shromazdéni vlastnik(, pfipravujeme podklady pro shromazdéni, zajistujeme
pozvanky a prezenci, fidime a organizujeme jednani shromazdéni vlastnikl jednotek,
zajistujeme zapis z jednani, zajistujeme hlasovani per rollam

® zajistujeme zpracovani a schvéleni rozpoctu spoleéenstvi a schvaleni planu dlouhodobych
investic

zajistujeme plnéni usneseni shromazdéni vlastnikd a odpoviddme mu za svou ¢innost
vyfizujeme Zadosti, doporuceni, pfipominky a stiznosti obdrzené od ¢lent spolecenstvi
zajistujeme drobné opravy a udrzbu

zajistujeme provedeni investic a rekonstrukci schvalenych shromazdénim

zodpoviddme za pravidelné provadéni stanovenych revizi a vymény pomérovych méfidel

na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikl zajistujeme kompletni provedeni investic

stanovime pevny termin pfitomnosti v objektu — zalezi na dohodé, minimalné jednou za tfi
mésice
e aspoustu dalsiho

Zakladni nabidkova cena za bytovou jednotku — 174,- K¢ bez platné sazby DPH mésicné
(v pfipadé nizsiho poctu bytovych jednotek mlze byt cena smluvné upravena)

Od roku 2021 pak nabizime i tzv. komplexni balicek spravy domu, coz obsahuje jak samotnou
spravu domu, tak prevzeti funkce statutarniho organu. Cena tohoto balicku cini 304,- K¢ na

bytovou jednotku mésicné bez platné zakladni sazby DPH.
(v pfipadé nizsiho poctu bytovych jednotek mlze byt cena smluvné upravena)

Zavolejte ndm nebo napiste: Pavla Horejsi, tel. 778410835, 381200773, email:
horejsi@bytes.cz

Pavla Hofejsi
Vedouci spravy SVJ

BYTES Tabor s.r.o.
P\ s kpt. Jarose 2418

- 390 03 Tabor - Klokoty

tel: 381 200 773, mob. telefon 778410835
e-mail: horejsi@bytes.cz
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