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UVOD

Spole¢nost BYTES Tabor s.r.o. byla zaloZzena v roce 1995 se 100% ucasti Mésta Tabor.
Diavodem jejiho vzniku bylo zajisténi odborné spravy a provoz nizkoteplotni ¢asti systému
centralniho zasobovani teplem, odbornd spriva a udrzba nemovitosti v majetku meésta
slouZiciho k nagjemnimu bydleni. V duisledku vyrazného nartGstu prodeje méstskych byta
do osobniho vlastnictvi, ke kterému doslo v roce 2007, zalozila spole¢nost BYTES spravu

spolecenstvi vlastnikii jednotek (dale SVIJ).

Pfedmét podnikani :

vyroba tepelné energie

rozvod tepelné energie vodoinstalatérstvi, topenarstvi

zamecnictvi

montéz, opravy a revize vyhrazenych el. zafizeni

velkoobchod

specializovany maloobchod

silniéni motorova doprava

sprava a udrzba nemovitosti

opravy silni¢nich vozidel

inZenyrska ¢innost v investi¢ni vystavbé

provadéni jednoduchych a drobnych staveb, jejich zmén a odstrafiovani

vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici licenci realizovana
ze zdroju tepelné energie s instalovanym vykonem jediného zdroje nad 50 kW
sluzby v oblasti administrativni spravy a sluZzby organiza¢né hospodarské povahy
u fyzickych a pravnickych osob

Vyse uvedené ¢innosti ve spolecnosti jsou pod spravou jednotlivych useku:

usek tepelného hospodarstvi

usek bytového hospodarstvi
= technické oddéleni
= provozovny 71, 72 a 73, které jsou umistény v lokalitach pfislusnych
spadovych méstskych ¢asti

ekonomicky tsek

= Ucetni oddéleni spole¢nosti
ucetni bytového hospodafstvi + sprava pohledavek
personalni a mzdové oddéleni
odd¢leni spravy spolecenstvi vlastnikll jednotek (SVJ)
oddéleni zasobovani + sklad



ORGANY SPOLECNOSTI

Podle § 132 obchodniho zakoniku spole¢nost nevytvaii valnou hromadu. Jeji plisobnosti
vykonavaji s ohledem na ustanoveni zdkona ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni, pfislusné
organy mésta, tj. Rada mésta a Zastupitelstvo mésta.

Valna hromada se nekona, jeji kompetenci plni spolecnik, tj. Rada mésta a Zastupitelstvo
meésta.

Dozoréi rada:

Piedseda DR: Mgr. Lubos Dvotak Clenové DR: Mgr. Jaroslav Veska
Mgr. Jaroslav Némec
JUDr. Ladislav Novotny
Rizena Novotna

Jednatel spole¢nosti: Ing. Bohus Méri
Auditor: Ing. Jan Svoboda
Auditorska firma: AUDIT@CONSULTING, spol. s r.o., Klatovska 371, Pfibram



TEPELNE HOSPODARSTVI

Tepelné hospodaistvi (dale TH) poskytuje sluzby v oblasti dodavek tepelné energie
pro kone¢ného spotiebitele uréené k topeni a ohfevu teplé vody pro lokalitu mésto Tabor.
Tepelna energie je distribuovana do 360 odbérnych mist, ve kterych je situovano 7 800
bytovych a nebytovych jednotek.

Usek TH spravuje a zajituje 17 vyménikovych stanic (dle VS), 311 domovnich pfeddvacich
stanic (dale DPS) a 12 plynovych kotelen.

Kromé distribuce tepelné energie, kterou ziskavame od jediné¢ho dodavatele Teplarny Tabor
a.s. (dale TTa), se usek Tepeleného hospodaistvi podili také na vlastni vyrobé€ tepelné energie,
kterou vyrabi ve 12 plynovych kotelnach a jeji mnoZstvi predstavuje cca 5% z celkovych
dodavek tepelné energie.

Spole¢nost se pii vyrobé a distribuci tepelné energie fidi zakonem ¢&. 458/2000 Sb.
energeticky zakon, predpisem ¢. 526/1990 Sb. zédkon o cenach, dale cenovym rozhodnutim
Energetického regulaéniho ufadu a jednotlivymi nafizenimi a vyhlaSkami Ministerstva
pro mistni rozvoj, Energetického regula¢niho ufadu, Statni energetické inspekce a ostatnich
organt statni spravy.

Hlavnimi ukazateli pro tepelné hospodafstvi jsou prodej, ndkup a vyroba tepelné energie
uvedené v GJ. Pro pfehlednost uvadime hodnoty za poslednich pét let v tabulce €. 1.

Tabulka & 1 - Hlavni ukazatelé tepelného hospodafstvi

Charakterizujici data: 2007 2008 2009 2010 2011
Prodej tepelné energie v GJ 221215 219308 | 231 018 | 280 084 | 229 809
Nakup tepelné energie od spol. TTav GJ [ 211 110 | 208 894 | 221 264 | 269 304 | 220 630
Vyroba tepelné energie v GJ 10550 | 10641 10105 | 11164 | 9446

Pro porovnani spotieby tepelné energie v jednotlivych obdobich se jako porovnéavaci veli¢ina
pouZiva hodnota denostupeni. Denostupné odrazi klimatické podminky za sledované obdobi
a mnoZstvi tepelné energie potiebné k vytapéni budov. Pocet denostupnu ziskdme tak,
7e pocet dnti topného obdobi vyndsobime rozdilem vnitinich teplot vdomé a primérnou
venkovni teplotou v topném obdobi.

Vroce 2011 doSlo vlivem sniZeni klimatické naro¢nosti topného obdobi k podstatnému
poklesu poctu denostupiiti oproti roku 2010, a tudiz zakonité doslo i ke sniZeni spotieby tepla.

Tabulka & 2 - Zavislost prodané tepelené energie na klimatickych podminkach (poctu denostupiiti)
ve sledovaném obdobi

Charakterizujici data: 2007 2008 2009 2010 2011
Celkovy prodej tepelné energie v GJ 221215( 219198 | 231 018 | 280 084 | 229 809
Pocet denostupiit 3639 3774 3746 4461 3613




Distribuce tepelné energie

Spolegnost BYTES Tabor s.r.o. patii k vyznamnym odbératelim spolec¢nosti Teplarna Tabor
a.s., kdy ndkup tepelné energie od této spoleCnosti pfedstavuje pfiblizne¢ 95 %
z celkového mnozstvi nami prodaného tepla. Pro piehlednost je v tabulce ¢. 3 zndzornén
vyvoj nakoupené tepelné energie za sledované obdobi vcetné jejiho podilu na celkovém
prodeji.

Tabulka & 3 - Piehled nakoupené tepelné energie véetné jejiho podilu na celkovém prodeji
Charakterizujici data: 2007 | 2008 2009 | 2010 | 2011
Nakoupené tep. energie od spol. TTav GJ | 211110 | 208 894 | 221 264 | 269 304 | 220 630
Podil na celkem prodané tepelné energii v % 95 95,2 95,6 96 95,9

Z tabulky ¢&. 3 vyplyva, Ze sniZeni klimatické néro¢nosti mélo vliv nejen na pokles prodeje
energie, ale také na jeji nakup, ktery oproti roku 2010 klesl pfiblizn€ o 18 % .

Tepelna energie je do vyménikovych stanic (dile VS) distribuovéana primarnim parnim nebo
horkovodnim rozvodem z centralniho zdroje tepla (spole¢nost TTa). Z VS je dale vedena
prosttednictvim sekundarnich teplovodnich rozvodi do domovnich predavacich stanic (dale
DPS). Sekundérni rozvody jsou &astecné v majetku spolecnosti BYTES, ktera je pronajima
spoleénosti TTa. DPS slouzi k zasobovani tepelnou energii a teplou vodou (dile TUV)
pro vSechna odbérna mista. Jejich vyhodou je umisténi v jednotlivych bytovych domech,
coz umoziuje regulaci dodavek tepla v zavislosti na aktudlnich klimatickych podminkéch
a pozadavcich koneénych uZivateld. Jednotlivé DPS jsou napojeny pomoci vzdéaleného
internetového piistupu na centralni pult, kde stala dispederskd sluzba provadi neustdlou
kontrolu a pfipadnou zménu parametrti pro vytapéni danych objekti.

Vyroba tepelné energie

Vlastni vyroba tepla je realizovéana prostfednictvim plynovych kotelen, které byly instalovany
zejména v historické ¢asti mésta Tabora, kde z divodu obtiZného piistupu k jednotlivym
odbérnym mistiim a jejich nizkému poctu by ziizeni centralniho zasobovéni tepla (dale CZT)
bylo finanén& naro¢né a nerentabilni. V dané lokalité¢ provozujeme celkem 12 plynovych
kotelen, v nichZ je osazeno 34 kotld o celkovém vykonu 2474 KW, ze kterych je zdsobovano
215 bytovych jednotek.

V tabulce ¢&. 4. uvadime piehled vlastniho vyrobeného mnoZstvi tepelné energie, u kterého
doslo z divodu klimatické naro¢nosti k poklesu o 15,4 %.

Tabulka & 4 - Vlastni vyroba tepelné energie a jeji podil na celkovém prodeji

Charakterizujici data: 2007 2008 2009 2010 2011
Vyrobené mnoZstvi vlastni tep. energie v GJ 10 550 | 10641 | 10105 | 11164 | 9446
Podil na celkovém prodeji tepelné energii v % 5 4,8 4,4 4 4,1




Cena tepelné energie

Cena tepelné energie je tvofena v souladu se zdkonem ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdé&jsich predpisti, s provadéci vyhlaskou ¢. 450/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisu,
a v souladu s platnymi cenovymi rozhodnutimi Energetického regula¢niho ufadu.

Cena tepelné energie je kazdoro¢né navrhovana spole¢nosti BYTES Tabor s.r.o.
a schvalovana Radou mésta Tabor a nasledné podléha kontrole Energetické¢ho regula¢niho
Gfadu. Cena tepelné energie je stanovena pied zacatkem kalendafniho roku jako cena
predbéZna a pii jejim vypoctu se vychazi z pfedbézné kalkulace, ve které jsou uplatnény
pouze predpokladané ekonomicky opravnéné naklady, pfiméfeny zisk a predpokladané
mnozstvi tepelné energie v kalendainim roce. K vyrovnani pfedb&zné ceny na cenu vyslednou
dochazi po ukonceni kalenddiniho roku. Vysledna cena zahrnuje skute¢né ekonomicky
opravnéné naklady a odpovidajici vynosy za tepelnou energii a je zdvisld na mnoZstvi
skute¢né dodané tepelné energie za ukonceny kalendaini rok. Podil jednotlivych polozek,
které tvofi cenu tepla uvadime v nasledujicim grafu ¢. 1.

Graf & 1 - Zastoupeni jednotlivych poloZek pFi tvorbé ceny tepelné energie

ONakoupena tepelna energie Nakoupeny plyn
] Yy ply
0 Nakoupena elektrickd energie g Vnitropodnikové naklady (ndjemné, odpisy, droky)
@ ReZie (vyrobni a spravni rezie) @ Osobni naklady (zakonné soc. a zdrav. pojisténi, mzdy)

m Ostatni naklady (revize, postovné, telekomunikacni sluzby,) [Opravy a udrzovani

Legenda ke grafu ¢. 1

Nakoupena tepelnd energie 79,9%

Proménné naklady Nakoupeny plyn 2,7%
Nakoupena elekiricka energie 2,1%

Vnitropodnikové naklady (ndgjemné, odpisy, uroky) 8,9%

Rezie (vyrobni a spravni rezie) 2,3%

Stalé naklady Osobni néklady (mzdy, zakonné soc. a zdrav. pojisténi) 1,6%
Ostatni naklady (revize, postovné, telefonni poplatky,) 0,4%

Opravy a udrzovéani 0,1%




Jednotlivi odbératelé plati za spotfebovanou energii formou mési¢nich zéloh, které jsou
vyuétovany po ukonceni kalendainiho roku, a to na zakladé skute¢ného odbéru. Spolecnost
BYTES plati tepelnou energii od spolec¢nosti TTa na zékladé meési¢ni fakturace podle
skute¢né odebraného mnozstvi.

Podkladem k fakturaci je naméfena spotfeba tepelné energie, kterd je odecitana v piedavacich
mistech VS a DPS, ve kterych jsou instalovany méfice tepla. Vlastni odecty tepelné energie
provadi spole¢nost TTa, ktera je zodpovédna za spravnost ode¢tu naméfenych hodnot.
Tepelné hospodaistvi spolecnosti BYTES provadi pouze orientacni kontroly odectl, které
slouzi k ovéfeni spravnosti dodanych podkladi pro fakturaci.

Realizované investi¢ni akce v roce 2011

V uplynulém roce 2011 byla realizovana investi¢ni akce v lokalit¢ Prazského sidlisté, ktera
zahrnovala vyménu primarniho parniho rozvodu za rozvod teplovodni. Tato investice byla
provedena v navaznosti na modernizaci tepelnych rozvodi, které jsou v majetku Teplarny
Tabor, a.s.. Vystavbou bylo zajisténo pievedeni stavajiciho parniho systému zasobovani
teplem VS 2 a VS 6 na systém teplovodni. Realizaci této akce jsme piispéli k naslednému
snizeni ztrat na rozvodu tepla a k modernizaci rozvodné sit€. Hodnota této akce dosédhla
Castky 3.490.939,- K¢ bez DPH a byla realizovéna firmou K.O.K. spol. s r.o0..

Dalsi investi¢ni akci, ktera byla realizovana v roce 2011, bylo pfevedeni stavajiciho parniho
systému zasobovani teplem na sytém teplovodni u VS 8 umisténé v aredlu spolecnosti
BYTES Tabor s.r.o.. Hodnota této akce dosahla castky 261.372,- K& bez DPH a byla
realizovana zaméstnanci useku Tepelného hospodaistvi spole¢nosti BY TES.

Planované investi¢ni akce pro rok 2012

V roce 2012 planujeme rekonstrukci teplovodu a vystavbu DPS v domech napojenych
na VS 26 v lokalité Usteckého piedmésti. Béhem rekonstrukce dojde ke zméné propojeni
VS 26 a odbémych mist, a to vyménou ¢&tyfpotrubniho systému za systém dvoupotrubni
s vybudovanim DPS v odbérnych mistech napojenych na vySe uvedenou VS. Stavajici
teplovodni rozvody jsou na hranici Zivotnosti a jejich tepelné izola¢ni vlastnosti neodpovidaji
sou¢asnym normam. Realizaci této akce dojde k naslednému sniZeni ztrat na rozvodu tepla
a k modernizaci rozvodné sité. Na celou investiéni akci je jizZ vypracovana projektova
dokumentace a predpokladané naklady ¢ini piiblizné€ 36.000 tis. K¢ bez DPH.



BYTOVE HOSPODARSTVIi

Spole¢nost BYTES Tébor s.r.o. je, na zakladé mandatni smlouvy, povéfena zafizovat
a provadét zéaleZitosti spojené se spravou, udrzbou a provozem obytnych domi vcetné
pozemkd s nimi souvisejicich, jakoz i ostatnich soucasti, piislusenstvi a zafizeni ve vlastnictvi
Mésta Tabora a k provadéni plnéni spojenych s ndjmem bytovych a nebytovych prostor.
Sprava bytového hospodéistvi pro bytové jednotky véetné nebytovych prostorii zahrnuje
dvé zakladni oblasti, a to provozné-technickou a ekonomicko-spravni.

Do provozné-technické oblasti mimo jiné patfi zajisténi dodavek a sluZeb spojenych
s uzivanim bytovych a nebytovych prostort, zafizovani odectti jednotlivych médii vcetné
provadéni revizi a vymény jednotlivych pomérovych méfidel, zajisténi nepretrzité havarijni
sluzby v oblasti voda, elektro, topeni a vytahy, periodické kontroly nebytovych prostor
a zajisténi revizi vyplyvajicich z pozarnich, bezpec¢nostnich piedpist a pfisluSnych norem,
periodické hodnoceni stavu bytovych domd, tvorba planu oprav a investic, véetn€ odborného
odhadu nakladut a zajisténi technické dokumentace atd.

Do ekonomicko-spravni oblasti mimo jiné patii sprava byt a nebytovych prostor, evidence
najemniki v bytovych a nebytovych prostorech, uzavirani novych ndjemnich smluv,
vystavovani eviden¢nich listd pro vypolet najemného, protokold o preddni a pievzeti
bytovych nebo nebytovych prostort, dohody o slevach a zménach njemnich smluv, evidence
predpisi ndjemného a sluZeb, kontrola plateb pfedpist, provadéni ro¢niho vylctovani
zélohovych plateb za sluzby poskytované s uZivanim prostoru, véetné vypofadani preplatkii
a nedoplatkli, vymahani pohledavek z titulu ngjemnich smluv za ndjem a sluzZby mimosoudni
a soudni cestou, kam patii pisemné upominky, ¢innost terénniho pracovnika, splatkové
kalendare atd.

Na useku bytového hospodarstvi je spravce, spole¢nost BYTES Tabor s.r.o., povinen fidit
se rozpoltem, jehoz limity schvaluje zastupitelstvo mésta a jsou projednany finan¢nim
vyborem a radou mésta. Rozpocet bytového hospodafstvi tvoii pfijmy béZné a kapitalove
a vydaje b&Zné a kapitdlové. BéZné pfijmy tvoii pfijmy z pronajmu bytovych a nebytovych
prostor a pfijmy zprodeje kratkodobého a drobného dlouhodobého majetku, kde jsou
zahrnuty pfijmy z prodeje zafizovacich pfedmétt. Dale sem patii pfijmy za pfijata plnéni
od pojistoven za pojistné udalosti a pfijmy za uhradu odepsanych pohledavek. Kapitalové
piijmy tvofi piijaté dotace. Nejvyznamnéj$i polozkou béznych vydaji jsou opravy
a udrZzovani méstskych bytl a nebytovych prostor. Déale sem patii vydaje na nakup materiélu,
vydaje na energie (studena voda, teplo, elektricka energie), vydaje za poStovné, poplatky
SIPO, telefonni poplatky, vydaje na mandatni odménu a nékup sluzeb. Kapitdlové vydaje
zahrnuji vydaje na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku (investice), vcetné vydajl
na projektovou dokumentaci zpracovanou pro uéely navrhu na vydani izemniho rozhodnuti,
k Zzadosti o stavebni povoleni a skute¢ného provedeni stavby. Kapitalové vydaje jsou vedeny
oddélené dle jednotlivych investi¢nich akei.

Rozpodet béznych piijmut pro rok 2011 byl schvalen ve vysi 139.710 tis. K¢, v pribéhu roku
byl navySen na celkovou &astku 152.710 tis. K¢ K zasadnim skuteCnostem, které
se v upraveném rozpoctu bytového hospodafstvi projevily (navySeni schvéaleného rozpoctu
o 13.000 tis. K¢&), byla splatka phjcky na depozitni ucet ve vysi 15.000 tis. K& a sniZeni
planovanych pfijmi z prondgjmu bytd ve vysi 2.000 tis. K&. Divodem propadu piijma byly



neuhrazené pohledavky za najemné, a to konkrétné na stfedisku 73 — SidliSt¢ nad LuZnici.
V rozpodtu kapitdlovych ptijmd se promitlo pfijeti investi¢ni dotace ze statniho rozpoctu
na akci Regenerace panelového domu &p. 2301 az 2304, Prazského povstani, Tabor ve vysi
7.517 tis. K& Celkové byly piijmy bytového a nebytového hospodafstvi k 31. 12. 2011
splnény na 100,78 %.

Rozpodet b&znych vydajd pro rok 2011 byl schvélen ve vysi 70.701 tis. K¢, v prubéhu roku
byl navysen na &astku 96.202 tis. K¢. Zéasadni skutecnosti, ktera se v upraveném rozpoctu
bytového hospodéfstvi projevila (navySeni schvileného rozpoctu o 25.501 tis. K<), bylo
poskytnuti ptijéky na depozitni Gdet schvélené zastupitelstvem mésta ve vysi 20.000 tis. K.
K dalgim skute¢nostem, které se v upraveném rozpoctu projevily, bylo zvySeni vydajl
na opravy a udrzovéani méstskych byt a nebytovych prostor a zvySeni vydaji na mandatni
odménu (doplatek za rok 2010 a 2011).

Celkové byly b&Zné vydaje bytového a nebytového hospodarstvi k 31. 12. 2011 Cerpany
na 99,54 %.

Rozpocet kapitalovych vydaji pro rok 2011 byl schvalen ve vysi 67.445 tis. K&, v pribéhu
roku byl upraven na &astku na &astku 73.960 tis. K¢ (navySeni schvéleného rozpoctu
0 6.515 tis. K¢&) a projevily se v ném skute¢né realizované investi¢ni akce.

Realizované investiéni akce v roce 2011

zatepleni domu &p. 2355, Lidicka (dokon¢eni v roce 2012)

zatepleni domu ¢p. 2100, Kvapilova

regenerace panelového domu ¢p. 2408-2409, kpt. JaroSe

regenerace panelového domu ¢p. 2406-2407, kpt. JaroSe

odstranéni panelovych vad domu ¢p. 2410-2411, kpt. JaroSe
odstranéni panelovych vad domu ¢p. 2382-2383, kpt. JaroSe
regenerace panelového domu &p. 2390-2391, Petrohradské

stavebni upravy domu ¢p. 2551, Budé&jovicka

regenerace panelového domu &p. 2747, Berlinské

zatepleni a vyména oken ¢p. 217, Divadelni

zatepleni a vyména oken &p. 2056, Farského

vyména vytahii a stavebni upravy ¢p. 2842, Zavadilskd (dokon¢eno v roce 2012)
rekonstrukce vytahu &p. 2757, Bélehradska (dokonceno v roce 2012)
= rekonstrukce vytahu 2741, VarSavska (dokonceno v roce 2012)

Celkové byly kapitalové vydaje bytového hospodaistvi k 31. 12. 2011 Cerpany na 99,72 %.

Pro rok 2012 schvélilo zastupitelstvo mésta rozpolet kapitalovych vydajii (investice)
pro bytové hospodéafstvi ve vysi 51.505 tis. K& Spravee BH tak muiZe pokracovat
v nastaveném trendu, tzn., Ze bude nadéle pokradovat regenerace panelovych domi v majetku
mésta. Tato regenerace zahrnuje predeviim sanaci a zatepleni obvodového plasté domu
a vyménu oken, coZ vede ke sniZeni energetické néro¢nosti budovy. DalSimi vyznamnymi
investi¢nimi akcemi v roce 2012 budou rekonstrukce a modernizace vytahd.



Planované investi¢ni akce pro rok 2012

odstranéni panelovych vad ¢p. 2749, Berlinska
rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2681, Nachodska
rekonstrukce vytahti v domé ¢p. 2784, Minska
rekonstrukce vytaht v domé ¢p. 2662, Nachodska
rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2663, Nachodska
rekonstrukce panelového domu ¢p. 2401, kpt. JaroSe
rekonstrukce panelového domu ¢&p. 2402-03, kpt. JaroSe
rekonstrukce panelového domu ¢p. 2404-05, kpt. Jarose

Sprava pohledavek

Vyznamnou soucasti ob&Zného majetku bytového hospodaistvi (BH) jsou pohledavky
za najemniky méstskych bytd, tj. ¢astky za najemné a sluzby spojené s uZivanim prostoru
vzniklé na zékladé najemni smlouvy. Prioritou spravce BH je proto jejich efektivni vymahani.
Zékladni pravidla a podminky spravy pohledivek BH a postupy pii spravé pohledavek
upravuje vnitfni smérnice, pfi¢emZ vymahéni pohleddvek probihd nasledujicimi zplisoby:

=« mimosoudni vymahani — pisemné upominky, prace terénniho pracovnika
= soudni vymahani — podéani Zaloby

= soudni vykon rozhodnuti

= exekuce

V ramei mimosoudniho vyméhéni se jako nejuc¢inngj$i nastroj ukézala prace terénniho
pracovnika. Tento pracovnik nastoupil ke spravci bytového hospodaistvi, do spolecnosti
BYTES, viijnu roku 2010 a vymaZe vpriméru 380 tis. K& za mésic. Na zaklad¢
vyhodnoceni ¢innosti terénniho pracovnika, objemu vymoZenych pohledavek a ndkladu
spojenych s praci tohoto pracovnika, pfijal spravce BH dalstho terénniho pracovnika,
a to od dubna roku 2012.

Pokud je najemnik suhradou pohledidvky za najem a sluzby vprodleni a nereaguje

na pisemné upominky a navitévy terénniho pracovnika, je na néj podana Zaloba, nasledné
exekuce. Exekuce pro spravce BH vykonava exekuc¢ni urad v Tébofe a Praze.
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Tvorba a ¢erpani najemného v roce 2011

Celkem spolecnost ) ORJ1400BH v tis.Ké
Piijmy : Plan 2011 UR 2011 Plnéni
Najemné - byty 129 711 127 711 126 319
Nebytové prostory 8 780 8 780 10 025
Prijaté dotace 0 7517 7517
Ostatni pfijmy 19 19 726
Ostatni najmy - garaze, reklamni plochy 150 150 207
Vyrovnané pohledavky, penale 1050 1050 1684
Rozpoctové pfijmy celkem 139 710 145 227 146 478
Pujcka na DU 0 15 000 15 000
Pfijmy celkem 139 710 160 227 161 478
Vydaje : Plan 2011 UR 2011 PlInéni
Nafizena udrzba a opravy 10 458 19 212 19 212
Planovana udrzba a opravy 19 644 12 658 12 658
z toho: rezerva
GO zdrav.techniky 1470 0 0
GO stfechy, kominy kl.pr,st.prace 2 570 3731 3731
vyména balkonu, oken, natéry 14 970 6 407 6 407
stavebni Upravy a opravy 535 2 460 2 460
vyména zvonkU, schranek 99 60 60
Nahodila Gdrzba celkem 18 099 17 381 17 209
z toho sledované poloZky celkem za 10 400 8 958 8 886
Vyména - el.sporakl 175 412 412
Vyména - plyn.sporaku 250 401 401
Vyména - kuch.desky,linky 550 1062 1062
Vyména - diezy 50 68 68
Vyména - umyvadla 100 89 89
\Vyména - baterie difezové 200 153 153
Vyména - baterie umyvadlové 75 114 114
Vymeéna - baterie vanové 300 204 204
Vyména - vany ocelove 450 437 437
Vyména - WC 450 434 534
yména - ohfivaky,kamna,AK 400 407 407
Vyména - topna télesa, UT 350 222 222
Vyména - okna, dvefe 400 663 663
Vyména - PVC 1500 555 383
Malby spol.prostor 500 359 359
Revize a porevizni opravy 2000 1171 1171
Domaovnictvi + Gdr.chodniku 2 650 2 207 2 207
Celkem opravy a tidrzba 48 201 49 251 49 079
Dlouhodoby drobny majetek 1500 0 0
Spotfeba materialu 300 300 163
Energie (voda, teplo, elekricka energie) 0 1958 1708
Sluzby nemateridlové povahy 4 400 4 400 4319
Mandatni odména 9800 12 893 12 892
Neinvestiéni vydaje, pfispévky 6 500 7400 7594
Pujéka na depozitni ucet 0 20 000 20 000
Celkem vydaje bézné 70701 96 202 95 755
Celkem vydaje kapitalové 67 445 73 960 73751
Celkem vydaje 138 146 170 162 169 506
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SPRAVA SVJ

Jak jsme jiz zminili v uvodu, spolenost BYTES zfidila v navaznosti na zvySeny prodej
méstskych byt sluzbu pro nové vznikla spolecenstvi spravu SVJ. Na konci roku 2011
zajitovalo oddéleni SVJ  spravu celkem pro 68 spoleCenstvi vlastniki jednotek,
coz piedstavuje 1 182 bytovych a nebytovych jednotek. Jednotliva SVJ se spravuji na zaklade
uzaviené Mandatni smlouvy (dale MS). Pfedmétem této smlouvy je zajistovani ekonomicke
a technické sprivy nemovitosti s cilem zajistit dlouhodobé fadny stav a fadny provoz

spravovanych nemovitosti. Celkovy obrat v roce 2011, za poskytované sluzby pro SVJ, ¢inil
1.596 tis. K¢.

Sluzby poskytované Spravou SVJ — provozné technicka oblast

« pravidelna kontrola technického stavu nemovitosti a dohled nad stalym souladem stavu
nemovitosti s predpisy o pozarni ochrang, bezpecnostnimi predpisy, pfedpisy pro ochranu
zivotniho prostiedi, v&etné zajisténi pozérni ochrany

« administrativni a operativné-technické &innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
piislusné technické a provozni dokumentace domu

= zajisténi b&Znych oprav a udrzby spole¢nych ¢asti domu

= zajisténi nepfetrzité havarijni sluzby

= zabezpedeni udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu na zéklad¢ objednavky

«  zajisténi odeétu, popf. vymén vodoméru nebo pomérovych méfidel tepla v bytech
na zékladé naméfenych hodnot

«  zajisténi revizi, oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, vzduchotechniky, vytah,
zafizeni pro prijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdé€lovacich zafizeni
v domé a dalich technickych zafizeni podle vybaveni domu

«  Vyfizeni stavebniho povoleni na stavebni akce, kde je vyzadovano, popiipad€ vypracovani
ohlaseni stavby

= poradenstvi v oblasti poZarni ochrany a zaclenéni provozovanych Cinnosti z hlediska
zékona o PO

= vypracovani navrhii internich dokumenti (pravidla vyactovani, domovni fad., atd.)

Sluzby poskytované Spravou SVJ — ekonomicko-spravni oblast

= vedeni evidence vlastnikid bytl a nebytovych prostor

« vybirani pfedem uréenych finanénich prostiedki od ¢lent spolecenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku a vybirani zdlohovych plateb na sluzby spojen¢ s uZivanim
bytu a nebytového prostoru

« rodni vyuétovani zalohovych plateb za sluzby poskytované s uzivanim bytu a nebytového
prostoru jednotlivym vlastnikiim dle platnych predpisi

« roéni vyétovani piispévkl na spravu domu a pozemku

« vedeni Udetnictvi souvisejictho se spravou nemovitosti (zpracovani veskerych ucetnich
dokladii tykajicich se SVJ, piiprava podkladii pro vypracovani pfiznani k dani z pijmu)

« v piipadé potfeby jednani s piislusnym finan¢nim Gradem

« vypracovani a zaslani upominky dluznikiim

« na zadost SVI zprostfedkovani pravniho zastoupeni k vyméhani dluznych Castek
od pfipadnych dluznikt
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Ceny poskytovanych sluzeb pro SVJ

« vramci MS na plny rozsah sluzeb v oblasti provozné-technické a ekonomicko-spravni
je mési¢ni poplatek za spravu stanoven ve vySi 142,- K¢ bez DPH za jednu bytovou nebo
nebytovou jednotku

« vramci MS na zkréceny rozsah sluzeb, tj. pouze oblast ekonomicko-spravni je mésicni
poplatek za spravu stanoven ve vysi 100,- K¢ bez DPH za jednu bytovou nebo nebytovou
jednotku.

ODDELENI ZASOBOVANI A SKLAD

Skladové hospodafstvi slouzi k zasobovani materidlem na Udrzbu a opravy bytovych
a nebytovych jednotek dle potieb bytového hospodafstvi a dale jsou zasoby vyuZzivany
pro prodej externim odbérateltim.

Celkovy obrat skladového hospodaistvi vroce 2011 ¢inil 4.640 tis. K¢. Stav skladovanych
zasob k 31.12.2011 ¢inil 1.850 tis. K¢.
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ROZBOR PLNENi FINANCNIHO PLANU SPOLECNOSTI
7ZA ROK 2011

Naklady

Celkové néklady spolednosti dosdhly vyse 165.936 tis. K& a byly Cerpany na 86,6 %
7z celkového ro¢niho planu a odpovidaji finanéni narocnosti sledovaného obdobi. NiZsi
&erpéani nakladti bylo zptisobeno zejména sniZenou spotiebou tepelné energie v pribéhu roku.
Oproti  srovnatelnému obdobi vroce 2010 doslo ke snizeni poctu topnych dnt
0 50 a k celkovému sniZeni energetické naro¢nosti zhruba o 19 %. I pfes tento negativni
dopad, ktery mé&l za nasledek niZsi spotfebu tepelné energie, se ndm podafilo zajistit plynulé
profinancovani provoznich a investi¢nich potieb spoletnosti a zachovat vyslednou cenu

tepelné energie na Urovni ceny piedbézné, tj. 573,- K¢ bez DPH/GJ.

Piehled nékladi spole¢nosti v roce 2011 uvadime v grafu ¢. 1.

Graf & 1 - Podil jednotlivych nakladi spoleénosti v roce 2011

o Materialova naklady m Energie O Sluzby
0 Mzdové naklady m Zakonné pojisténi @ Zakonné soc. davky
m Prodany materidl 0 Odpisy m Ostatni naklady

Legenda ke grafu & 1 (v tis. K&)

Materialové naklady 3770
Energie 113 280
Sluzby 4993
Mzdové naklady 17 181
Zakonné pojisténi 5 5650
Zakonné socialni davky 1268
Prodany materidl 4190
Odpisy 12 214
Ostatni naklady 3490
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Materialové naklady

= spotieba pfimého materidlu byla oproti planu vyssi o 388 tis. K& zdivodu vyssich
pozadavki na udrzbu a opravy vzeslych z bytového hospodaistvi

= spotieba rezijniho materialu a ochrannych pomicek byla oproti planu vyssi o 78 tis. K¢
z divodu navyseni vstupnich cen materialu

= spotieba pohonnych hmot byla niZsi oproti planu o 16 tis. K¢&

Tabulka & 1 - Pehled materialovych nakladi ve sledovaném obdobi
Charakterizujici data: 2009

Materialové naklady v tis. K& 3267

2010 2011
3912 3770

Niklady na energie

= naklady na ndkup elektrické energie byly oproti planu nizsi o 283 tis. K¢ z divodu nizsi
klimatické narocnosti topného obdobi

= néklady na studenou vodu byly oproti planu vy3si o 241 tis. K¢ z divodu navy3eni skutecné
spotieby na jednotlivych odbérnych mistech a z divodu nardstu vstupnich cen

= naklady na tepelnou energii byly oproti planu niz8i o 23.322 tis. K& z divodu nizsi
klimatické naroénosti topného obdobi

= naklady na plyn byly oproti planu niZsi o 861 tis. K¢ z dGvodu niz8i klimatické naro¢nosti
topného obdobi

Rozhodujici poloZkou nakladii na energie je nakup tepelné energie, ktery predstavuje zhruba
93 % celkovych nakladii na energie a nésledné nejvétsi mérou ovliviluje vyslednou cenu
pfi prodeji tepla kone¢nému spotiebiteli. V tabulce ¢. 2 uvadime piehled nakupu tepelné
energie véetné finan¢niho vyjadieni za posledn tfi roky:

Tabulka & 2 — Pfehled ndkupu tepelné energie ve sledovaném obdobi

Charakterizujici data: 2009 2010 2011
Nakup tepelné energie v GJ 221264 269 304 229 809
Nakup tepelné energie v tis. K¢ 96 341 124 277 105 425
Nékup ostatnich energii v tis. K¢ 7 698 7903 7 855

Niklady na sluzby

Naklady na sluzby ptedstavuji 3 % z celkovych ndkladi a jejich Cerpani je srovnatelné
s urovni ¢erpani predchozich let, v roce 2011 byly oproti planu nizsi o 266 tis. K¢.
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Néklady na sluzby zahrnuji:

» najemné a ostraha objektu

vzdélavaci kurzy a seminaie

postovné, telefonni poplatky, internet a kopirovani
revize a zkousky na technickych zafizenich

53,8 %
15,5 %
9,6 %
1,0 %

= servis programového vybaveni, pravni a daiové sluzby 20,1 %

Tabulka & 3 — Piehled nakladi na sluzby ve sledované obdobi

Charakterizujici data: 2009 2010 2011
Naklady na sluzby v tis. K& 5644 5502 4993

Mzdové naklady a zakonné pojisténi

= mzdové ndklady véetné zakonného pojisténi jsou v souladu s planem a pfedstavuji zhruba

13,7 % z celkovych naklada

Tabulka & 4 - Pfehled mzdovych nakladi véetné zakonného pojiSténi ve sledovaném obdobi

Charakterizujici data:

2009

2010

2011

Mzdové naklady a zakonné pojisténi v tis. K¢

22 024

22 320

22 731

Niklady na prodany material

= ndklady na prodany materidl byly oproti planu vy3si o 390 tis. K& z divodu vyssich

pozadavku externich odbératelt

Tabulka &. 5 - P¥ehled ndkladi na prodany materiil ve sledovaném obdobi

Charakterizujici data:

2009

2010

2011

Néklady na prodany materidl v tis. K&

4 061

3 888

4190

Niklady na odpisy hmotného investi¢niho majetku

= odpisy hmotného investi¢niho majetku jsou v souladu s planem

Tabulka & 6 — Piehled nakladii na odpisy hmotného investi¢niho majetku ve sledovaném obdobi

Charakterizujici data:

2009

2010

2011

Naklady na odpisy HIM v tis. K¢

13 135

12 344

12214

Ostatni naklady

= ostatni naklady jsou oproti planu niZ§i o 1.735 tis. K¢ z divodu rozpusténi zdkonnych

opravnych polozek k hmotnému investiénimu majetku a k pohledavkam

Tabulka & 7 — Piehled ostatnich nakladd ve sledovaném obdobi

Charakterizujici data:

2009

2010

2011

Ostatni naklady v tis. K¢

10 131

7 699

4758
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Vynosy

Celkové vynosy spolecnosti za rok 2011 dosdhly vyse 166.460 tis. K& a byly plnény
na 86,7 % z celkového ro¢niho planu. Tento pokles plnéni byl zplsoben zejména poklesem
trzeb za prodej tepelné energie z divodu niz$i klimatické narocnosti topného obdobi.
I pfes nepfiznivy dopad klimatickych podminek na hospodafeni spolecnosti dosahl
hospodéisky vysledek kladné hodnoty ve vysi 524 tis. K&.

Graf & 2 - Podil jednotlivych vynosii na celkovém hospodaiském vysledku

@ Trzby za sluzby m Aktivace O Prodej materiélu
O Ostatni vynosy m Prijaté troky @ Vnitfni vykony

Legenda ke grafu & 2 (v tis. K&)

Trzby za sluzby 155326
Aktivace 262
Prodej materialu 4640
Ostatni vynosy 2 447
Pfijaté uroky 49
Vnitini vykony 3636
Pokuty a penale 100

17



Trizby za sluzby

Trzby za sluzby predstavuji trzby za prodanou tepelnou energii, mandatni odménu, spravu
pro SVIJ, prondjem a fakturaci vykond na opravy a udrzbu bytového hospodaistvi. Trzby
za sluzby doséhly v roce 2011 vyse 155.326 tis. K¢, coZ je oproti planu niZzsi o 28.077 tis. K¢.
Pokles trzeb byl zpiisoben prevazné sniZzenim trzeb za prodej tepelné energie z divodi nizsi
klimatické naro¢nosti topného obdobi.

Tabulka & 8 - Piehled trZeb za sluzby ve sledovaném obdobi (v tis. K¢)

Charakterizujici data: 2009 2010 2011
Trzby za prodanou tepelenou energii 124 170 156 077 130 703
Trzby z mandatni odmény, vykony na opravy 18 283 17 586 18 416
a udrZzbu bytového hospodarstvi

Trzby za spravu SVIJ 1 094 1 343 1 596
Trzby za pronajem 3364 4515 4611
Triby za sluzby celkem 146 911 179 521 155 326

Trizby za prodej materiilu

= trzby za prodej materidlu jsou oproti planu vys$si o 430 tis. K¢ z diivodu vyssich pozadavki
externich odbératelt

Tabulka & 9 - Piehled trzeb za prodej materidlu ve sledovaném obdobi
Charakterizujici data: 2009 2010 2011
Trzby za prodej materidlu tis. K¢ 4498 4 295 4 640

Ostatni trzby

= ostatni trzby jsou oproti planu vyssi o 1.177 tis. K¢

= ostatni trzby jsou tvofeny piefakturaci nakladl spojenych s provozem aredlu spoleCnosti,
trzbami za prodej odpadu, trzbami z vracenych soudnich poplatk a trzbami z refundace
mezd

Tabulka €. 10 - Piehled ostatnich trzeb ve sledovaném obdobi
Charakterizujici data: 2009 2010 2011

Ostatni trzby v tis. K¢ 2225 2202 2 447
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Rozdéleni zisku za rok 2011

= zakonny rezervni fond 26.209,- K¢
= nerozdéleny zisk minulych let 497.970,- K¢
Celkem 524.179,- K¢
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Plnéni finan¢niho planu

UKAZATEL PLAN Skute&nost %%

PRIMY MATERIAL 5011 2350 2738 116.5%
REZIINTf MATERIAL + OP 5012,3,4,7 638 716 112,2%
SPOTR. PHM 5016 332 316 95,2
MATERIALOVE NAKLADY 501 3320 3770  113,6%
EL.ENERGIE 5021 3808 3525 92,6%
STUDENA VODA 5022 566 807 142,6%
NAKUP TEPLA 5023 128747 105 425 81,9%
PLYN 5024 4385 3524 80,4%
ENERGIE CELKEM 502 137506 113 280 82,4%
OPRAVY, UDRZBA 511 230 332 144,3%
CESTOVNE 512 54 109 201,9%
REPREZENTACE 513 20 15 75%
SLUZBY NEMAT.POVAHY 518 5259 4993 94.9%
MZDOVE NAKLADY 521 17352 17 181 99,0%
ODMENY CL.ORG.SPOL. 523 100 95 95,0%
ZAKONNE POJISTENI 524 5900 5550 94,0%
ZAKONNE SOC.DAVKY 527 1216 1268 104,3%
SILNICN DAN 531 96 82 85,4%
SPRAVNI POPL. 538 75 113 150,7%
ZUSTAT.CENA ODPR.HIM 541 0 0

PRODANY MATERIAL 504+542 3800 4190 110,3%
DARY DANOVE 543 5 0 0%
SMLUVNI POKUTY, PENALE 544 0 0

OSTATNI POKUTY, PENALE 545,546 0 10 0%
OSTATNI PROVOZNI NAKL. 548 40 74 185,0%
ODPISY 551 12134 12214 100,7%
REZERVA NA OPRAVY HIM 552 0 0

TVORBA ZAK.OPR.POL. 558,559 0 -1 895

UROKY 562 874 715 81,8%
POJISTENI, POPLATKY 568 231 308 133,3%
MANKA A SKODY 582 0 0
ODVOD ZE ZISKU 591 500 0
ODLOZENA DAN 592 0 -104

VNITRNI NAKLADY 599 3000 3636 121,2%
ODPISY NEDOBYT.POHLED. 0 0

Mezisoucet 50886 48 886 96,1%
NAKLADY CELKEM 191712 165 936 86,6%
TRZBY ZA SLUZBY 602 183403 155 326 84,7%
ZMENA STAVU NEDOK.VYR. 611 0 0
AKTIVACE VL.VYKONU 622 0 262 0%
PRODEJ HIM 641 0 0

PRODEJ MATERIALU 642 4210 4640 110,2%
POKUTY A PENALE 644 0 100

OSTATNI VYNOSY 648 1270 2447 192,7%
ZUCT.ZAK. REZERV 652 0 0

UROKY PRIJATE 662 20 49 245%
VNITRNI VYKONY 699 3000 3636 121,2%
VNITRNI VYKONY - REZIE 699 0 0

VYNOSY CELKEM 191903 166 460 86,7%
VYSLEDEK HOSP. ZA UCETNi OBDOBI 191 524 274,3%
VYSLEDEK HOSP. PRED ZDANENIM 191 421

Prepoéteny poéet pracovniki osob 70 64 91,4%
Primérna mzda K& 20366 20 735 101,8%
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Rozbor aktiv a pasiv

Aktiva

Stav celkovych aktiv spoleénosti k 31. 12. 2011 piedstavuje hodnotu 157.314 tis. K¢. Oproti
stavu celkovych aktiv na poéatku roku, je ziejmy pokles potizeni dlouhodobeho hmotného
majetku oproti roku 2010 a narist vyfazeného dlouhodobé hmotného majetku ve vysi
1.915 tis. K& ztoho je hodnota strojniho zafizeni VS 4 — Prazské sidlist¢ ve vysi
1.350 tis. K¢&. Stala aktiva predstavuji 75,2 % z celkovych aktiv a ob&€Znd aktiva 24,8 %.
V roce 2011 bylo proinvestovano pfi pofizeni majetku celkem 4.619 tis. K¢. Jednalo se o tyto
investiéni akce:

= Teplovodni propojeni VS2a VS 6........ccceeneninn 3.911 tis. K¢
. Strojni zafizenf VS 14....coiimamiis 136 tis. K¢
& Strojal ZafiZEnt V8 S cansimiassseaniimssmens srs 160 tis. K¢
# Skoda ROOMSIET. ... .vvivereererneeirieiieieeneaeannn, 208 tis. K¢
o' Skoda ROGESIEL......commimsse s s s 204 tis. K¢&

Nehmotny majetek v roce 2011 nebyl pofizen. Likvidace majetku v roce 2011, zahrnujici
likvidaci pouze odepsaného majetku, byla realizovana v celkové vysi 1.915 tis. K¢
U obé&znych aktiv byl zaznamenan mirny narist stavu zasob, k vyznamnému sniZeni doslo
u kratkodobych pohledavek celkem o 25.647 tis. K&. Pokles byl zaznamenan u pohledavek
do lhity splatnosti, pfedev§im u pohledavek za prodej tepelné energie, a to z divodu, Ze doslo
k poklesu odbéru, ktery byl zplisoben vlivem sniZeni klimatické naro¢nosti v zimnim obdobi
vroce 2011. Pokles pohledédvek do lhity splatnosti pfedstavoval tedy celkové snizeni
0 23.951 tis. K¢.

Tabulka & 11 — Pehled pohledavek v tis. K& dle lhiity splatnosti ve dnech

Do lhity vice
splatnosti 30 60 920 180 365 |jak rok| celkem
Pohledavky 3378 125 0 0 0 25 297 3 825

Pohledavky star$i jednoho roku jsou tvofeny drobnymi odbérateli tepelné energie. Tyto
pohledavky byly piedany pravnimu zastoupeni spoleCnosti a jsou zalovany. Ve veétSiné
pifpadi byla podana exekuce, ale z divodi nemajetnosti nebo dalsi zadluZenosti
dluznika neni pravdépodobné jejich vymozeni.

Pasiva

Z celkovych pasiv tvoii zékladni kapitdl, kapitdlové fondy, ostatni fondy, vysledek
hospodafeni minulych let a vysledek hospodateni bézného roku celkem 59,5 % kapitalové
struktury. Cizi zdroje tvoii 40,5 % z celkového objemu pasiv spolecnosti. Zistatek cizich
zdrojt k 31. 12. 2011 predstavuje hodnotu ve vysi 63.696 tis. K. Zistatek pajcky 28.750
tis. K& Zavazky z obchodniho styku vykazuji oproti poc¢atku roku nértist o 15.516 tis. K¢.
Vsechny zavazky jsou do lhity splatnosti.

Tabulka & 12 — Pfehled zavazki v tis. K¢ dle lhiity splatnosti ve dnech

Do lhity vice
splatnosti 30 60 920 180 365 |jak rok| celkem
Zavazky 26 584 0 0 0 0 0 0 26 584
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Minimélni zavazny wéet informaci uvedeny ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotiy

podle whiasky €. 500/2002 Sb.ve znéni p.p. v piném rozsahu BYTES Tabor s.r.0.
ke dni: prosinec 2011
{ v cefjch tisicich KE ) Sidio nebo bydiisté utetni jednotky
& a misto podnikani k8i-ii se od bydliste
e e Kpt JaroSe 2418
300 03 Taber
Oznateni AKTIVA Cislo Bézné utetni obdobi Min.ag.obd.
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b (4 2 3 “
AKTIVA CELKEM ( £.02+03+31+63)=F 67 001 284 218 126 905 157 314 155 147
B Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Diouhodoby majetek (F.4+13+423) 003 244 985 126 714 118 272 125 247
1 Diouhodoby nehmotny majetek (f5a212) 004 1001 855 146 200§
£.1. 1. |Zfizovaci wdaje 005
2. |Nehmotné wsledky wzkumu a woje 006
3. |Software 007 1001 855 146 209}
1. |Ocenitelna prava 0cs
5 . | Goodwill 009
& . |Jiny diouhodoby nehmotny majetek 010
/. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majstek 011
£ |Poskytnuté zéiohy na dicuhodoby nehmotny majetek 012
B, II Dlouhodoby hrotny majetek (.14 ai 22) 013 243984 125 859 118 126 125 038}
R, II.1. |Pozemky 014
2. |Stavby 015 88 846 19 544 69 303 68 237
3. (Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 165 138 106 315 48 823 56 801
i . |Pestitelské celky trvalych porostl 017
5. |Zakladni stado a taZna zvifata 018
. |Jiny diouhodoby hmotny majetek 0Le
7. |Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 120
&. |Poskytnuté zalohy na dlouhodaby hmotny majete 021
=. |Ocefovaci rozdil k nabytému majetku {+/-) 022
...... Dlouhodoby finan&ni majetek (F.24 a2 30) 023
5.77I1.1. [Podilyvovadanych a fizenych osobach 324
2. |Podily v Géetnich jednotkdch pod podstatnym wviivem 025
3. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 126
4. |Pujéky a Gvéry - oviadajici a fidici osoba,podstatny viiv 027
5. |Jiny dlouhodoby finantni majetek 028
. |Pofizovany dlcuhodoby finanéni majetek 629
7. |Poskytnuté zalchy na diouhodoby finanéni majetek 330 A Q‘@?@;_\
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R AKTIVA Eislo Bézné detni obdobi Min.a&.obd.
|Fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 2 4
C Obézna aktiva (.32+39+48+58) 031 39198 191 39 007 29 800§
e 1k Zasoby (f.33 a2 38) 03z 1850 1850 1821
T, I.Ll. |Materidl 1850 1850 1821
7. |Nedokonéena vyroba a polotovary SET
3. |Vyrobky 035
4. |Zvitata 336
5. |Zbozi 037
€. |Poskytnuté zalohy na zasoby 038
c. 11 Dlouhodobé pohledavky (7.40 a2 47) 039
€, II.1l. |Pohledavky z obchodnich vztahu 250
<. |Pohledavky - oviadajici a fidici osoba 041
3. |Pohledavky - podstatny viv 042
i Pohledavky za spolecniky.Cleny druZstva a za Géastniky | e
sdruzeni -
5. |Dlouhodobé poskytnuté zélohy 244
& . | Dohadné Gty aktivni 145
7. 1Jiné pohledavky 046
8. | OdloZena dafova pohleddvka 047
C.TRE. Kratkodobé pohledavky (f.49 az 57 ) 048 10 357 191 10 166 33112
TTI... |Pohledavky z obchodnich vztahu c4¢ 4016 191 3825 29 472
2. |Pohledavky - oviadajici a fidici osoba 050 1
3. |Pohledavky - podstatny viv 051
.o Pohledavky za spolecniky, éleny druZstva a (castniky :
sdruzeni S
5. | Socidni zabezpedeni a zdravotni pajisténi 053
. | Stat - dafové pohledavky 254 2348 2 348
7. |Kréatkodobé poskytnuté zalohy 085 3903 3093 3652
. |Dohadné ucty aktivni 056 7
3. |Jiné pohledavky 157 .20
c. I Kratkodoby finanéni majetek (f.50 az 62) 158 26 991 26 991 -5 133
s & Penize 059 94 94 101
Uty v bankéch 060 26897 26 897 -5234
3. |Kratkodobé cenné papiry a podily 061
4. |Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 2
D, I Casové rozliseni (7.64 az 66 ) 063 35 35 100
0. T. 1. |Naklady pfistich obdobi J64 27 27 17
L. |[Komplexni néklady pfistich obdobi /"D\
2. |Pfijmy pfistich obdobi - : 8 8 8
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Oznateni PASIVA Cislo Stav v bézném Stav v minulém
fadku ucetnim obdobi ti¢etnim obdobi
b © 5 6
PASIVA CELKEM (F.68+85+118)=.001 067 157 314 155 147
Viastni kapital (F.69+73+78+81+84) 068 93618 93 5501
Zakladni kapital (f.70az 72 ) 69 85 470 85 470'
Zakladni kapital 1 85470 85 470’
2. |Viastni akcie a viastni obchodni podily (-) 1
3. |Zmény zakladniho kapitalu 072
Kapitalové fondy (F742277) 073 140 140}
I... |Emisniazio 074
2. |Ostatni kapitalové fondy 075 140 140|
Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku z
Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach 77
(Rre;zmioft;ndy nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku arg 2656 2562
.1. |Zékonny rezerni fond / nedéliteiny fond 07% 1219 1 169|
2. | Statutarni a ostatni fondy 080 1436 1 393]
A, Vysledek hospodareni minulych let (F.82+83) (11-5 4829 L 336'
Nerozdéleny zisk minulych let 082 4829 4 386'
Z. |Neuhrazena ztrata minulych let (-) 083
Vysledek hospo(_!ar‘mi’ béiného Ué.@mi (+/-) (F.01-69- 182 524 992
73-78-81-118)=r.60 vykazu zisku a ztrat
Cizi zdroje (F.86+81+102+114) 085 63 696 61 597
Rezervy (£.87 az 90) S€ 962 962
Rezervy podie zviastnich pravnich predpisu 087 962 962
2. |Rezervy na dichody a padobné zavazky ogs
3. |Rezerva na dan z pfijmu 089
4. |Ostatni rezervy 030
Diouhodaobé zavazky ( £.92 az 101) 30077 41631
Zavazky z obchodnich vztahu 82
2. |Zavazky - ovladajici a fidici osoba 083 28 750 40200
3. |Zévazky - podstatny viiv 0e4
: Zavazky ke spolecnikium,élenum druZstva a k S
" |ugastnikum sdruZeni £
5. | Dlouhodobé pfijaté zalohy 196
€. |Vydané diuhopisy 097
7. | Dlouhodobé sménky k Ghradé
= . |Dohadné Gty pasivni EE
&, |Jiné zévazky
1. |Odlozeny dafiovy zévazek 1 1431
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Oznageni PASIVA Cislo Stav v bézném Stav v minulém
fadku uéetnim obdobi Gtetnim ohdobi
a b c 5 6
B.LLL, Kratkedobé zavazky {F.103 a2 113) 102 32 657 19 004
Zavazky z obchadnich vztahu 103 26 584 11068
" . |Zavazky - oviddajici a fidici csoba 104
Zavazky - podstatny viiv
Zavazky ke spolednikum &lenim druZstva ak
" |Géastnikum sdruzeni
% . |Zévazky k zaméstnancim 1180 10%4
. Za:vazky_ ze socialiniho zabezpeceni a zdravotniho 108 500 549
pojisténi
/.| Stat - danové zdvazky a dotace 109 143 2082
8. |Kratkodobé pfijalé zalohy 11 41 21
2. |Vydané dluhopisy 11
3. |Dohadné Gcty pasivni 112 4059 4 200}
11.|Jiné zavazky 113 71 70
B. IV Bankowni uvéry a vypomoc (f.115 az 117) il4
&, Iv.1. |Bankowni Gvéry dlouhcdobé 5
2. |Kratkcdobé bankowni uvéry 116
3. |Kratkodobé finanéni vypomoci 117
Co T Casové rozlilseni {F.119 aZ 120) 118
: 1. |Vydaje pristich obdobi 119
2. |Vynosy pfistich obdobi 120

Pazn.
vozn.:

Sestaveno dne: 14.5.2012

Podpisovy zaznam statutdrniho orgénu Gcetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou

A

—— e

i

/
/

Pravni forma Géetni jednotky
spolefnost s ruenim omezenym

Osoba odpoviédna za Gcetnictvi (jméno a pod::}{
Hofejsi Pavia

Predmét podnikani
wroba tepelné energie, sprava a udrzba nemovitosti

Usoba odpovédna za Gletni zavérau (jméno a podpis)
Vachtova Jitka Hopnf /o -/
te!. 381 200 786 linka: T \

Rozvaha, 515
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Minimalni zévazny véet informac VYKAZ ZISKU A ZTRATY Obchodni firma nebo jiny nézev Géetni jednotky
{nodie whiadky &. 500/2002 Sb. v piném rozsahu BYTES Tabors.r.0.
ve znéni p.p. ke dni: prosinec 2011
{ v celych tisicich KE )
Sidio nebo bydlisté Géetni jednotky
1 a misto podnikéni i&i-li se od bydlisté
201 2 §2502573 Kpt. Jarode 2418
- 380 03 Téabor
Oxnatent TEXT Sisto Skute¢nost v téetnim obdobi
Fadku bézném minulém
a b c 1 2
I Trzby za prodej zbozi 0ol
A Naklady vynaloZené na prodané zbozi Z
Obchodni marze {7.01-02) 3 0 0
iz Vykony (F.05+06+07) 04 155 587 179 534
L . | Trzby za prodej viastnich vyrobku a sluzeb 155 326 179 521
7 . |Zména stavu zasob viastni Cinnosti 6
3 . |Aktivace 261 13
B. Vykonova spotieba (F.09+10) ki 122 499 141 634
3 L . | Spotieba materidlu a energie 19 117 051 135 692
2. |Sluzby 5448 5942
Piidana hodnota (7.03+04-08) 1 33088 37 900
C Osobni naklady (.13 aZ 16) 12 24 093 23 622
3 1. |Mzdové néklady 17 180 16 887
& 2 . |Odmeény ¢lenim organu spoieénosti a druZstva 14 95 708
3. |Naklady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 5 5 550 5433
g i . |Sociaini naklady 16 1268 1232
D Dané a poplatky 17 196 189
Odpisy diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 12 214 12 344
I Trzby z prodeje diouhobého majetku a materialu (i.20+21) 019 4 640 4 295
1. I|Tribyz prodeje diouhodobého majetku 021
II1. Trzby z prodeje materidiu 21 4 640 4 295
Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materidlu (F.23+24) 22 4 189 3 8891
F 1 | Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku
2 | Prodany material )24 4 189 3 889
én;ena SIEWi:;Z?dV h:::pramych polozek v provozni oblast a komplexnich 5 -1 895 1471
I Ostatni provozni vynosy 2 548 2203
Ostatni provozni naklady 7 84 302
Prevod provoznich vynasu
Efevod pltﬂw’:lzri(;h :ikladu — @ 2
. (f'.':}: 24 ;—y:lssf‘t98-22332:5;:;27&8-29} ﬁa %\ 1395 2 581




Oznadeni TEXT Cislo Skute&nost v ugetnim obdobi
Fadku bézném minulém
a b c 1 2
VT Triby z prodeje cennych papiru a podilu
J. Prodané cennré papiry a podily 032
VII. Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku (F.34+35+36) 033 0 0
vIT. 1 Vynosy z podsu v ovadanych a rizenych osobach a ucelnich jednotkach pod 0322
podstatnym viivem
Z .|Vynosy z ostatnich diouhodobych cennych papiru a podilu 035
3 .| Vynosy z ostatniho diouhodobéhe finanénihc majetku 036
VIII. Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 037
K. Néklady z finanéniho majetku 038
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papiru a derivatu 039
L. Naklady z pfecenéni cennych papir( a derivath 040
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti (+/-) 041
X. Vynosové Groky 04z 49 17
N. Nékladové uroky 043 715 1025
Xl Ostatni finan&ni vynosy 044
0. Ostatni finanéni naklady 045 308 273
XII. Prevod finanénich wynost C4e
P. Prevod finanénich nakladu 047
e C .  E 74 1 281
Q. Daf z prijmu za béZnou Ginnost (F.50+51) 049 -103 308
Q. 1.]-splatna 050
2. | - odiozena 051 -103 308
* ¥ Vysledek hospodafeni za béZnou éinnost  (7.30+48-49) 052 524 Q992
XIIT. Mimofadné vynosy 053
R. Mimofadné naklady 054
8. Dan z pfijmi z mimofadné &innosti (F.56+57) 055 0 0l
5. 1.]-splatna 056
2. |- odloZena 057
* Mimofadny vysledek hospodaieni (F.53-54-55} 058 0 0
. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikum (+/-) 059
* ok Vysledek hospodafeni za G&etni obdobi (+/-) (7.52+58-59) 060 524 992
kkk+ |Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim (+/-) (f.30+48+53-54) 061 421 1 300
£
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarntho organu Géetni jednotky /
nebo podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou
jPravni forma Géetni jednotky Osoba odpovédna za uéetnictvi (jméno a podpis)
Pfedmét podnikani Osoba odpovédna za Géetni zavérku (jméno a podpis)
tel.. linka:
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CASH FLOW k : prosinec 2011

Nazev a sidlo utetni jednotky:

{ v celych tisicich K& ) BYTES Tabor s.r.o.
Rok _ |Mesic [ Kpt. Jarose 2418
2011 12 62502573 390 03 Tébor
C.fadku|Oznadeni TEXT Bézné obdobl
P Stav penéz.prosti.a penézZ.ekvival.na zacatku G¢.obdobi -5 132

002
003 Penézni toky z hlavni vydélecné €innosti (provozni ¢innost)
noc4
005 |2 Uetni zisk nebo ztrata z béZné Einnosti pfed zdanénim 524
007 1. |Upravy o nepenézni operace 10 985
008 1. 1 Odpisy stalych aktiv (+) 12 214
009 1. 2.|Zména stavu opravnych poloZek,rezerv (+/-) -1 894
010 |A. 1. 3.|Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (+/-)
Cll |7 4.1Vynosy z dividend a podild na zisku (+/-)
012 |A. 1. 5.|Vylétované nakladové Uroky (+) a vynosove Uroky (-) 666
014 |A. * Cisty pen&Zni tok z provozni &innosti pfed zdanénim 11 510
016 |A. 2. Zména potieby pracovniho kapitalu 37 303
017 |A. Z. 1.|Zména stavu pohledavek z provozni cinnosti (+/-) 50 711
018 |A. 7. 7.|Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni &innosti (+/-) =12 713
019 |R. 2. 3.|Zména stavu zasob (+/-) =29
020
021 A, ** Cisty penézni tok z provoz.¢inn.pfed zdanénim a mimof.polozk 49 418
022
023 |A. 3. Vydaje z plateb troku s vyjimkou kapitaliz.uroku (+/-) =715
024 |A. 4. Prfijaté uroky s vyjimkou inf, spole¢. a fondu (+) 49
025 |A. 5. Zapl.dan z pfijmu za béZnou &inn. a za domérky min.odb.(-)
026 |[A. 6. Pfijmy a vydaje spojené s mimofradnymi G&etnimi pfipady
027
028 |&. *** |Cisty penézni tok z provozni &innosti 18 753
029
030 PenéZni toky z investiéni innosti
031
032 |B. 1 Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -4 620
033 |B. Z Prijmy z prodeje stalych aktiv
034 |B. 3 Pujcky a Uvéry spfiznénym osobam
035
036 |B. *+* |Cisty penéZni tok vztahujici se k investiéni &innosti -4 620
735
038 PenéZni toky z finanéni Cinnosti
“ 40 JC. 1 Zména stavu dlouhodobych popf.kratkodobych zavazka 11 553
04z |C. 2. Dopady zmén vlastniho jméni na penézni prostfedky -
043 |C. 2. 1.|ZvySeni penéZ.prostfedku a ekviv.z titulu zvy$.zakl. jméni(+)

24 12. 2. Z.|Vyplaceni podilu na viastnim jméni spolecnikim (-)
“4- |©. 2. 2.|Pen.dary a dotace do vl. jméni,dal$i vk. spol.a akcion.(+)
c46 |C. 2. 4 .|Uhrady ztraty spoleénilky (+)
047 |C. 2. 5.|Pfimé platby na vrub fondu (-) 4c
048 IC. 2. 6.1Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v¢&.zapl.sr.dané(-)
:,_‘; 4 i p——""‘E“\\

50 |C. 3. [|Pfijaté dividendy a podily na zisku mimo inv.spol.a fondy(’f)/@ DY ”Cé}y\
0t |C. -+ [Cisty penéZni tok vztahujici se k finanéni &innosti -12 010

52 |F. Cisté zvy$eni,resp.sniZeni penéZnich prostiedku 32 123

53 |R. Stav penéZnich prostfedkl na konci G&etniho obdobi 26 950

28




2.4

21.1.

2.1.8.

22

2.3

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2011

Druh (&etni zévarky: tadna
Datum uzavieni (éetnich knih {(zavérky): 31.12.2011

OBECNE UDAJE

Popis Géetni jednotky:
Obchodni nazev: BYTES Tabor s.r.o.
Pravni forma: spoleénost s rutenim omezenym
Sidlo: TF. kpt. Jarode 2418
38003 Tabor
Zakiadni kapital: 85 470 tis. K&
Z toho:
Zakladni kapital zaps. V OR: 85 470 tis. K&
1¢: 62502573

Datum vzniku: Spoletnost byla zaloZena 1. ledna 1995 Méstem Tabor, jako jedinym zakladatelem
a tim 100 % viasinikem.

Predmét dinnostl (rozhodujici pfedméty ginnosti):

Viyroba tepelné energie (licenca €.3100100838)

Spréva a Udrzba nemovitosti

Velkoobchod

Silniénf motorova doprava nakladni

Vodoinstalatérstvi, topenéfstvi

Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluZby organizaéné hospodarské povahy u fyzickych a pravnickych osob.

Statutdrni organ: Jednatel spoleénosti - Ing. Bohus Méri - jedna jménem spolenosti v piném razsahu
Dozordl organ: Dozorti rada 5-1i Clenna
Mgr. Lubo$ Dvorak

Mgr. Jaroslav Veska
JUDr. Ladislay Novotny
Mgr. Jarosiav Némec
Rizena Novoina

Popis zmén a dodatkd provedenych v uplynulém roce v obchodnim rejstiiku:

V roce 2011 doslo k zépisu novych Elend dozoréi rady ode dne 8. 2. 2011.

Popis organizaéni strukiury a jeji zasadni zmény béhem uplynulého Géetniho obdobi:

V uplynulém roce nedoslo k Zadnym zdsadnim zm&ndm v organizadni struktufe Géelini jednotky.

Prepotteny potet zaméstnancd b&hem G&etniho obdobi.

Ukazatel 2011
Prepodteny pocat pracovnikl 70
| Gsubni nakiady tis. K& 23998
Odmény dlent dozoreich organt fis. K& 95

V{se odmén, zéloh, pijéek a ostatnich pohledavek, zavazki a ostatnich pinéni, zaruk, pfislibi
poskytnuté v penéini, tak v naturaini formé akcionafiim, spoleénikiim, druzstevnikiim a élenim
statutarnich, dozoréich a Fidicich organd (vé. byvaljch Eleni).

edména jednatele + odmény statutdrnich organl celkem 707 tis. K&
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INFORMACE O POQUZITYCH METODACH, OBECNYCH UCETNICH ZASADACH
A ZPUSOBECH OCENOVANI

Informace o aplikaci obecnych, Géetnich zésad a pouzitych Géetnich metodach, jejichZ znalost je
vyznamna pro posouzeni finanéi, majetkové a dichodové pozice podniku a pro analyzu (daji
obsaZenych v rozvaze a vykazu ziskl a ztrét.

ZPUSOB _OCENENI

Zpusob ocengnl zésob nakupovanych a vytvofenych ve viastni reZii:

Uéetni Jednotka ve sledovaném obdobi neméla z4soby vytvofené ve viastni rezii.

Zpisob ocendni hmotného a nehmotného investiéniho majetku vytvofeného viastni dinnosti:

Ugetni jednotka ve sledovaném obdobf pofidila investiéni majetek viastni &innosti v celkové hodnotd 261 tis. K&
Zpusob ocenéni cennych papird a majetkovych Géastl:

Nema.

Zpisob stanoveni reprod. por. ceny u majetku ocenéného v této cené a pofizeného v pribéhu obdobi:

Ugetni jednotka v prib&hu obdobi nepofizovala majetek, ktery by bylo nutno ocenit v reprodukéni pofizovaci cend.
Druhy pofizovacich nakladd, které se obvykle zahrnuji do pofizovacich cen nakupovanych zasob a druhy nakladd
zahrnované do cen zdsoh, stanovenych na Urovni viasinich nakladd:

Na konci Géetniho obdobi evidujeme zasoby v celkové hodnoté 1,850 fis. K&

Jako vedigjsi pofizovaci ndklady jsou do hodnoty zésob zahmovény napfiklad naklady na pfepravu.

Zplsob stanoveni opravnych poloZek k majetku:

Spoletnost rusila v roce 2011 opravné poloZky k majetku ve vysi 619 tis. K&

Zpisob stanoveni odpisovych plani pro invetiéni majetek a pouZiti odpisové metody pfi stanoveni G&etnich odpisis:
Spoleénost odepisuje majetek rovnoméma - v souladu s vnitinim pfedpisem €.1/2007/U

Zpisob uplainény pii pfepoétu tdajd v cizich ménach na ¢eskou ménu (uplatndni sménnych kurzd vyhlasovanych
Ceskou nérodni bankou jak bé2nych & stalych kurzii s uved. termind jejich zmén):

Ugetni jednotka v priib&hu obdobi neprovadéla operace v cizi méné ani nema zdvazky a pohledavky v cizi ména.

DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Popis hmoiného majetku, kiery je zatizen zastavnim pravem, popf. u nemovitosti vécnym bfemene (lis. K&).
Pohledavky po Ihité splatnosti:

Ke kongcl Géetniho obdobi spolegnost vykdzala pohledavky pe Ihité splatnosti ve vysi 447 tis, Ké

Zavazky:

Zavazky po Ihité splainosti spolecnost nevykazuje.

Zavazky kryté podie zastavniho prava nebo jisténé jinym zpusobem (tis. KE):

Uetni jednotky ke kanci obdobi neméla zavazky kryté podie zéstavniho prava nebo jigténé jinym zpisobem.
Zavazky (pen&Zni i nependZni) nevyuciované v OGetnictvi a neuvedené v rozvaze (napf. zéruky apod.):
Uéstnl jednotka ke konci obodbi neméla zavazky neuvedené v Getnictvi a rozvaze,

Spole&nest v roce 2011 mé zfizen u Komertni banky KTK Gvér ve vy8i 9.900 tis. K& - k 31. 12. 2011 avér nebyl Cerpan.
Spoleénost v roce 2006 uzaviela smiouvu o pljcce ve vysi 19.500 tis. KE - akce DPS Néchodské sidiisté -
pljéka je FAdné splacena a zUstatek k 31. 12. 2011 Gini 9.750 tis. K&. V roce 2009 byla uzaviena piijéka ve vysi
38.000 tis. K& na akci DPS PraZské sidiista - splatky jsou nastaveny od roku 2010 v hodnot# 8.500 tis. K& roéné,
zdstatek pljcky k 31.12. 2011 &ini 19.000 iis. K&
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5. DALSI UDAJE

511 Spoleénost v pribéhu roku pofidila hmotny majetek v hodnoté 4,619 tis. K&. Z toho majetek uréeny pro tepeing

hospodéarstvi v celkové hospodéarstvi 4.207 tis. KE.

5.1.2.  Radné inventarizace majetku probdhla na zékladé pokynu jednatele spolednosti v pribéhu 4. Etvrtlati roku - nebyly
zjistény Zadné rozdily.

5.1.3.  UloZeni vyrofni zpravy - viroéni zpravy spoleénosti jsou k dispozici v sidle spoleénosti a déle k nahlédnuti ve Shirce
fistin, ktera je souéasti Obchodniho rejtfiku vedeného Krajskym soudem v C. Budgjovicich a na webovych strankach
spolecnosti.

V§echny skuteénosti poZadované pro pfilohu k UGetni uzdvérce za sledované obdobi byly uvedeny vyse.

5.1.4.  Auditor: AUDITACONSULTING, s.r.0. opravnéni 348, odména auditora 30.000 K&

V Tabofe, dne 14. 5. 2012

Ing. Bohu§ Mori
jednatel spolecnosti
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Klatovska 371

261 01 P¥ibram V
AUDIT & CONSULTING, F:s“k;‘r;glll:l;:;m

el.
RRER L zapsand Méstskym soudem v
Praze,
oddil C, vioZka 9669
DIC CZ 45149241

Zprava nezavislého auditora pro spole¢niky spole¢nosti
o ovéfeni ucetni zavérky

BYTES Tabor s.r.o.

Adresa sidla: Tt.kpt.JaroSe 2418, 390 03 Tabor
IC: 62502573
Hlavni pfedmét podnikéni: vyroba a rozvod tepelné energie, sprava a udrZzba nemovitosti

Ovéfili jsme pfiloZenou Ucetni zavérku spolecnosti BYTES Tdbor s.r.o. tj. rozvahu ke 31.12.2011,
vykaz zisku a ztrity za obdobi od 1.1.2011 do 31.12.2011 a pfilohu této ucetni zavérky. Udaje o
spole¢nosti jsou uvedeny v piiloze k ucetni zavérce.

Za sestaveni ucetni zavérky, podavajici vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finan¢ni situace
spolednosti, za navrZeni a zajiténi vnitfni kontroly nad sestavenim uletni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou a za uplatnéni vhodnych
udetnich metod odpovida jednatel spole¢nosti.

Nasi ulohou je vydat na zadkladé provedeného auditu vyrok o této uletni zdvérce. Audit jsme
provedli v souladu se zdkonem o auditorech a Mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto predpisy poZaduji
naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze ietni zavérka neobsahuje
vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupi, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace o
¢astkach a skute¢nostech uvedenych v ucetni zavérce. Vybér auditorskych postupti zavisi na
usudku auditora, véetné posouzeni rizik, Ze uletni zavérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovéani téchto rizik auditor piihlédne k vnitfnim
kontroldm, které jsou relevantni pro sestaveni a vémé zobrazeni uletni zavérky. Audit téZ zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouZitych u&etnich metod, pfiméfenosti uéetnich odhadii provedenych
vedenim spole¢nosti i posouzeni celkové prezentace ucetni zaverky.

Domnivadme se, Ze ziskané dikazni informace tvoii dostate¢ny a vhodny ziklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Podle naseho ndzoru tudetni zdvérka poddva ve viech vyznamnych ohledech vérny a poctivy
obraz aktiv a pasiv spole¢nosti BYTES Tabor s.r.o. ke 31. prosinci 2011 a vysledku jejiho
hospodareni za rok 2011 v souladu s ¢eskymi ti¢etnimi pFedpisy.

Datum: 16.kvétna 2012 /d,u/ -
Auditorska spole¢nost: Auditor: / ' & /
AUDIT & CONSULTING, s.r.o. Jana Rosenbaumova

Klatovska 371, Pfibram Osvédéeni €. 2081

Osvédéeni KACR ¢&. 346

Pfiloha: Roé¢ni ti¢etni zévérka 2011
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Klatovskd 371
261 01 Piibram V

AUDIT & CONSULTING, ﬁ?i‘o“&’z'%}'ﬁ"é‘;‘m

L zapsand Méstskym soudem v
Praze, oddil C, vioZka 9669
DIC CZ 45149241

Dopis auditora managementu spolecnosti

BYTES Tabor s.r.o.
Tt.kpt.JaroSe 2418

390 03 Tabor
Pfibram dne 16.5. 2012

Vézené damy a panové,

v souvislosti s na$im ukonéenim provérky ro&ni udetni zdvérky za rok 2011 ve Vasi
spole¢nosti Vam sdélujeme:

V uletnictvi Vami Fizené spolednosti nebyly zjistény nespravnosti, které by mohly vyznamnym
zptisobem ménit pohled na hospodafeni a vysledky hospodafeni spole¢nosti za rok 2011.

Piesto povaZujeme za nutné Vas upozornit na nasledujici skute¢nosti:

> Podle platnych piedpisii jste povinni zpracovat také vyro&ni zpravu a tuto nam pfedat
k ovéfeni.

> Pro rok 2011 a nasledujici je tieba, aby auditora jmenovala valnd hromada
spole¢nosti.

> Spole¢nost vykazuje piederpany socidlni fond o 62 tis. K& Doporucujeme piedloZit

valné hromadé navrh na doplnéni fondu.

V3echny zdvazky a podobné vztahy jsou, podle naseho nazoru v Géetnictvi i roéni ucetni zavérce ke
31.12.2011 ve viech vyznamnych poloZkach spravné a uplnym zpisobem popsany.

Auditorské spole&nost: o Auditor:
Audit & Consulting, s.r.o. Jana Rosenbaumova
osvédéeni &. 346 osvéd&eni ¢&. 2081

www.auditac.cz cte



Zprava
o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana v souladu s ustanovenimi
§ 66 a odst. 9 Obchodniho zakoniku - 2011

1. Ovladajici osoba : Mésto Tébor, se sidlem Zizkovo namésti 3, IC 00253014
se 100 % podilem na zakladnim kapitalu.

2. Dalsi osoby ovladané ovladajici osobou : )
= Technické sluzby Tabor s.r.0., se sidlem Kpt. Jarose 2418, Tabor IC : 62502565

3. Uzaviené obchodni vztahy s ovladajici osobou v roce 2011

a) Vroce 2011 byla plnéna obchodni jednani na zékladé jiz dfive uzaviené mandatni
smlouvy. Pfedmétem smlouvy je zafizovani a provadéni zaleZitosti tykajicich
se spravy, udrzby a provozu obytnych domi vcetné pozemki s nimi souvisejicimi,
jakoZ i ostatnich soucasti, piislusenstvi, zafizeni a provadéni plnéni spojenych
s najmem bytfi &i nebytovych prostor. Uvedena smlouva byla uzaviena na zaklade
pozadavkii ovladajici osoby, ktera vznikla podle potfeb péce o uvedeny majetek.
Celkovy objem uzaviené smlouvy za rok 2011 ¢inil 12.892 tis. K¢ v€etné DPH. Tato

&astka byla realizovana v trzbach v plné vysi, tj. 10.743 tis. K& bez DPH.

b) Déle vroce 2011 pokracovala najemni smlouva na nebytové prostory za Ucelem
provadéni podnikatelské ¢innosti spolecnosti. Celkovy objem najemného Cinil

1.731.041,- K¢ bez DPH.

¢) Vroce 2011 pokracovala smlouva za dodavku tepla a ohfev teplé uzitkové vody pro
byty a nebytové prostory formou véené usmériiovanych cen. Ceny téchto Gkont
jsou fe§eny cenovymi ujednanimi na piislusny rok. Tyto obchodni smlouvy byly

realizovany ve vysi 56.003 tis. K¢.

d) Mimo jiz uvedené obchodni smlouvy byly vroce 2011 provadény dalsi prace
na zakladé objednavek v celkové vysi 10.459 tis. K¢ (jednalo se o topenafskeé prace,

el. prace a stavebni prace, domovnickou ¢innost atd.).

¢) Dne 5. 8. 2005 byla uzaviena smlouva o pujéce v celkové vysi 19.500 tis. K¢
na pofizeni 26 ks domovnich pfedavacich stanic a rozvodi tepla — splatnost pijcky
je pololetni ve vysi 975 tis. K& — pijcka se pravidelné splaci — zistatek
k31. 12. 2011 &ini 9.750 tis. K& a vroce 2009 pujcka ve vysi 38.000 tis. K¢
na pofizeni 41 ks DPS a rekonstrukci rozvodi tepla v lokalité Prazské sidliste — ptjcka
je splacena od roku 2010 — ro¢ni splatka 9.500 tis. K¢ — ziistatek pjcky k 31. 12. 2011

¢ini 19.000 tis. K¢.

4. Smlouvy uzaviené mezi daliimi osobami dle ¢lanku 2.

a) Vroce 2011 byly plnény 2 obchodni smlouvy se spolecnosti Technické sluzby s.r.o.
se sidlem Kpt. Jarose 2418, Téabor IC: 62502565. Jednalo se o plnéni z jiz diive
uzavienych obchodnich smluv. Smlouvy se tykaly zabezpeceni dodavek tepla
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a TUV a rozuétovani rezie arealu v Klokotech, kde vySe uvedena firma sidli. Tyto
obchodni smlouvy byly realizovany ve vysi 1.222.090,- K¢.

b) Vroce 2011 jsme dile Technickym sluzbam Tabor vyactovali material ze skladu
celkem 163.688,- K¢.

¢) V roce 2011 jsme na zékladé smluvniho vztahu uhradili Technickym sluzbam Téabor
ostatni sluzby ve vysi 9.882,- K¢ (svoz odpadu).
5. Zadna dal¥i opatieni provedend na popud ovladajici osoby provedena nebyla.

Z téchto smluv a opatfeni nevznikla spole¢nosti ijma.

S jinymi osobami uvedenymi pod bodem 2., Zadné obchodni smlouvy vroce 2011
uzavieny nebyly.

V Tébote dne 17. 5. 2012

ng. Bohu§ Mori
jednatel spole¢nosti
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Zprava
o ¢innosti DR BYTES Tébor s.r.0. za rok 2011

Dozordi rada plnila své ukoly v souladu se Stanovami spole¢nosti, ustanovenimi Obchodniho
zékoniku, dle pokyni Rady mésta eventualné Zastupitelstva mésta Tabora a vlastniho ro¢niho
planu prace. Dozor¢i rada pracovala do ledna 2011 ve sloZeni: Mgr. Jaroslav Veska
(predseda), p. Jifi Barta¢ek, JUDr. Pavel Tenkl, RSDr. Tibor Dobids, Mgr. Lubos Dvorék.
Tajemnice DR - JUDr. Dana Svecova. Od tinora 2011 vzniklo toto slozeni: Mgr. Lubos
Dvoidk (piedseda), Mgr. Jaroslav Veska, Mgr. Jaroslav Némec, JUDr. Ladislav Novotny,
RuzZena Novotna.

Za rok 2011 se sesla DR na 12 fadnych jedndnich. Mimo obvyklé kontroly plnéni hlavnich
ukolti spole¢nosti BYTES vyplyvajicich zmandatni smlouvy pro zabezpeCeni spravy
a provozu bytovych domfl v majetku mésta Tabora a tietich osob se dozor¢i rada pravidelné
zabyvala témito ukoly:

= projednala rozpocet BH a finanéni plan spole¢nosti BYTES s.r.o.

= kontrolovala plnéni rozpo¢tu plnéni BH a finanéniho planu spole¢nosti v jednotlivych
Ctvrtletich

» posuzovala stav dluhii v bytovém hospodaistvi a navrhy konkrétnich opatfeni k jejich
sniZovani resp. zastaveni jejich rtstu, které nasledné predkladala Rad¢€ mésta

= posuzovanim dluhil za pronajaté nebytové prostory a projednavala i opatieni k jejich
snizovani

= posuzovala vysi a splaceni pohledavek spol. BYTES sr.o. jak wvici fyzickym,
tak i pravnickym osobam

= kontrolovala &erpani prostiedkt na opravy a udrzbu v BH

= kontrolou pribéhu vyuétovani sluzeb za rok 2010, divody a opodstatn€nost zaslanych
reklamaci

= kontrolovala plnéni planu investic (kapitilové vydaje) a navrh finanéniho planu na rok
2012

= projedndvala otazky tykajici se ¢innosti spol. BYTES s.r.o. jako spravce SVJ

= hospodaienim spole¢nosti a hospodatskymi vysledky

» vysledky finan¢nich a dalsich kontrol statnich organizaci s cilem navrhnout opatieni
k odstranéni zjisténych nedostatkt

Za zavazny problém roku 2011 DR povazovala vysoké dluhy vbytovém hospodafstvi,
a to jak na zakladnim ndjemném, tak v zélohach na sluzby s uzivanim bytli. DR konstatovala,
7e fada pohledavek je star$iho data a staly se nedobytnymi. Podaiilo se, po odsouhlaseni
radou mésta a zastupitelstvem, snizit odpisem téchto pohledavek a prevodem do ucetni
podrozvahy jejich vysi 0 6.602 tis. K&. K 1. 1. 2011 ¢inil dluh 24.351 tis. K¢,

Pohledavky BH klesly i diky praci terénniho pracovnika, jehoZ ukolem jsou navstévy
dluznik a projednavani splaceni jejich dluhu uhradou v hotovosti ¢i uzavienim smluv
o splatkach. Budou-li zavedena i dalsi konkrétni a rdzna opatfeni proti notorickym dluznikiim,
mél by se dluh postupné snizovat, i kdyz jeho likvidace bude zaleZitosti dlouhodobou.
DR Bytesu doporucila vedeni spolecnosti pfijmout jest€ druhého terénniho pracovnika
a zintenzivnit vyfizovani pohledavek.

V priibéhu roku 2011 se podafilo doséhnout uplnou uhradu dluhli ze strany nejveétSich
dluznikd v nebytovych prostorech v objektu Integro (spolecnosti Marren a Lorma). Z vEtSich
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dluznikt v jinych prostorach zbyva pouze pohledavka spole¢nosti Urban, kterd je feSena
formou splatkového kalendéfe. Musime konstatovat, Ze sprava pohledédvek u nebytovych
prostor se vyrazné zlepsila.

Dozoréi rada pravidelné posuzovala i stav a splaceni pohledavek spolecnosti Bytes,
kde nejvétsi ¢ast tvoii dluhy za dodavky tepla. Nejvétsim dluznikem je Bytové druZstvo (BD)
Tébor, jehoz dluh byl kolem 1.000 tis. K& DR Bytesu doporucila jednat s BD Téabor podafilo
se ziskat ¢ast pohledavek véetné penale. BD plati vZdy po terminu splatnosti faktur. Smlouvy
a odbér tepla a teplé uZitkové vody jsou uzavirany vzdy jen na &tvrt roku. DR zvaZovala
prisnéjsi opatfeni vii¢i BD Tabor - pfipojeni se k navrhu na konkurz, odpojeni od dodavky
teplaa TUV.

DR se v prib&éhu roku 2011 zabyvala i otdzkou kvality provadéni sprévcovské funkce SVJ,
se kterymi ma smlouvu jiZ uzavienou, & se kterymi smlouvu o spravcovstvi v budoucnu
uzavie. DR upozornila na nezbytnost osobniho kontaktu s funkcionéfi jednotlivych SVJ
a nabizeni potiebnych sluZeb. Samozfejmosti je dukladna znalost zak.¢.72/1994 Sb.,
o vlastnictvi byt a Vzorovych stanov (napf. vlady ¢.371/2004 Sb.). BohuZel musime
konstatovat, ¢ vroce 2011 nedo$lo k narovnani cen za tyto sluzby a sprava SVJ byla
pro Bytes ztratovou. DR uloZila jednateli, aby se v roce 2012 smlouvy narovnaly tak, aby tato
¢innost byal na ekonomické nule, nebo v mirném zisku.

Prostfedky na opravy o udrzbu byti v BH byly vyuZivany v souladu s rozpo¢tema nedoslo tak
k neproinvestovani stanoveného limitu jako v roce 2010. Prostfedky na opravy o udrzbu bytl
¢inily 49.079 tis. K¢&.

Na zavér doporucuje DR valné hromadé spoleénosti BYTES s.r.o. schvélit ucetni zavérku za
rok 2011.

Mgr. Lubo§ Dvoidk
ptedseda dozoréi rady
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