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UvVOD

Spole¢nost BYTES Tabor s.r.0. byla zalozena v roce 1995 se 100% ucasti Mésta Tabor.
Diivodem jejiho vzniku bylo zajisténi odborné spravy a provoz nizkoteplotni Casti systému
centralniho zasobovani teplem, odbornd sprava a udrzba nemovitosti v majetku mésta
slouzictho k ndgjemnimu bydleni. V dasledku vyrazného néristu prodeje méstskych byt
do osobniho vlastnictvi, ke kterému doglo v roce 2007, zalozila spolecnost BYTES spravu

spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale SVJ).

Predmét podnikéni :

vyroba tepelné energie

rozvod tepelné energie vodoinstalatérstvi, topenéfstvi

zamecnictvi

montaz, opravy a revize vyhrazenych el. zafizeni

velkoobchod

specializovany maloobchod

silni¢ni motorova doprava

sprava a udrzba nemovitosti

opravy silni¢nich vozidel

inZenyrska ¢innost v investi¢ni vystavbé

provadéni jednoduchych a drobnych staveb, jejich zmén a odstrafiovani

vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici licenci realizovana
ze zdroji tepelné energie s instalovanym vykonem jediného zdroje nad 50 kW
sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodaiské povahy
u fyzickych a pravnickych osob

Vyse uvedené ¢innosti ve spole¢nosti jsou pod spravou jednotlivych usek:

usek tepelného hospodarstvi

usek bytového hospodarstvi
technické oddéleni
provozovny 71, 72 a 73, které jsou umistény v lokalitach piisluSnych
spadovych méstskych casti

ekonomicky usek
acetni oddéleni spole¢nosti
aéetni bytového hospodafstvi + sprava pohledavek
personalni a mzdové oddéleni
oddéleni spravy spolecenstvi vlastniki jednotek (SVJ)
oddéleni zasobovani + sklad



ORGANY SPOLECNOSTI

Podle § 132 obchodniho zékoniku spole¢nost nevytvati valnou hromadu. Jeji plisobnosti
vykonavaji s ohledem na ustanoveni zakona ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni, pfisluSné
orgdny mésta, tj. Rada mésta a Zastupitelstvo mésta.

Valna hromada se nekona, jeji kompetenci plni spolecnik, tj. Rada mésta a Zastupitelstvo
mésta.

Dozor¢i rada:

Pfedseda DR: Mgr. Lubo§ Dvoiak Clenové DR: Mgr. Jaroslav Veska
Mgr. Jaroslav Némec
JUDr. Ladislav Novotny
Rizena Novotna

Jednatel spolecnosti: Ing. Bohus Mori
Auditor: Ing. Jan Svoboda
Auditorska firma: AUDIT@CONSULTING, spol. s r.0., Klatovska 371, Piibram



TEPELNE HOSPODARSTVI

Tepelné hospodéfstvi (dale TH) poskytuje sluzby v oblasti dodavek tepelné energie
pro koneéného spottebitele urcené k topeni a ohtevu teplé vody pro lokalitu mésto Tabor.
Tepelna energie je distribuovana do 360 odbérnych mist, ve kterych je situovano 7 800
bytovych a nebytovych jednotek.

Usek TH spravuje a zajistuje provoz pro 13 vyménikovych stanic (dale VS), 311 domovnich
piedavacich stanic (dale DPS) a 12 plynovych kotelen.

Kromé distribuce tepelné energie, kterou odebirame od jediného dodavatele Teplarny Tabor
a.s. (dale TTa), se usek TH podili také na vlastni vyrobé tepelné energie, kterou vyrabi
ve 12 plynovych kotelnach a jeji mnozZstvi piedstavuje cca 5% z celkovych dodavek tepelné
energie.

Spolednost se pii vyrobé a distribuci tepelné energie fidi zékonem ¢&. 458/2000 Sb.
energeticky zakon, predpisem & 526/1990 Sb. zdkon o cenéch, déle cenovym rozhodnutim
Energetického regulaéniho Gfadu a jednotlivymi nafizenimi a vyhlaskami Ministerstva
pro mistni rozvoj, Energetického regulaéniho ufadu, Statni energetické inspekce a ostatnich
organt statni spravy.

Hlavnimi ukazateli pro tepelné hospodafstvi jsou prodej, nékup a vyroba tepelné energie
uvedené v GJ. Pro piehlednost uvadime hodnoty za poslednich pét let v tabulce €. 1.

Tabulka & 1 - Hlavni ukazatelé tepelného hospodéistvi

Charakterizujici data: 2008 2009 2010 2011 2012

Prodej tepelné energie v GJ celkem 219308 | 231 018 | 280 084 | 229 809 | 226 147
Nakup tepelné energie od spol. TTav GJ | 208 894 | 221 264 | 269 304 | 220 630 216 854
Vyroba tepelné energie v GJ 10 641 10105 | 11164 | 9446 9 604

Pro porovnéni spotieby tepelné energie v jednotlivych obdobich se jako porovnavaci veli¢ina
pouziva hodnota denostupeii. Denostupné odrazi klimatické podminky za sledované obdobi
a mnozstvi tepelné energie poticbné k vytdpéni budov. Pocet denostupnti ziskame tak,
e poCet dnli topného obdobi vynasobime rozdilem wvnitinich teplot v domé a primeérnou
venkovni teplotou v topném obdobi.

Vzhledem k pokradujicimu zateplovani domi doflo vroce 2012, i pies mirny narist
klimatické naro¢nosti topného obdobi oproti roku 2011 (jeZ je vyjadieno nartstem poctu
denostupiid, viz. tab. €. 2), ke sniZeni spotieby tepla.

Tabulka & 2 - Zavislost prodané tepelné energie na klimatickych podminkéch (pottu denostupiiu)
ve sledovaném obdobi

Charakterizujici data: 2008 2009 2010 2011 2012
Celkovy prodej tepelné energie v GJ 219198 | 231018 | 280 084 | 229 809 | 226 147
Pocet denostupiit 3774 3 746 4 461 3613 3 868




Distribuce tepelné energie

Spole¢nost BYTES Tébor s.r.0. patii k vyznamnym odbératelim spole¢nosti Teplarna Tabor
a.s., kdy nakup tepelné energie od této spolecnosti pfedstavuje piiblizné 95 %
z celkového mnoZstvi ndmi prodaného tepla. Pro pfehlednost je v tabulce €. 3 znazornén
vyvoj nakoupené tepelné energie za sledované obdobi véetné jejiho podilu na celkovem
prodeji.

Tabulka & 3 - Pfehled nakoupené tepelné energie vietné jejiho podilu na celkovém prodeji
Charakterizujici data: 2008 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Nakoupen tep. energie od spol. TTav GJ | 208 894 | 221 264 | 269 304 | 220 630 | 216 854
Podil na celkem prodané tepelné energii v % | 95,2 95,6 96 95,9 95,8

Z tabulky &. 3 vyplyva, Ze doslo k poklesu ndkupu tepelné energie, piiblizné€ o 1,7 %.

Tepelné energie je do vyménikovych stanic (dale VS) distribuovana primarnim parnim nebo
horkovodnim rozvodem z centrdlniho zdroje tepla (spole¢nost TTa). Z VS je dile vedena
prostiednictvim sekundarnich teplovodnich rozvodi do domovnich pfedavacich stanic (dale
DPS). Sekundarni rozvody jsou ¢astecné v majetku spole¢nosti BYTES, kteréd je pronajima
spoleénosti TTa. DPS slouzi k zésobovéni tepelnou energii a teplou vodou (dile TUV)
pro viechna odb&ma mista. Jejich vyhodou je umisténi v jednotlivych bytovych domech,
coz umoziiuje regulaci dodévek tepla v zavislosti na aktualnich klimatickych podminkach
a pozadavcich koncovych uZivateld. Jednotlivé DPS jsou napojeny pomoci vzdaleného
internetového piistupu na centralni pult, kde stald dispecerska sluzba provadi neustilou
kontrolu a piipadnou zménu parametrd pro vytapéni danych objekti.

Vyroba tepelné energie

Vlastni vyroba tepla je realizovana prostiednictvim plynovych kotelen, které jsou instalovany
zejména v historické ¢asti mésta Tabora, kde z divodu obtizného piistupu k jednotlivym
odbérnym mistiim a jejich nizkému poétu by zfizeni centralniho zasobovéni tepla (déle CZT)
bylo finanéné naro¢né a nerentabilni (lokality Starého mésta, ulice Fiignerova, Farského
a oblast Cekanice). V dané lokalité provozujeme celkem 12 plynovych kotelen, v nichZ
je osazeno 34 kotll o celkovém vykonu 2474 KW, ze kterych je zasobovano 215 bytovych
jednotek.

V tabulce ¢&. 4. uvadime piehled vlastniho vyrobeného mnozstvi tepelné energie, u kterého
doslo z divodu klimatické naro¢nosti k navySeni o 1,6 %.

Tabulka & 4 - Vlastni vyroba tepelné energie a jeji podil na celkovém prodeji

Charakterizujici data: 2008 2009 2010 2011 2012
Vyrobené mnozstvi vlastni tep. energie v GJ 10641 | 10105 | 11164 | 9446 | 9604
Podil na celkovém prodeji tepelné energii v % 4,8 4,4 4 4,1 4,2




Cena tepelné energie

Cena tepelné energie je tvofena v souladu se zakonem ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozd&jsich predpist, s provadéci vyhlaskou & 450/2009 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi,
a v souladu s platnymi cenovymi rozhodnutimi Energetick¢ho regula¢niho tfadu.

Cena tepelné energie je kaZdorocné navrhovana spolecnosti BYTES Tabor s.r.o.
a schvalovana Radou mésta Tabor a nasledné podléha kontrole Energetického regulacniho
Gfadu. Cena tepelné energie je stanovena pied zacatkem kalendainiho roku jako cena
predbézna a pii jejim vypoctu se vychazi z predbézné kalkulace, ve kter¢ jsou uplatnény
pouze predpokladané ekonomicky opravnéné niklady, pfiméfeny zisk a piedpokladané
mnoZstvi tepelné energie v kalendainim roce. K vyrovnani pfedbézné ceny na cenu vysl ednou
dochézi po ukondeni kalendafniho roku. Vyslednd cena zahrnuje skutecné ekonomicky
opravnéné naklady a odpovidajici vynosy za tepelnou energii a je zéavisla na mnozstvi
skutedné dodané tepelné energie za ukondeny kalendafni rok. Podil jednotlivych polozek,
které tvoii cenu tepelné energie uvadime v nasledujicim grafu ¢. 1.

Graf & 1 - Zastoupeni jednotlivych polozek p¥i tvorbé ceny tepelné energie

@ Nakoupena tepla energie m Nakoupeny plyn O Nakoupena elektricka energie
o Nakoupena technologicka voda m Osobni naklady m Rezie (wrobni a sprawni)
m Vnitropodnikové naklady 0 Odpisy m Oprawy a udrzovani

m Ostatni naklady a zisk

Legenda ke grafu &. 1

Nakoupena tepelna energie 79,8%

Proménné [ Nakoupeny plyn 2,6%
naklady Nakoupena elektrickd energie 2,0%
Nakoupena technologickd voda 0,1%

Osobni néklady 1,6%

Rezie (vyrobni a spravni) 3,0%

Stilé naklady Vnit‘ropodnikové naklady 1,9%
Odpisy 8,0%

Opravy a udrzovani 0,1%

Ostatni naklady a zisk 0,9%




Spole¢nost BYTES hradi naklady za nakoupenou tepelnou energii spolecnosti TTa na zaklade
mési¢ni fakturace podle skuteéné odebraného mnozstvi. Z tohoto diivodu jednotlivi
odbératelé, podle vyhlasky & 372/2001 Sb., hradi naklady za spotfebovanou tepelnou energii
formou mési¢nich zaloh, které jsou vyuétovany po ukonceni kalendainiho roku, a to vzdy
do posledniho dne v mésici unor kazdého kalendainiho roku.

Podkladem k fakturaci je naméfend spotieba tepelné energie, ktera je odecitana v preddvacich
mistech VS a DPS, ve kterych jsou instalovany méfice tepla. Vlastni odecty tepelné energie
provadi spoleénost TTa, kterd je zodpovédnad za spravnost odectu nameéfenych hodnot.
Tepelné hospodaistvi spolecnosti BYTES provadi pouze orienta¢ni kontroly odectd, které
slouzi k ovéfeni spravnosti dodanych podkladi pro fakturaci.

Realizované investi¢ni akce v roce 2012

V uplynulém roce 2012 nebyla realizovana Zzadna investi¢ni akce.

Planované investic¢ni akee pro rok 2013

V roce 2013 planujeme administrativni pfipravu akce rekonstrukce teplovodu a vystavbu
DPS v domech napojenych na VS 26 v lokalité Usteckého predmésti. Na celou investi¢ni
akci je jiz vypracovana projektovda dokumentace a piedpokladané néklady dosahuji
36.000 tis. K¢ bez DPH.



BYTOVE HOSPODARSTVI

Spoleénost BYTES Tabor sr.o. je, na zdkladé mandatni smlouvy, povéfena zafizovat
a provadét zalezitosti spojené se spravou, udrzbou a provozem obytnych domu vcetné
pozemki s nimi souvisejicimi, jakoZ i ostatnich soudasti, prisluSenstvi a zafizeni ve vlastnictvi
Mésta Tabora a k provadéni plnéni spojenych s nagjmem bytovych a nebytovych prostor.
Sprava bytového hospodafstvi pro bytové jednotky veetné nebytovych prostorti zahrnuje
dvé zakladni oblasti a to provozné-technickou a ekonomicko-spravni.

Do provozné-technické oblasti mimo jiné patfi zajisténi dodavek a sluzeb spojenych
s uzivanim bytovych a nebytovych prostorl, zafizovani odectii jednotlivych médii véetné
provadéni revizi a vymény jednotlivych pomérovych mefidel, zajisténi nepfetrzité havarijni
sluzby voblasti voda, elektro, topeni a vytahy, periodické kontroly nebytovych prostor
a zajisténi revizi vyplyvajicich z poZarnich, bezpe¢nostnich piedpist a pfislusnych norem,
periodické hodnoceni stavu bytovych domd, tvorba pldnu oprav a investic, véetné odborného
odhadu nakladd a zajisténi technické dokumentace atd..

Do ekonomicko-spravni oblasti mimo jiné patii sprava byt a nebytovych prostor, evidence
najemnik@i v bytovych a nebytovych prostorech, uzavirani novych ndjemnich smluyv,
vystavovani evidenénich listd pro vypodet ndjemného, protokold o pfedani a prevzeti
bytovych nebo nebytovych prostort, dohody o slevach a zménach najemnich smluv, evidence
predpisi najemného a sluzeb, kontrola plateb predpisd, provadeéni ro¢niho vyuctovani
zalohovych plateb za sluzby poskytované s uzivanim prostoru, véetné vypotadani pieplatkl
a nedoplatkidi, vyméahéni pohledavek z titulu ndjemnich smluv za najem a sluzby mimosoudni
a soudni cestou, kam pati pisemné upominky, ¢innost terénniho pracovnika, splatkové
kalendare atd..

Na Gseku bytového hospodéfstvi je spravee, spole¢nost BYTES Tabor s.r.o., povinen ridit
se rozpoctem, jehoz limity schvaluje zastupitelstvo mésta a jsou projednany finan¢nim
vyborem a radou mésta. Rozpodet bytového hospodafstvi tvoii piijmy bézné a kapitalové
a vydaje b&zné a kapitalové. Bézné piijmy tvoii piijmy z prondjmu byti a nebytovych prostor
a prijmy z prodeje kratkodobého a drobného dlouhodobého majetku, kde jsou zahrnuty pifjmy
z prodeje zafizovacich predmétd. Dale sem patii piijmy za pfijata plnéni od pojistoven
za pojistné udalosti a pi{jmy za uhradu odepsanych pohledavek. Kapitalové piijmy tvofi
piijaté dotace. Nejvyznamn&jsi polozkou béznych vydaji jsou vydaje na opravy a udrzovani
méstskych byt a nebytovych prostor. Déle sem patii vydaje na ndkup materidlu, vydaje
na energie (studena voda, teplo, elektricka energie), vydaje za postovné, poplatky SIPO,
telefonni poplatky, vydaje na mandéatni odménu a nakup sluzeb. Kapitdlové vydaje zahrnuji
vydaje na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku (investice), vcetné vydaji
na projektovou dokumentaci. Kapitalové vydaje jsou vedeny oddélen¢ dle jednotlivych
investi¢nich akei.

Rozpodet béznych piijmid pro rok 2012 byl schvalen ve vysi 133.880 tis. K¢, v pribéhu roku
byl snizen na celkovou &astku 125.880 tis. K& K zdsadnim skutecnostem, které
se v upraveném rozpoétu béznych pifjmi bytového hospodaistvi projevily (sniZeni
schvaleného rozpoctu o 8.000 tis. K¢&), bylo sniZeni planovanych pfijml z prondjmu bytd
ve vysi 8.000 tis. K& Divodem propadu pifjmi byly neuhrazené pohledavky za najemné
a uslé najemné z neobsazenych byti.



V rozpottu kapitdlovych pijmi se promitla splatka pljcky na depozitni ucet a piijeti
investi¢nich dotaci z Integrovaného opera¢niho programu na tyto akce:

= rekonstrukce Domu s pecovatelskou sluzbou Lidickd ¢p. 2355 — 1.503 tis. K¢,
regenerace panelového domu Kpt. JaroSe ¢p. 2408-09 —2.417 tis. K¢,
regenerace panelového domu Kpt. JaroSe ¢p. 2406-07 — 2.320 tis. K¢.

Celkové byly pifjmy bytového a nebytového hospodaistvi k31. 12. 2012 splnény
na 101,94 %.

Rozpodet bé&znych vydajt pro rok 2012 byl schvélen ve vysi 67.550 tis. K&, v pribéhu roku
byl navySen na ¢astku 74.131 tis. K& Zasadni skuteénosti, kterd se v upraveném rozpoctu
bé&znych vydaji bytového hospodaistvi projevila (navySeni schvéaleného rozpoctu
0 6.581 tis. K¢&), bylo zvy$eni vydaji na opravy a udrZzovani méstskych bytii a nebytovych
prostor a zvy3eni vydajl na vklady do fondu oprav spolecenstvi vlastnikii jednotek. Celkove
byly b&Zné vydaje bytového a nebytového hospodaistvi k 31. 12. 2012 Cerpany na 99,57 %.

Rozpodet kapitalovych vydaji pro rok 2012 byl schvalen ve vysi 51.505 tis. K¢, v pribéhu
roku byl upraven na ¢astku 38.564 tis. K& (sniZeni schvéleného rozpoctu o 12.941 tis. K¢).
Rozpocet kapitalovych vydajii zasadné ovlivnily vysoutéZené ceny investi¢nich akei, které
byly vyrazné niZ$i neZ ceny rozpoctované, tj. ceny kalkulované. Na ziklad¢ této skuteCnosti
byl realizovan pfevod finan¢nich prostfedki do béznych vydajti a rezervniho fondu.

Realizované investiéni akee v roce 2012

rekonstrukce vytahu v domé &p. 2757, Bélehradska (dokonceni z roku 2011)
rekonstrukce vytahu v domé &p. 2741, VarSavska (dokonc¢eni z roku 2011)
stavebni tpravy domu ¢p. 2551, Budgjovicka (dokonceni z roku 2011)
rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2752, Berlinska

regenerace panelového domu ¢p. 2749, Berlinska

piestavba anténniho systému ¢p. 2749, Berlinska

rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2842, Zavadilska

technické zhodnoceni bytu ¢p. 2224/11, Sobéslavska

technické zhodnoceni nebytovych prostor v ¢p. 625, 9. kvétna

technické zhodnoceni nebytovych prostor v ¢p. 739, 9. kvétna

technické zhodnoceni bytu &p. 2670/3

rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2784, Minska

rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2662, Nachodska

rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2663, Nachodska

rekonstrukce panelového domu ¢p. 2401, Kpt. JaroSe (dokonceni v roce 2013)
prestavba anténniho systému ¢p. 2401, Kpt. Jarose

rekonstrukce panelového domu ¢p. 2402-03, Kpt. JaroSe

pfestavba anténniho systému ¢p. 2402-03, Kpt. JaroSe

rekonstrukce panelového domu ¢p. 2404-05, Kpt. JaroSe

prestavba anténniho systému Cp. 2404-05, Kpt. Jarose

rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2681, Nachodska (dokonceni v roce 2013)
rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2382, Kpt. JaroSe (projekt, realizace v roce 2013)
rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2383, Kpt. Jarose (projekt, realizace v roce 2013)
rekonstrukce vytahu v domé &p. 2404, Kpt. Jarose (projekt, realizace v roce 2013)
rekonstrukce vytahu v domé &p. 2405, Kpt. Jaro$e (projekt, realizace v roce 2013)



rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2406, Kpt. Jarose (projekt, realizace v roce 2013)
rekonstrukce vytahu v domé &p. 2407, Kpt. Jarose (projekt, realizace v roce 2013)
rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2408, Kpt. Jaro3e (projekt, realizace v roce 2013)
rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2410, Kpt. Jarose (projekt, realizace v roce 2013)
rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2411, Kpt. JaroSe (projekt, realizace v roce 2013)

Celkové byly kapitalové vydaje bytového hospodatstvi k 31. 12. 2012 cerpany na 96,07 %.

Pro rok 2013 schvélilo zastupitelstvo mésta rozpocet kapitdlovych vydajii (investice)
pro bytové hospodafstvi ve vysi 42.583 tis. K¢ Spravee BH tak miZe pokraCovat
v nastaveném trendu, tzn., Ze bude nadale pokracovat regenerace panelovych domii v majetku
mésta. Tato regenerace zahrnuje predevdim sanaci a zatepleni obvodového plasté domu
a vymeénu oken, coZ vede ke sniZeni energetické naro¢nosti budovy. Dalsimi vyznamnymi
investi¢nimi akcemi v roce 2013 budou rekonstrukce a modernizace vytahti.

Plinované investic¢ni akee pro rok 2013

rekonstrukce panelového domu &p. 2401, Kpt. Jarose (dokonceni z roku 2012)
rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2681, Nachodska
rekonstrukce vytahu v domeé ¢p. 2382, Kpt. JaroSe
rekonstrukce vytahu v dome ¢p. 2383, Kpt. JaroSe
rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2404, Kpt. Jarose
rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2405, Kpt. JaroSe
rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2406, Kpt. Jarose
rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2407, Kpt. Jarose
rekonstrukce vytahu v dome ¢p. 2408, Kpt. JaroSe
rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2410, Kpt. JaroSe
rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2411, Kpt. JaroSe
rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2409, Kpt. JaroSe
rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2785, Minska
rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2787, Budapest'ska
rekonstrukce vytahu v domé ¢p. 2835, Hanojska
regenerace panelového domu ¢p. 2748, Berlinska
rekonstrukce panelového domu ¢p. 2664-65, Leskovicka
piestavba anténniho systému ¢p. 2664-65, Leskovicka

Sprava pohledavek

Vyznamnou soucasti obé&zného majetku bytového hospodaistvi (BH) jsou pohledavky
za najemniky méstskych bytd, tj. éastky za najemné a sluzby spojené s uZivanim prostoru
vzniklé na zakladé najemni smlouvy. Prioritou spravee BH je proto jejich efektivni vymahani.
Zakladni pravidla a podminky spravy pohledavek BH a postupy pii sprav€ pohledavek
upravuje vnitini smérnice, pfi¢emz vymahani pohledévek probihé nasledujicimi zplsoby:

1) mimosoudni vyméahani — pisemné upominky, ¢innost terénniho pracovnika,
2) soudni vymahani — podani Zaloby,

3) soudni vykon rozhodnuti,

4) exekuce.
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V ramei mimosoudniho vymahani se jako neji¢inngjsi néstroj ukédzala cinnost terénniho
pracovnika. V sou¢asné dob& ma spravee BH dva terénni pracovniky. Prvni terénni pracovnik
nastoupil do spole¢nosti BYTES Tébor s.r.o. v fijnu roku 2010. Na zékladé vyhodnoceni jeho
¢innosti, objemu vymozZenych ¢astek a nakladi spojenych s vykonem jeho prace, doporucila
dozoréi rada spolenosti prijmout daldfho terénniho pracovnika. Dalsi terénni pracovnik
byl pfijat vdubnu roku 2012. Terénni pracovnici vymohou mésicné v priméru
cca 850 tis. K& Diky &innosti terénnich pracovnikii v oblasti mimosoudniho vymahani
pohledavek a jejich uspé&snosti doslo pouze k minimalnimu naristu pohledavek (o 7 %).
Pokud je nijemnik sthradou pohledavky za ndjem a sluzby v prodleni a nereaguje
na pisemné upominky a navstévy terénniho pracovnika, je na né€j podana Zaloba, nasledné
exekuce. Exekuce pro spravee BH vykonava exeku¢ni ifad v Tabofe a Praze.
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PFijmy a vydaje rozpoétu bytového hospodaistvi v roce 2012

Celkem spoleénost ORJ 1400 Bytové hospodafstvi v tis. K&
Prijmy : 31.12.2012
Specifikace pfijmu Schvaleny rozpoéet 2012 | Upraveny rozpoéet 2012 Pinéni
Vybrané najemné - byty 124 300 116 300 116 190
Vybrané najemné - nebytové prostory 8 200 8 200 8 813
Prijaté dotace 0 6 240 6 240
Ostatni prijmy 200 200 966
Ostatni najmy - garaze, reklamni plochy 150 150 215
Pfijmy za odepsané pohledavky, penale 1030 1030 2 352
Rozpoétové prijmy celkem 133 880 132120 134 776
Pijéka na DU 0 5000 5000
Pfijmy celkem 133 880 137 120 139 776
Vydaje :
Oblast uziti Schvaleny rozpotet 2012 | Upraveny rozpocet 2012 PInéni
Stavebni upravy bytd a nebytd 21 000 24771 27 990
Planovana tdrzba a opravy 10 000 10 000 5900
z toho:
opravy zdravotnické techniky 3 000 3000 2 350
opravy stiech, komint 2 000 2000 0
opravy balkontl, oken, natéry 4 000 4 000 3160
stavebni Upravy a opravy 1000 1000 390
Nahodila udrzba celkem 10 720 10 720 11 890
z toho:
vymény elektrickych sporak 381 381 381
vymény plynovych sporaki 289 289 289
vyména kuchyriskych linek 1216 1216 1216
vymény dfezi 67 67 67
vymény umyvadel 60 60 60
vymény baterii dfezovych 237 237 294
vymeény baterii umyvadlovych 179 179 179
vymeény baterii vanavych 252 252 252
vymény van ocelovych 300 300 205
vymény WC 303 303 303
vymény ohfivacu, kamen 402 402 402
vymény topnych téles 200 200 123
vymény oken, dveri 380 380 633
vymény PVC 406 406 406
malby spole¢nych prostor 167 167 167
revize a porevizni opravy 2700 2 700 2736
domovnictvi, tdrzba venkovnich
prostor, zednické, klepirské, pokryvacské
prace apod. 4177
Celkem opravy a tdrzba 41720 45 491 45 780
Dlouhodoby drobny majetek 0 0 0
Spotreba materialu 300 74 46
Energie (voda, teplo, elekricka energie) 1730 1476 1463
Sluzby nematerialové povahy 4 400 5 300 4 867
Mandatni odména 11 000 11700 11 575
Neinvesti¢ni vydaje, pfispévky 8 400 10 090 10 083
Phjcka na depozitni ucet 0 0 0
Vydaje bézné celkem 67 550 74 131 73 814
Vydaje kapitalové celkem 51 505 38 564 37 048
Vydaje celkem 119 055 112 695 110 862
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SPRAVA SVJ

Spole¢nost poskytuje komplexni sluzby pro spolecenstvi vlastnikti jednotek, kterd spravuje
na zaklad¢ uzavienych mandatni smluv o spravé nemovitosti v oblasti provozné technické
a oblasti ekonomicky spravni. Ke konci roku 2012 jsme provadéli spravu celkem
pro 64 spolecenstvi, coz piedstavuje 1138 bytovych a nebytovych jednotek. Spole¢nost také
zajistuje zakladani novych spoleCenstvi vlastniki jednotek. V pribéhu roku 2012 bylo
zaloZeno celkem 18 spolecenstvi.

Sluzby poskytované Spravou SVJ — provozné technicka oblast

« pravidelna kontrola technického stavu nemovitosti a dohled nad stalym souladem stavu
nemovitosti s pfedpisy o pozarni ochrané, bezpe¢nostnimi piedpisy, predpisy pro ochranu
zivotniho prostiedi, véetné zajisténi poZzarni ochrany

= administrativni a operativné-technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
piislusné technické a provozni dokumentace domu

= zajisténi béznych oprav a udrzby spolecnych ¢asti domu

« zajiSténi nepfetrzité havarijni sluzby

« zabezpeCeni udrZby a oprav spole¢nych ¢asti domu na zakladé objednavky

» zajisténi odeétu, popt. vymén vodoméru nebo pomérovych méfidel tepla v bytech
na zékladé naméfenych hodnot

« zajisténi revizi, oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvoda elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, vzduchotechniky, vytahd,
zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni
v dom¢ a dalsich technickych zafizeni podle vybaveni domu

« Vvyfizeni stavebniho povoleni na stavebni akce, kde je vyzadovano, popfipadé vypracovani
ohlaseni stavby

» poradenstvi v oblasti pozami ochrany a zaclenéni provozovanych c¢innosti z hlediska
zakona o PO

» vypracovani navrhi internich dokument (pravidla vyactovani, domovni ¥ad., atd.)

Sluzby poskytované Spravou SVJ — ekonomicko-spravni oblast

= vedeni evidence vlastnikl bytli a nebytovych prostor

» vybirani pfedem uréenych finanénich prostiedkil od ¢lenti spolecenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku a vybirani zalohovych plateb na sluzby spojené s uzivanim
bytu a nebytového prostoru

» ro¢ni vyuctovani zdlohovych plateb za sluzby poskytované s uzivanim bytu a nebytového
prostoru jednotlivym vlastniktim dle platnych predpist

= ro¢ni vyucétovani piispévki na spravu domu a pozemku

= vedeni uCetnictvi souvisejictho se spravou nemovitosti (zpracovani veskerych ucetnich
dokladt tykajicich se SVJ, ptiprava podkladi pro vypracovani ptiznani k dani z pifjmu)

» Vv piipadé potfeby jednani s piislusSnym finanénim ufadem

= vypracovani a zaslani upominky dluzniktim

« na zadost SVJ zprostiedkovani pravniho zastoupeni k vymahani dluZznych castek
od pfipadnych dluznikd
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Ceny poskytovanych sluzeb pro SVJ

« vramci MS na plny rozsah sluzeb v oblasti provozné-technické a ekonomicko-spravni
je mé&siéni poplatek za spravu stanoven ve vysi 142,- K¢ bez DPH za jednu bytovou nebo
nebytovou jednotku

« vramci MS na zkraceny rozsah sluzeb, tj. pouze oblast ekonomicko-spravni je mési¢ni
poplatek za spravu stanoven ve vysi 100,- K¢ bez DPH za jednu bytovou nebo nebytovou
jednotku

ODDELENI ZASOBOVANI A SKLAD

Skladové hospodafstvi slouzi k zdsobovani materidlem na udrzbu a opravy bytovych
a nebytovych jednotek dle potieb bytového hospodaistvi a dale jsou zasoby vyuzivany
pro prodej externim odbérateltim.

Celkovy obrat skladového hospodafstvi v roce 2012 ¢inil 4.640 tis. K¢&. Stav skladovanych
zasob k 31.12. 2012 ¢inil 1.693 tis. K¢&.
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ROZBOR PLNENIi FINANCNIHO PLANU SPOLECNOSTI
ZA ROK 2012

Naklady

Celkové nédklady spole¢nosti dosahly vyse 167.225 tis. K¢ a byly cerpany na 96,11 %
z celkového roéntho planu a odpovidaji finanéni néaro¢nosti sledovaného obdobi. Nizsi
¢erpani nakladt bylo zptsobeno zejména snizenou spotiebou tepelné energie v pribéhu roku.
Snizena spotieba tepelné energie byla zpisobena mirnymi klimatickymi podminkami
a zvySujicim se poctem bytovych domi, u kterych bylo provedeno zatepleni obvodového
plasté. | pres tento negativni dopad, ktery mél za nasledek niZsi spotiebu tepelné energie,
se nam podafilo zajistit plynulé profinancovani provoznich a investi¢nich potieb spole¢nosti
a zachovat vyslednou cenu tepelné energie na urovni ceny piedbézné, tj. 590,- K¢ bez
DPH/GJ.

Piehled ndklad spole¢nosti v roce 2012 uvadime v grafu ¢. 1.

Graf €. 1 - Podil jednotlivych nikladi spolefnosti v roce 2012

Materialoveé naklady m Energie

0 Sluzby O Mzdové naklady + odmény statutamich organt
m Zakonné pojisténi @ Zakonné socialni davky

®m Prodany materidl O Odpisy

m Ostatni naklady

Legenda ke grafu €. 1 (v tis. K&)

Materidlové naklady 3739
Energie 113 863
Sluzby 4 533
Mzdové naklady + odmény statutdrnich organt 17 059
Zékonné pojisténi 5490
Zakonné socialni davky 1237
Prodany material 4512
Odpisy 11101
Ostatni naklady 5691
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Materidlové niaklady

= spotieba pfimého materidlu byla oproti planu vy3si o 459 tis. K& zdivodu vyssich
pozadavki na idrzbu a opravy vzeslych z bytového hospodafstvi

= spotieba rezijntho materialu a ochrannych pomicek byla oproti planu nizsi o 276 tis. K¢
z divodu zavedeni Gspornéjsich opatfeni na vstupu

Tabulka & 1 - Pfehled skuteénych nakladi na spotfebu materidlu ve sledovaném obdobi
Charakterizujici data: 2010 2011

3512 3770

2012
3 739

Materialové naklady v tis. K&

Niklady na energie

= naklady na nakup elektrické energie byly oproti planu nizsf o 475 tis. K¢ z divodu poklesu
spotfeby na odbérnych mistech

= naklady na studenou vodu byly oproti planu nizsi o 59 tis. K¢ z diivodu poklesu skutecne
spotieby na jednotlivych odbérnych mistech

= naklady na tepelnou energii byly oproti planu nizsi o 5.968 tis. K¢ z diivodu zateplovani
bytovych domt a zvySenych tspor v domacnostech

= ndklady na plyn byly oproti planu niz§i o 281 tis. K¢ oproti pfedpokladu

Rozhodujici polozkou nékladli na energie je nékup tepelné energie, ktery predstavuje zhruba
93,7 % celkovych nakladi na energie a nasledné nejvétsi mérou ovlivituje vyslednou cenu
pfi prodeji tepla kone¢nému spotiebiteli. V tabulce ¢. 2 uvadime pfehled nédkupu tepelné
energie véetné finanéniho vyjadteni za posledni tfi roky:

Tabulka & 2 — PFehled skuteénych nikladi na ndkup tepelné energie ve sledovaném obdobi

Charakterizujici data: 2010 2011 2012
Nakup tepelné energie v GJ 269 304 229 809 216 854
Nékup tepelné energie v tis. K¢ 124 277 105 425 106 695
Naékup ostatnich energii v tis. K¢ 7903 7855 7168

Niklady na sluzby

Néklady na sluzby piedstavuji 2,7 % z celkovych nakladl a jejich Cerpani je srovnatelné
s urovni ¢erpani pfedchozich let, v roce 2012 byly oproti planu nizsi o 417 tis. K.

Naklady na sluzby zahrnuji:

= najemné a ostraha objektu 60,0 %
= postovné, telefonni poplatky, internet a kopirovani 15,8 %
= revize a zkousky na technickych zafizenich 6,1 %
= vzdélavaci kurzy a seminare 23%

servis programového vybaveni, pravni a danove sluzby 14,4 %
ostatni 1,4%

Tabulka & 3 — Piehled skuteénych nakladii na sluzby ve sledované obdobi

Charakterizujici data: 2010

2011

2012

Néklady na sluzby v tis. K¢ 5502

4993

4533
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Mzdové naklady a zakonné pojisténi
= mzdové naklady véetné zdkonného pojisténi jsou v souladu s planem a pfedstavuji zhruba
14,2 % z celkovych nakladi

Tabulka &. 4 - Piehled skutefnych mzdovych nikladi vEetn& zakonného pojiSténi ve sledovaném obdobi

Charakterizujici data: 2010 2011 2012
Mzdové naklady a zakonné pojisténi v tis. K¢ 22 320 22 731 22 549

Niklady na prodany materidl
= naklady na prodany material byly oproti planu vy3si o 322 tis. K& zdivodu vyssich
pozadavkl externich odbératell

Tabulka & 5 — Piehled skutenych nakladii na prodany material ve sledovaném obdobi
Charakterizujici data: 2010 2011 2012
Néklady na prodany material v tis. K& 3 888 4190 4512

Niklady na odpisy hmotného investitniho majetku
= odpisy hmotného investi¢niho majetku jsou v souladu s planem

Tabulka & 6 — Pehled skuteénych nikladii na odpisy hmotného investi¢niho majetku ve sledovaném
obdobi

Charakterizujici data: 2010 2011 2012
Naklady na odpisy HIM v tis. K¢ 12 344 12214 11 101

Ostatni naklady
= ostatni naklady jsou oproti planu vyssi o 1.045 tis. K¢ z diivodt zvySenych vnitro nakladd,
nakladl na opravy, udrzovani a soudni poplatky

Tabulka & 7 — Piehled skute¢nych ostatnich nakladi ve sledovaném obdobi

Charakterizujici data: 2010 2011 2012
Ostatni naklady v tis. K¢ 7 699 4758 5691
Vynosy

Celkové vynosy spoleénosti za rok 2012 dosdhly vyse 167.900 tis. K& a byly plnény
na 96,46 % z celkového roéniho planu. Tento pokles plnéni byl zplsoben zejména poklesem
trzeb za prodej tepelné energie z divodu piibyvajiciho poétu bytovych domi s celkovou
rekonstrukci véetné zatepleni obvodoveého plaste.
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Graf &. 2 - Podil jednotlivych vynosii na celkovém hospodaiském vysledku

r o Trzby za sluzby
O Prodej materialu
m Piijaté uroky

= Pokuty a penale

m Aktivace
0 Ostatni wnosy + prefakturace aredl

@ Vnitini wkony

Legenda ke grafu & 2 (v tis. K¢&)

Trzby za sluzby 157 150
Aktivace 18
Prodej materidlu 5027
Ostatni vynosy + piefakturace areél 1 887
Piijaté uroky 37
Vnitini vykony 3532
Pokuty a penale 250

Trizby za sluzby

Trzby za sluzby piedstavuji trzby za prodanou tepelnou energii, mandéatni odménu, spravu
pro SVJ, prondjem a fakturaci vykonli na opravy a udrzbu bytového hospodafstvi. Trzby
za sluzby doséhly v roce 2012 vyse 157.150 tis. K¢, coZ je oproti planu nizsi o 6.124 tis. K.
Pokles trzeb byl zplisoben prevazné snizenim trzeb za prodej tepelné energie z diivodii nizsi

klimatické naro¢nosti topného obdobi.

Tabulka ¢&. 8 - Pi‘ehled skuteénych trZeb za sluzby ve sledovaném obdobi (v tis. K&)

Charakterizujici data: 2010 2011 2012
Trzby za prodanou tepelnou energii 156077 130 703 132 493
Trzby z mandatni odmény, smlouva o spravé

domu, vykony na opravy a udrzbu bytového 17586 18 416 18 303
hospodaistvi

Trzby za spravu SVJ 1343 1593 1 847
Trzby za pronajem 4515 4611 4507
Trzby za sluzby celkem 179521 155 326 157 150
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Trzby za prodej materiilu
= trzby za prodej materidlu jsou oproti planu vyssi o 376 tis. K¢ z diivodu vyssich pozadavki
externich odbératelt

Tabulka &. 9 - Piehled skuteénych trZzeb za prodej materidlu ve sledovaném obdobi
Charakterizujici data: 2010 2011 2012
Trzby za prodej materidlu tis. K¢ 4295 4640 5027

Ostatni trzby

= ostatni trzby jsou oproti planu niz$i o 841 tis. K¢

= ostatni trzby jsou tvofeny piefakturaci nakladl spojenych s provozem aredlu spolecnosti,
trzbami za prodej odpadu, trzbami z vracenych soudnich poplatkii a trzbami z refundace
mezd, bankovnimi uroky, pokuty a penéle, aktivace nedokoncené vyroby

Tabulka & 10 - Pfehled skuteénych ostatnich trzeb ve sledovaném obdobi
Charakterizujici data: 2010 2011 2012
Ostatni trzby v tis. K¢ 2202 2447 2192

Rozdéleni zisku za rok 2012

= zakonny rezervni fond 33.755,- K¢
= socialni fond 320.666,- K&
» nerozdéleny zisk minulych let 320.667,- K¢
Celkem 675.088,- K¢
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PInéni finanniho planu

UKAZATEL Cislo uétu Plan2oiz | SKEoest pﬁﬁ"‘;

REZIJNi MATERIAL 50111-50119 1072 1348| 125,75
PRIMY MATERIAL 50110 2850 2391 83,89
ELEKTRICKA ENERGIE 50210 3605 3130 86.82
STUDENA VODA 50211 660 601 91,06
TEPELNA ENERGIE 50212 112663 106 695 94,70
PLYN 50213 3718 3437 92,44
OPRAVY A UDRZOVANI 511 350 460 131,43
CESTOVNE 512 90 150| 166,67
REPREZENTACE 513 17 16 94,12
SLUZBY NEMAT.POVAHY 518 4950 4533 91,58
OSOBNI NAKLADY 521,523,524,527 24424 23 786 97,39
SILNICNIi DAN 531 85 90| 105,88
SPRAVNI POPLATEK 538 50 225| 450,00
PRODANY MATERIAL 542 4190 4512| 107,68
POKUTY A PENALE 544-545 0 21 0,00
DARY 543 5 0 0,00
OSTATNI PROVOZNI NAKLADY 548 45 74| 164,44
ODPISY HIM 551 11218 11 101 98,96
ZAKONNE REZERVY 552 0 0 0,00
TVORBA ZAK.OPRAVNYCH POLOZEK 558,559 0 91 0,00
UROKY 562 645 460 71,32
FINANCNI NAKLADY 568 259 312| 120,46
ODLOZENA DAN 592 0 260 0,00
VNITRNI NAKLADY 599 3100 3532| 113,94
NAKLADY CELKEM 173996 167 225 96,11
TRZBY ZA SLUZBY NAJEM, PODNAJEM 60212 4700 4 507 95,89
TRZBY ZA SLUZBY PRODEJ TEPLA 60211 135200 132 493 98,00
TRZBY ZA SLUZBY MO, SoSD 60213,60215 10864 10 196 93,85
TRZBY ZA SLUZBY UDRZBA A OPRAVY 60210 10359 8 106 78,25
TRZBY ZA SLUZBY SPRAVA SVJ 60213 2150 1847 85,91
TRZBY OSTATNI PREFAKTURACE AREAL 602 1819 1304 71,69
ZMENA STAVU NEDOKONCENE VYROBY 611 0 18 0,00
OSTATNI PROVOZNI VYNOSY 648 1184 583 49,24
TRZBY Z PRODEJ DHIM DNIM 641 0 0 0,00
PRODEJ MATERIALU 642 4651 5027| 108,08
POKUTY A PENALE 644 0 250 0,00
UROKY 662 30 37| 123,33
VNITRNI VYKONY 699 3100 3532 113,94
VYNOSY CELKEM 174057 167 900 96,46
'HOSPODARSKY VYSLEDEK 61 _675| 110656
HOSPODARSKY VYSLEDEK PRED

ZDANENIM 61 935
PREPOCTENY POCET ZAMESTNANCU 70 69

PRUMERNA MZDA
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Rozbor aktiv a pasiv

Aktiva

Stav celkovych aktiv spole¢nosti k 31. 12. 2012 pfedstavuje hodnotu 137.910 tis. K¢. Oproti
stavu celkovych aktiv na pocatku roku, je ziejmy pokles potizeni dlouhodobého hmotného
majetku oproti roku 2011 a narast vyfazen¢ho dlouhodobé hmotného majetku ve vysi
12.898 tis. K&, coz piedstavuje vyfazeni kotelny K1 v hodnoté 10.252 tis. K¢ a vyménikové
stanice VS2 a VS6 v hodnoté 2.069 tis. K¢&. Stéla aktiva pfedstavuji 78,4 % z celkovych aktiv
a obézna aktiva 21,6 %. Vroce 2012 bylo proinvestovano pii pofizeni majetku celkem
435 tis. K¢&. Jednalo se o tento majetek:

= navyseni ceny strojniho zafizeni VS 25, 26, 30.... 223 tis. K¢,
= telefonni tstfedna a PCsit.........ooooviniiinnnnn. 212 tis. K¢.

Nehmotny majetek v roce 2012 nebyl poifizen. Likvidace majetku v roce 2012, zahrnujici
likvidaci pouze odepsaného majetku, byla realizovana v celkové vysi 12.898 tis. K¢.
U obéznych aktiv byl zaznamenan pokles stavu zasob, vyznamné sniZeni se projevilo
u kratkodobého finanéniho majetku o 8.701 tis. K& U kratkodobych pohledavek doslo
k mirnému navyseni o 667 tis. K¢.

Tabulka & 11 —Piehled pohledavek v tis. K& dle lhiity splatnosti ve dnech

Do lhiity vice
splatnosti 30 60 90 180 365 |jak rok| celkem
Pohledavky 2940 | 146l 3 12 16 19 247 | 4698

Pohledévky star§i jednoho roku jsou tvofeny drobnymi odbérateli tepelné energie. Tyto
pohledavky byly piedany pravnimu zastoupeni spole¢nosti a jsou Zalovany. Ve vétSing
piipadi byla podana exekuce, ale z divodi nemajetnosti nebo dalsi zadluZenosti
dluznika neni pravdépodobné jejich vymoZeni.

Pasiva

Z celkovych pasiv tvofi zédkladni kapital, kapitadlové fondy, ostatni fondy, vysledek
hospodafeni minulych let a vysledek hospodaieni bézného roku celkem 67,9 % kapitalové
struktury. Cizi zdroje tvoii 32,1 % z celkového objemu pasiv spole¢nosti. Zistatek cizich
zdroji k 31. 12. 2012 predstavuje hodnotu ve vysi 42.544 tis. K¢. Zistatek dlouhodobé
pjcky je 7.800 tis. K& a zustatek kratkodobé pujcky ¢ini 9.500 tis. K& Zavazky
z obchodniho styku vykazuji oproti poc¢atku roku pokles o 6.847 tis. K& Pokles zavazkd
je zplsoben poklesem pfijatych zaloh na tepelnou energie v pribéhu roku 2012 oproti roku
2011. VSechny zavazky jsou do Ihtty splatnosti.

Tabulka & 12 — Piehled zavazki v tis. K¢ dle Ihity splatnosti ve dnech

Do lhaty vice
splatnosti 30 60 90 180 365 |jak rok| celkem
Zavazky 19 991 16 0 0 0 0 0 20 007
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Minimalni zavazny vycet informaci uvedeny
podle whiasky €. 500/2002 Sb.ve znéni p.p.

ROZVAHA

v piném rozsahu

ke dni : prosinec 2012
( v celych tisicich KE )

Nazev a sidlo ucetni jednotky:

BYTES Tabor s.r.o.
Kpt. Jarose 2418

Rok Mésic IC 390 03 Tabor
2012 12 62502573
Oznageni AKTIVA Gislo Bézné Gcetni obdobi Min.t¢.obd.
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM ( F.02+03+31+63)=F.67 001 263 032 125122 137 910 157 314
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Dlouhodoby majetek (7.4+13+23) 003 233 026 124 916 108 110 118 272
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek (f5az12) 004 1224 1035 189 146
B.I. 1. |Zfizovaci vydaje 005
2. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. |Software 007 1224 1035 189 146]
4. |Ocenitelna prava 008
5. | Goodwill 009
6. [Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. |Nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 011
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B, II Dlouhodoby hmotny majetek (F.14 a2 22) 013 231 802 123 881 107 921 118 126
B, I1.1. |Pozemky 014
2. |Stavby 015 88 605 22224 66 381 69 303'
3. |Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 142 692 101 657 41035 48 823'
4. |Peéstitelské celky trvalych porosti 017
5. |Zéakladni stado a tazna zvifata 018
6. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019
7. |Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 020 505 505
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021
9. |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 022
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (F.24 aZ 30) 023
B.III.1. [Podilyvovadanych afizenych osobach 024
2. |Podily v Géetnich jednotkach pod podstatnym viivem 025
3. |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 026
4. |PUjcky a Ovéry - oviadajici a fidici osoba,podstatny viiv 027
5. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028
6. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek
7. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek /




osserinnt AKTIVA Gislo Bézné tcetni obdobi Min.ac.obd.
radku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
c. Obézna aktiva (F.32+39+48+58) 031 29 957 206 29 751 39007
c. I Zéasoby (F.33 az 38) 032 1711 171 1 850
c. 1I.1. |Materidl 033 1693 1693 1850}
2. |Nedokonéena vyroba a polotovary 034 18 18
3. |Vyrobky 035
4. |2vifata 038
5. |Zbozi 037
6. |Poskytnuté zalohy na zésoby 038
c. II Dlouhodobé pohledavky (F.40 a7 47) 039
C. II.1. |Pohledavky z obchodnich vztahd 040
2. |Pohledavky - oviadajici a fidici osoba 041
3. |Pohledavky - podstatny viiv 042
A Pohledavky za spole€niky,cleny druzstva a za acastniky _—
sdruzeni
5. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044
&. |Dohadné uéty aktivni 045
7. |Jiné pohledavky 046
8. |OdloZena danova pohledavka 047
LY Kratkodobé pohledavky (F.49 az 57 ) 048 9956 206 9750 10 166
C.III.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht n4¢e 4698 206 4492 3 825
2. |Pohledavky - oviadajici a fidici osoba 050
3. |Pohledavky - podstatny viiv 051
i, Pohledavky za spole€niky, cleny druzstva a ucastniky 052
sdruzeni
5. |Socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 053
6. | Stat - danové pohledavky 054 3408 3408 2 :mﬂ
7. |Kratkodobé poskytnute zalohy 055 1850 1850 3 993l
8. |Dohadné ucty aktivni 056
9. [Jiné pohledavky 057
C. IV Kratkodoby finanéni majetek (F.59 az 62 ) 058 18 290 18 290 26 991
C. IV.1. |Penize 059 121 121 94
2. |Ugty v bankach 060 18 169 18 169 26 897
3. |Kréatkodobé cenné papiry a podily 061
4. |Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062
D. I Casové rozlideni (F.64 az 66 ) 063 49 49 35
D. 1. 1. |Naklady pfistich obdobf / 5\@4}&:@_ 14 14 27
1. |Komplexni naklady pfistich obdobi § / Bsf ":és\
2. |Pfijmy pfistich obdobi ( o { E \_'} | ‘J. ] 35 35 BI
CR s’
%’3’4 ROSF‘N}\J



PASIVA CELKEM (F.68+85+118)=F.001 067 137 910 157 314
A. Vlastni kapital (F.69+73+78+81+84) 0es 93612 93618
&, I. Zakladni kapital (f.70az72) 089 85 470 85470
L. I. 1. |Z&kladni kapital 070 85470 85470
2. |Viastni akcie a viastni obchodni padily (-) 071
3. |Zmény zakladniho kapitalu 072
A. II. Kapitalové fondy (F.742277) 073 140 140
A. II.1. |Emisniazio 074
2. |Ostatni kapitalové fondy 075 140 140
3. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl 078
4. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach 077
A TTL. !(’;‘%zmhh;ndy nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 078 2000 2655
A.III.1. |Zakonny rezervni fond / nedélitelny fond 079 1245 1 219]
2. |Statutarni a ostatni fondy 080 755 1 436’
A. Tv.  |Vysledek hospodaFeni minulych let (F.82+83) 081 5327 4 829'
A. IV.1. |Nerozdéleny zisk minulych let 082 5327 4 829'
2. |Neuhrazena ztrata minulych let (-) 083
e
B. Cizi zdroje (F.86+91+102+114) 085 42 544 63 696|
B. I. Rezervy (.87 az 90) 086 962 962
B. I. 1. |Rezervypodlezvid$tnich pravnich pfedpist 087 962 962
2. |Rezervy na dlchody a podobné zavazky ngs
3. |Rezerva na dan z pfijmu 089
4, |Ostatni rezervy 090
B. II Dlouhodobé zavazky (F.92 az 101) 091 9387 30 077
B. II.1. |Zavazkyz obchodnich vztaht 092
2. |Zavazky - oviadajici a fidici osoba 093 7 800 28 750
3. |Zavazky - podstatny viiv 094
- Zévazk’y E(e spolevc':nil.(l}m.élenﬂm druzstvaak —
Gcéastnikim sdruzeni
5. |Diouhodobé prijaté zalohy 096
6. |Vydané dluhopisy 097
7. |Dlouhodobé sménky k thradé 0es
8. |Dohadné Ucty pasivni 0983
9. |Jiné zavazky P
10. |Odlazeny daiiovy zavazek S 1587 1327




Oznaceni PASIVA Cislo Stav v bézném Stav v minulém
radku Géetnim obdobi uéetnim obdobi
a b c 5i 6
B.III. Kratkodobé zavazky (f.103 az 113) 102 32195 32657
B.III.1. |Zavazky z obchodnich vztaha 103 20007 26 584
2. |Zavazky - oviadajici a fidici osoba 104 9 500
3. |Zavazky - podstatny viv 105
- ?a‘wazky Ife spole_énilfﬂm.élenﬁm druzstvaak 106
Géastnikim sdruzeni
5. |Zavazky k zaméstnancim 107 10567 1160
6. E{ ze socialniho zabezpeceni a zdravotnino 108 584 599'
7. |Stét - dafové zavazky a dotace 109 147 143'
8. |Kratkodobé pfijaté zalohy 110 30 41
3. |Vydané diuhopisy 111
10. |Dohadné ucty pasivni 112 793 4 059
11.|Jiné zavazky 133 77 71
B. IV Bankowni Uvéry a vypomoci (f.115 az 117) 114
B. IV.1. [BankowniGvéry dlouhodobé 115
2. |Kratkodobé bankovni Gvéry 116
3. |Kratkodobé finanéni vypomoci 117
C. I Casové rozlilgeni (F.119 az 120) 118 1754
C I.1. |Vydaje pfistich obdobi 119 1754
2. |Vynosy pristich obdobi 120
Pozn. :

Sestaveno dne: ;{ "y /4

Podpisovy zéznam statutarniho organu ucetni jednotky

nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je (cetni jednotkou

__—" BYTES TABORS.L0.
7«,

Tf. kpt. Jarode 2418
390 03 Tébor 3
jednatel

Pravni forma aéetni jednotky

Osoba odpovédné/éa Géetnictvi (jméno a podpis)

‘ [f{ wa;ﬂ\ /

Predmét podnikani

Osoba odpovédna za Géetni Osoba odpovédna za Gcetni

w I L Yg Al

linka:

ziwérku (jméno a podpis
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Minimalni zavazny vycet informaci

podle whiasky ¢. 500/2002 Sb.

v plném rozsahu

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Nazev a sidlo ucetni jednotky:
BYTES Tabor s.r.o.

ve znéni p.p. ke dni: prosinec 2012 Kpt. Jarose 2418
( v celych tisicich K& )
r 390 03 Tabor
Rok Meésic IC
2012 e 62502573
Oznaéeni TEXT Gislo Skuteénost v Gcetnim obdobi
radku bézném minulém
a b c 1 2
Es Trzby za prodej zbozi 001
A. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 002
+ Obchodni marze (F.01-02) 003 0 0
II. Vykony (.05+06+07) 004 158 472 155 587
IT. 1. |Trzbyza prodej viastnich wyrobk( a slufeb 005 158 454 155 326
2. |Zména stavu zésob Mastni Ginnosti 006 18
3. |Aktivace 007 261
B. Vkonova spotieba (7.09+10) 008 122 760 122 499
B, 1. |Spotieba materidlu a energie 009 117 602 117 051
B. 2. |Sluzby 010 5158 5448
+ Pfidana hodnota (F.03+04-08) 011 35712 33 088
€. Osobni naklady (.13 az 18) 012 23786 24 093
a, 1. |Mzdové naklady 013 16 417 17 180
Ca 2. |Odmeény élentim organ spolecnosti a druzstva 014 642 95
e 3. |Nakiady na sociélni zabezpeéeni a zdravotni pojiténi 015 5490 5 550]
C. 4. |Sociani naklady 016 1237 1268
D. Dané a poplatky 017 315 195
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 018 11 101 12 214
III Trzby z prodeje dlouhobého majetku a materialu (F.20+21) 019 5027 4 640
III. 1.|Trzbyz prodeje dlouhodobého majetku 020
III. 2.|Trzbyz prodeje materidlu 021 5027 4 640
F. Zuastatkova cena prodaného diouhodobého majetku a materidlu (7.23+24) | 022 4 512 4 189
F. 1. |Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 023
F 2. |Prodany materidl 024 4512 4189
W e L o 1 05
Iv. Ostatni provozni wnosy 026 833 2 548
H. Ostatni provozni naklady 027 97 84
i Pfevod provoznich vynos( 028
1P Prevod provoznich nakladd 029
* |errazariensaziiassasarasas) a0 1670 139




Oznaéeni TEXT Cislo Skutecnost v Uéetnim obdobi
radku bézném minulém
a b c 1 2
VI Trzby z prodeje cennych papirt a podill 031
J Prodané cenné papiry a podily 032
VII Vynosy z dlouhodobého finangniho majetku (F.34+35+36) 033 0 0
vII. 1. Vynosy z podilt v ovadanych a fizenych osobach a tcetnich jednotkach 034
pod podstatnym viivem
2. |Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirl a podild 035
3. |Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 036
VIII. Vynosy z kratkodobeho finanéniho majetku 037
K. Naklady z finanéniho majetku 038
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirt a derivatu 039
L. Naklady z pfecenéni cennych papirt a derivatu 040
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti (+/-) 041
X. Vynosové Uroky 042 a7 49
N. Nakladove Groky 043 460 715
XI. Ostatni finanéni vynosy 044
0. Ostatni finanéni naklady 045 312 308
¥IT. Prevod finanénich wynosu 046
B, Pfevod finanénich nakladu 047
" 25'113‘13'?‘35123?0'3?5331':324.4545+4n i K it
Q. Dafi z prijmu za béZnou Einnost (F.50+51) 049 260 -103
Q. 1 - splatna 050
2. | -odiozena 051 260 -103
*k Vysledek hospodareni za béznou Einnost  (7.30+48-49) 052 675 525
XIIT. Mimofadné wnosy 053
R. Mimoradné naklady 054
S. Dan z pfijmu z mimofadné ¢innosti (F.56+57) 055 0 0
S 1 - splatna 056
2. |-odlozena 057
* Mimofadny vysledek hospodafeni (F.53-54-55) 058 0 0
Ty Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikdm (+/-) 059
k% Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) (f.52+58-59) 060 675 525
*kkk Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) (F.30+48+53-54) 06l a35 422

Sestaveno dne:

LA 231

Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je G&etni jednotkou

TF. kpt. Jarode
300 03 T4bo

VRS =Y 4oy

Préavni forma Gcetni jednotky Osoba odpovédna za Gcetnictvi (jméno a podpis) /

//(‘i’f/uhx v

Osoba odpovédna za Géetni zéy/éfm (iménoa podpis)/
s % £

tel.: Jﬁ! g&v’ }l[fg

Predmét podnikani

P

linka:
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CASH FLOW Nézev a sidio GEetni jednotky:
ke dni: prosinec 2012
(v celych tisicich K&) BYTES Tabor s.r.0.
Rok Mésic IC Kpt. Jarose 2418
2012 12 62502573 390 03 Tabor
C.fadku|Oznaceni TEXT. Bé&zné obdobi

P. Stav penéz.prosti.a penéZ.ekvival.na zaatku U&.obdobi 26 990
002
003 Penézni toky z hlavni vydélecné &innosti (provozni ¢innost)
004
005 |Z. Uetni zisk nebo ztrata z b&Zné Einnosti pfed zdanénim 675
006
007 [A. 1. |Upravy o nepenézni operace 1% 539
008 [A. 1. 1Odpisy stalych aktiv (+) 11 101
009 |A. 1. 2.|Zména stavu opravnych poloZek,rezerv (+/-) 16
010 |[A. 1. 3.|Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (+/-)
011 |A. 1. 4.|Vynosy z dividend a podili na zisku (+/-)
012 |A. 1. 5.|Vylgtované nakladové Uroky (+) a vynosové droky (-) 422
013
014 |A. * Cisty penéZni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim 12 214
015
016 [A. 2.  |Zména potfeby pracovniho kapitalu L -7 683
017 |A. 2. 1.|Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-) -3 816
018 |[A. 2. 2.|Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni €innosti (+/-) -4 006
019 |A. 2. 3.]Zména stavu zasob (+/-) 133
020
021 |A. ** _|Cisty pen&zni tok z provoz.&inn.pied zdan&nim a mimor.polozk [oi . 4 531
022
023 |[a. 3. Vlydaje z plateb (rok( s vyjimkou kapitaliz.Grok (+/-) -460
024 |A. 4. Pfijaté uroky s vyjimkou inf. spole€. a fondu (+) 37
025 |A. 5. Zapl.dan z pfijmu za béZnou €inn. a za domérky min.odb.(-)
026 |A. 6. Pfijmy a vydaje spojené s mimoradnymi Gcetnimi pfipady
027
028 [A. *** [Cisty pendzni tok z provozni &innosti L 4 1097
029
030 PenéZni toky z investicni €innosti
031
032 |B. 1. |Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -939
033 |B. 2. Prijmy z prodeje stalych aktiv
034 |B. 3. Pujcky a Gvéry spriznénym osobam
035
036 [B. *** [Cisty pen&Zni tok vztahujici se k investiéni &innosti -939¢
037
038 PenéZni toky z finanéni ¢innosti
039
040 |C. 1. |Zména stavu dlouhodobych popf.kratkodobych z&vazki -11 190
041
042 |C. 2. Dopady zmén vlastniho jméni na penéZni prostfedky -681
043 |C. 2. 1.|Zvy3eni penéz.prostfedkl a ekviv.z titulu zvy$.zakl.jméni(+)
044 |C. 2. 2.|Vyplaceni podilu na vlastnim jméni spole€nikim (-)
045 |[C. 2. 3.|Pen.dary a dotace do vl. jméni,dalsi vkl. spol.a akcion.(+)
046 |C. 2. 4.|Uhrady ztraty spoleénilky (+)
047 |C. 2. 5.|Pfimé platby na vrub fondd (-) _— -681
048 [C. 2. 6.|Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v&.zapl.sr.daBE63V=P0¢&1,~\
049 [ )
050 |C. 3. Pfijaté dividendy a podily na zisku mimo inv.spol.a fadidy(+)ie” g_ 2
051 [c. *** [Cisty pen&zni tok vztahujici se k finanéni &innosti [ [  —4 | =11 8
052 |F. Cisté zvySeni,resp.sniZeni pendznich prostredktl \Z\ (o1 /S 8 701
053 |R. Stav penéznich prostredkil na konci i¢etniho obdobh®' \_ s 18 289

\f‘?/ "-h-......-_‘.\q\»
4 pner
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2.
2.1.1.

2.2.

2.3.

3.4

3.2.1.

3211

3.2.1.2

PRILOHA K UCETNi ZAVERCE ZA ROK 2012

Druh G&etni zavérky: fadna
Datum uzavfeni Gcetnich knih (zavérky): 31.12.2012

OBECNE UDAJE

Popis tcetni jednotky:

Obchodni nazev: BYTES Tabor s.r.0.
Pravni forma; spolecnost s rucenim omezenym
Sidlo: Ti. kpt. Jarode 2418
390 03 Tabor
Zakladni kapital: 85 470 tis. K&
Z toho:
Zakladni kapital zaps. V OR: 85 470 tis. K&
IC: 62502573

Datum vzniku: Spoleénost byla zaloZena 1. ledna 1985 Méstem Tabor, jako jedinym zakladatelem
atim 100 % viastnikem.

Predmét €innostl (rozhodujici pfedméty ¢innosti):

Vyraba tepelné energie (licence €.3100100839)

Spréava a tdrzba nemovitosti

Velkoobchod

Silniéni motorova doprava nakladni

Vodoinstalatérstvi, topenafstvi

SluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodarské povahy u fyzickych a pravnickych osob.

Statutarni organ: jednatel spoleénosti - Ing. Bohug Mdri - jedna jménem spoleénosti v piném rozsahu

Dozorél orgén; Dozoréi rada 5-ti élenna
Mgr. Lubo$ Dvofak

Mgr. Jaroslav Veska

JUDr. Ladislav Novotny

Mgr. Jaroslav Némec

Razena Novotna

Popis zmén a dodatkl provedenych v uplynulém roce v obchodnim rejstfiku:

V roce 2012 nedoslo k zadné zméné v zapisu do obchodniho rejstfiku.

Popis organiza&ni struktury a jeji zasadni zmény b&hem uplynulého t€etniho obdobi:

V uplynulém roce nedoslo k Zadnym zasadnim zmé&nam v organizacni struktufe Ucetni jednotky.

Prepoéteny poéet zaméstnancl béhem (&etniho obdobi.

Ukazatel 2012
Pfepocteny pocet pracovniku 69
Osobni naklady tis. K& 23786

Vyse odmén, zaloh, pljéek a ostatnich pohledavek, zavazki a ostatnich pinéni, zaruk, pfislib(
poskytnuté v pendzni, tak v naturaini formé akcionafiim, spoleénikim, druzstevnikiim a &lentm
statutarnich, dozoréich a fidicich organt (v&. byvalych &lend).

odména jednatele a odmény ¢lend dozoréich organt celkem 708 tis. K&

INFORMACE O POUZITYCH METODACH, OBECNYCH UCETNICH ZASADACH
A ZPUSOBECH OCENOVANI

Informace o aplikaci obecnych, Géetnich zasad a pouzitych (€etnich metodach, jejichz znalost je
vyznamna pro posouzeni financi, majetkové a dichodové pozice podniku a pro analyzu tdaji
obsazenych v rozvaze a vykazu zisk( a ztrat,

ZPUSOB OCENENI

Zpusob ocenéni zasob nakupovanych a vytvofenych ve viastni rezii:

Ugetni jednotka ve sledovaném obdobi neméla z&soby vytvoFené ve viastni rezii.

Zpusob ocenéni hmotného a nehmotného investiéniho majetku vytvofeného viastni éinnosti:
Ugetni jednotka ve sledovaném obdobi nepofidila investiéni majetek viastni Ginnosti.
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3.2.6.

41.1.
41.2.

4.1.3.
4.1.4,
4.1.5.

4.1.9.
4.1.10.

5.1.1.
5:1.2

\/ Tabore, dne 2.5. 2012

Zpusob ocenéni cennych papirl a majetkovych Uéasti:

Nema.

Zpusob stanoveni reprod. pof. ceny u majetku ocenéného v této cené a pofizeného v prib&hu obdobi:

Ugetni jednatka v pribéhu obdobi nepofizovala majetek, ktery by bylo nutno ocenit v reprodukéni pofizovaci cens.
Druhy pofizovacich nakladd, které se obvykle zahrnuji do pofizovacich cen nakupovanych zasob a druhy nakladi
zahrnované do cen zasob, stanovenych na Urovni viastnich nakladi:

Na konci Géetniho obdobi evidujeme zasoby v celkové hodnoté 1.711 tis. K¢

Jako vedlejsi pofizovaci naklady jsou do hodnoty zasob zahrnovany napfiklad naklady na pfepravu.

Zpusob stanoveni opravnych poloZek k majetku:

Spolegnost tvofila v roce 2012 opravné polozky k zasobam likvidovanym v roce 2013 a k rizikovym pohledavkam.
Zpusob stanoveni odpisovych pland pro invetiéni majetek a pouZiti odpisové metody pfi stanoveni Géetnich odpisi:
Spoleénost odepisuje majetek rovnomérné - v souladu s vnitfnim pfedpisem &.1/2007/U

Zpusob uplatnény pfi pfepoétu tdaji v cizich ménéch na &eskou mé&nu (uplatnéni sménnych kurzd vyhladovanych
Ceskou narodni bankou jak b&Znych &i stalych kurzd s uved. termind jejich zmén):

Ugetnf jednotka v prub&hu obdobi neprovadéla operace v cizi méné ani nema zavazky a pohledavky v cizi méné.

DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Popis hmotného majetku, ktery je zatizen zastavnim pravem, popf. u nemovitosti vécnym bfemene (tis. KE). Nem4.
Pohledavky po Ihité splatnosti:

Ke konci icetniho obdobi spoleénost vykazala pohledévky po Ihité splatnosti ve vySi 1500 tis. K&

Zavazky:

Zavazky po Ih0té splatnosti spoleénost vykazuje ve vysi 16 tis. KE.

Zavazky kryté podle zastavniho prava nebo Ji5téné jinym zplsobem (tis. K&):

Ucetni jednotky ke koncl obdobi neméla zavazky kryté podle zastavnino prava nebo jisténé jinym zplisobem.
Zavazky (penézni i nepenézni) nevyuétované v (idetnictvi a neuvedené v rozvaze (napf. zéruky apod.):

Ugetni jednotka ke konci obodbi neméla zavazky neuvedené v Gdetnictvi a rozvaze.

Spoleénost v roce 2012 nemé zfizen kontokorentni Gvéru u Komeréni banky.

Splatnost Gvéru byla 6.9.2012 a (vér nebyl obnoven,

Spoleénost v roce 2005 uzaviela smlouvu o pujéce ve vysi 19.500 tis. KE - akce DPS Néchodské sidlisté -

pljcka je fadné splacena a zUstatek k 31. 12. 2012 &ini 7.800 tis. K&. V roce 2009 byla uzavfena pljcka ve vysi
38.000 tis. K¢ na akci DPS Prazské sidlisté - splatky jsou nastaveny od roku 2010 v hodnoté 9.500 tis. K& roéné,
zUstatek pujeky k 31.12, 2012 ¢gini 9.500 tis. K&.

Spoleénost Gétuje o odloZené dani, kterd vychazi z rozdilu tcetni a dafové zidstatkové ceny dlouhodobého majetku.
Spoleénost tvofi zakonnou rezervu na opravu dlouhodobého majetku.

DALSI UDAJE

Spoleénost v pribéhu roku pofidila dlouhodoby majetek v hodnoté 434 tis. K&.

Rédn4 inventarizace majetku probghla na zakladé pokynu jednatele spoleénosti v pribéhu 4. Gtvrtleti roku - nebyly
zjistény zadne rozdily.

UloZeni vyroni zpravy - vyrocni zpravy spolegnosti jsou k dispozici v sidle spoleénosti a dale k nahlédnuti ve Sbirce
listin, ktera je sougasti Obchodniho rejtiiku vedeného Krajskym soudem v C. Bud&jovicich a na webovych strankach
spolecnosti.

V8echny skutecnosti pozadované pro pfilohu k U€etni uzévérce za sledované obdobl byly uvedeny vyse.

Auditor: AUDIT&CONSULTING, s.r.0. opravnéni 346, odména auditora 30.000 K&.

Ing. Bohus Mari
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Klatovska 371
261 01 Pf¥ibram V
AUDIT & CONSULTING, Ceski republika
Ao tel. 0042 318 620 003
spol. s r.o. zapsani Méstskjym soudem v
Praze,
oddil C, vlozka 9669
DIC CZ 45149241

Zprava nezavislého auditora pro spole¢niky spole¢nosti
o0 oveéreni ucetni zavérky

BYTES Tabor s.r.o.

Adresa sidla: Tt.kpt.Jaro3e 2418, 390 03 Tabor

IC: 62502573
Hlavni pfedmé&t podnikéni: vyroba a rozvod tepelné energie, sprava a idrzba nemovitosti

Ovetili jsme pfiloZenou GCetni zaverku spoletnosti BYTES Tdbor s.r.o. tj. rozvahu ke 31.12.2012,
vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1.1.2012 do 31.12.2012 a piilohu této letni zavérky. Udaje o
spole&nosti jsou uvedeny v ptiloze k uéetni zavérce.

Za sestaveni ucetni zavérky, podavajici vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace
spole¢nosti, za navrzeni a zaji§téni vnitini kontroly nad sestavenim uletni zévérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou a za uplatnéni vhodnych
ucetnich metod odpovidé jednatel spole¢nosti.

Nasi ulohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok o této ufetni zévérce. Audit jsme
provedli v souladu se zikonem o auditorech a Mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditortt Ceské republiky. Tyto predpisy pozaduji
naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze GCetni zavérka neobsahuje
vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace o
tastkdch a skute¢nostech uvedenych v ucetni zdvérce. Vybér auditorskych postupd zavisi na
usudku auditora, v€etné posouzeni rizik, Ze tUletni zdvérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovani t€chto rizik auditor pfihlédne k vnitinim
kontrolam, které jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni uetni zdvérky. Audit téZ zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouzitych tG&etnich metod, pfiméfenosti ucetnich odhadd provedenych
vedenim spole¢nosti i posouzeni celkové prezentace Gcetni zavérky.

Domnivame se, Ze ziskané dikazni informace tvofi dostateny a vhodny zédklad pro vyjadfeni
nadeho vyroku.

Podle naSeho ndzoru tcetni zdvérka poddva ve viech vyznamnych ohledech v&rny a poctivy
obraz aktiv a pasiv spoletnosti BYTES Tabor s.r.o. ke 31. prosinci 2012 a vysledku jejiho
hospodareni za rok 2012 v souladu s feskymi iéetnimi predpisy.

Datum: 9.kvétna 2013 v
Pt

Auditorska spoleénost: Auditor:

AUDIT & CONSULTING, s.r.o. Jana Rosenbaumova

Klatovska 371, Pfibram Osvédceni ¢. 2081

Osvédéeni KACR &. 346

Ptiloha: Roé¢ni ucetni zavérka 2012

www.auditac.cz
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Zprava
0 vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana v souladu s ustanovenimi
g 66 a odst. 9 Obchodniho zakoniku - 2012

1. Ovladajici osoba : Mésto Téabor, se sidlem Zizkovo ndmésti 3, IC 00253014
se 100 % podilem na zékladnim kapitalu.

2. Dal3i osoby ovladan¢ ovladajici osobou:
# Technické sluzby Tébor s.r.o., se sidlem Kpt. Jarose 2418, Téabor, IC 62502565

3. Uzaviené obchodni vztahy s ovlddajici osobou v roce 2012

a) Vroce 2012 byla plnéna obchodni jednani na zakladé jiz diive uzaviené mandatni
smlouvy. Pfedmétem smlouvy je zafizovani a provadéni zaleZitosti tykajicich
se spravy, udrzby a provozu obytnych domu véetné pozemki s nimi souvisejicimi,
jakozZ 1 ostatnich soucasti a piisluSenstvi a zafizeni a provadéni plnéni spojenych
s ngjmem bytl ¢i nebytovych prostor. Uvedend smlouva byla uzaviena na zékladé
pozadavkl ovladajici osoby, ktera vznikla podle potieb péce o uvedeny majetek.
Celkovy objem uzaviené smlouvy za rok 2012 ¢inil 11.329 tis. K¢ véetné DPH.

Tato ¢astka byla realizovana v trzbach v plné vysi, tj. 9.441 tis. K¢ bez DPH.

b) Daéle vroce 2012 pokraCovala ndjemni smlouva na nebytové prostory za Géelem
provadéni podnikatelské c¢innosti spole¢nosti. Celkovy objem najemného &inil

1.186.243,- K¢ bez DPH.

¢) Vroce 2012 pokracovala smlouva za dodavku tepla a ohfev teplé uZitkové vody
pro byty a nebytové prostory formou vécné usmériiovanych cen. Ceny téchto
tkond jsou feSeny cenovymi ujedndnimi na pfisludny rok. Tyto obchodni smlouvy

byly realizovany ve vysi 49.928 tis. K¢ bez DPH.

d) Mimo jiz uvedené obchodni smlouvy byly vroce 2012 provadény dalsi prace
na zaklad€ objednavek v celkové vysi 7.994 tis. K& bez DPH (jednalo se o topenéiské

prace, el. prace a stavebni prace, domovnickou ¢innost atd.).

e) Dne 5. 8 2005 byla uzaviena smlouva o pujéce v celkové vysi 19.500 tis. K¢
na pofizeni 26 ks domovnich pfedavacich stanic a rozvoda tepla — splatnost pajeky
je pololetni ve vysi 975.000,- K& — putjcka se pravidelné splaci — zistatek
k31. 12. 2012 ¢ini 7.800 tis. K& a vroce 2009 pujcka ve vysi 38.000 tis. K&
na porizeni 41 ks DPS a rekonstrukci rozvod tepla v lokalité Prazské sidlisté — pijcka
je splacena od roku 2010 — ro¢ni splatka 9.500 tis. K& — zGstatek phjcky k 31. 12. 2012

¢ini 9.500 tis. K¢.

4. Smlouvy uzaviené mezi dal$imi osobami dle ¢lianku 2.

a) Vroce 2012 byly plnény 2 obchodni smlouvy se spoleénosti Technické sluzby s.r.o.
se sidlem Kpt. Jarose 2418, Tébor IC 62502565. Jednalo se o plnéni z jiz dfive
uzavienych obchodnich smluv. Smlouvy se tykaly zabezpedeni dodavek tepla
a TUV a rozuctovani reZie aredlu v Klokotech, kde vySe uvedend firma sidli.

Tyto obchodni smlouvy byly realizovany ve vysi 1.319 tis. K¢ bez DPH.

32



b) Vroce 2012 jsme dile Technickym sluzbam Tébor vyuctovali materidl ze skladu
celkem 110.331,- K¢é. bez DPH.

¢) V roce 2012 jsme na zakladé smluvniho vztahu uhradili Technickym sluzbam Tébor
ostatni sluzby ve vysi 76.000,- K& bez DPH.
5. Zadna dal§i opatieni provedend na popud ovladajici osoby provedena nebyla.

Z téchto smluv a opatieni nevznikla spole¢nosti tjma.

S jinymi osobami uvedenymi pod bodem 2., Zddné obchodni smlouvy vroce 2012
uzavieny nebyly.

V Tébote, dne 9. 5. 2013

Ing/Bohus Mori
jednétel spole¢nosti
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Zprava
o ¢innosti DR BYTES Tabor s.r.0. za rok 2012

Dozor¢i rada (DR) spolecnosti BYTES Tabor s.r.o. plnila své tkoly v souladu se Stanovami
spole¢nosti, ustanovenimi Obchodniho zdkoniku, dle pokynii Rady mésta eventuélné
Zastupitelstva mésta Tabora a vlastniho ro¢niho planu prace. Dozoréi rada pracovala v roce
2012 ve slozeni: Mgr. Lubo$§ Dvoték (pfedseda), Mgr. Jaroslav Veska, Mgr. Jaroslav Némec,
JUDr. Ladislav Novotny, RiZena Novotnd a tajemnice DR - JUDr. Dana Svecova.
Na zasedanich byl pfitomen také mistostarosta mésta Tabora Mgr. Emil Nyvlt.

Za rok 2012 se sesla DR na 11 fadnych jedndnich. Mimo obvyklé kontroly plnéni hlavnich
kol spole¢nosti BYTES vyplyvajicich z mandétni smlouvy pro zabezpedeni spravy
a provozu bytovych doml v majetku mésta Tabora a tfetich osob se dozoréi rada pravidelné
zabyvala témito ukoly:

® hospodareni spole¢nosti BYTES a hospodatskymi vysledky,
® projednala rozpocet bytového hospodafstvi (BH) a finanéni plan spoleénosti BYTES,

® kontrolovala plnéni rozpottu BH (mési¢n€) a finanéniho planu spole¢nosti véetné
tepelného hospodafstvi (v jednotlivych étvrtletich),

B posuzovala stav dluht v bytovém hospodaistvi a navrhy konkrétnich opatieni k jejich
sniZovani resp. zastaveni jejich ristu. O situaci informovala Radu mésta Tébora. Stejné
Jjako vroce 2011 i v roce 2012 povazuje DR BYTESu za zavazny problém vysoké dluhy
v bytovém hospodéfstvi, a to jak na zakladnim ndjemném, tak v zilohich na sluzby
s uzivanim bytd. DR znovu konstatovala, Ze fada pohledavek je star§iho data, ma vysi
nad 50.000,- K¢ a staly se nedobytnymi. Pohledavky na bytech k 1. 1. 2012 ¢inily
23.758 tis. K¢, pohledavky k 31. 12. 2012 ¢inily uz 26.342 tis. K¢,

® posuzovala dluhy za pronajaté nebytové prostory (NP) a projednavala i opatieni
k jejich sniZovani. Nastalo sniZeni pohledavek. Pohledavky za NP k 1. 1. 2012 ¢inily
1.508 tis. K¢, pohledavky za NP k 31. 12. 2012 ¢inily 874 tis. K¢,

® intenzivné se zabyvala situaci ohledné pohledavek vi¢i Bytovému druZstvu Tébor
(Marediv vrch) za dodavku tepla a teplé uZitkové vody. Usnesenim Krajského soudu
v Ceskych Budgjovicich ze dne 2. 8. 2012 byl zjistén tpadek dluznika Bytové druzstvo
Tabor, se sidlem HerloSova 2925, Tébor. Insolvenénim spravcem byl ustanoven
Mgr. Ing. Ivo Hala, se sidlem Anglicka 140/20, Praha 2. Smlouva na dodavku tepla
a TUV byla v roce 2012 uzavirana vzdy na ¢tvrt roku. Na prvni dvé ¢tvrtleti byla
uzaviena smlouva s Bytovym druzstvem Tébor, na obdobi ervenec — srpen 2012 byla
vystavena objedndvka na dodavku tepla a TUV. Po vyhlaSeni upadku (obdobi od zafi
do prosince 2012) byla uzavfena smlouva s insolvenénim spravcem Mgr. Ing. Ivo
Halou. Zavazky plynouci z uzavienych smluv a objedndvek Bytové druZstvo Tabor
1 insolvenéni spravce platili fadné.

® posuzovala vySi a splaceni pohledavek spol. BYTES s.r.o. jak vigi fyzickym,
tak i pravnickym osobam,
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5 kontrolovala Cerpani prostfedki na opravy a udrzbu v BH. Prostiedky na opravy
a udrzby bytt a nebyti v BH byly vyuzivany v souladu s rozpoétem a tudiZ nedoslo
k neproinvestovani stanoveného limitu (jako se stalo roku 2010). Prostfedky na opravy
byti a nebytd v roce 2012 byly:

»  rozpoctované 45.491 tis. K¢
»  Cerpané 45.780 tis. K&

® kontrolou pribéhu vyuétovani sluzeb za rok 2011, divody a opodstatnénosti zaslanych
reklamaci,

® kontrolovala plnéni planu investic (kapitalové vydaje), zabyvala se navrhem finanéniho
planu na rok 2013. Jeho vysledna podoba byla ovlivnéna vnitini kontrolou ze strany
Méstského uradu v Tébofe — ing. Kolaf,

® projednévala otdzky tykajici se ¢innosti spoleénosti BYTES Tabor s.r.o. jako spravce
SVJ a své konani sméfovala k napravé starych smluv, které ¢innosti poskytované
spolecnosti BYTES podhodnocovaly. Ve vétSiné piipadi doSlo k népravé tak, aby
BYTES na cinnost pro SVJ nedoplacel. V pribéhu roku 2012 byly uzavirany nové
mandatni smlouvy s jednotlivymi spoleéenstvimi vlastnikd jednotek. Z celkového poétu
spravovanych spole¢enstvi se rozhodly cca 2/3 pro uzavieni mandatni smlouvy pouze
na spravu v oblasti ekonomicko-spravni a cca 1/3 se rozhodla pro uzavieni mandatni
smlouvy v rozsahu spravy technicko-prozovni a ekonomicko-spravni. Byly narovnany
ceny za poskytovani této sluzby. Hospodareni stiediska Sprava SVJ skonéilo v mirném
zisku,

® vysledky finan¢nich a dal$ich kontrol statnich organizaci s cilem navrhnout opatieni
k odstranéni zjisténych nedostatkd,

B stiZnostmi ndjemniki, které v naprosté vétsing vedly k naprave,

Pohledéavky v bytovém hospodafstvi stoupaji i navzdory tomu, Ze dva terénni pracovnici
— prvni pracuje od 10/2010, druhy od 4/2012 — v priméru vymohou cca 850 tis. K& mésiéné.
Nezodpovédnost najemnikli a legislativni prostiedi nahravajici jejich dluhiim zpGsobuj,
Ze pohledavky se nedafi zdsadné sniZovat. Krajnim feSenim je odpis nedobytnych pohledévek.
V roce 2012 byly odepsany dluhy za bytové a nebytové prostory v &astce 960 tis. K.
Konkrétni a razna opatieni ¢eské pravni prostiedi prakticky neumozZfiuje. DluZnici vyuZivaji
viech néstrojui na svou ochranu a pohledavky utéSené nartstaji.

Na zavér doporucuje DR valné hromadé spole¢nosti BYTES s.r.o. schvalit G¢etni zavérku
zarok 2012.

V Tébote, dne 13. 5. 2013

Mgr. Lybes Dvorak
predseda dozoréi rady
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